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Estado de Minas Gerais
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Lei Complementar n’ 11/ 2000

INSTITUI' A LEI DO ZONEAMENTO, PARCELA-
MENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO DO
MUNICIPIO DE CAXAMBU.

A Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte lei:

TiITULO |
DO ZONEAMENTO, PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO
DO SOLO DO MUNICIPIO DE CAXAMBU

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - S0 objetivos do Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacgao
do Solo do Municipio de Caxambu:

| — a divisdo do territério municipal em zonas diferenciadas em fungao
das diretrizes do Plano Diretor;

Il — orientar e estimular o desenvolvimento urbano;

[l — preservar as caracteristicas urbanas e ambientais que conferem
identidade a Caxambu;

IV — permitir o desenvolvimento racional e integrado do aglomerado
urbano;

V — assegurar a concentragao urbana equilibrada, mediante o controle
do uso e do aproveitamento do solo;

VI — assegurar a reserva de espagos necessarios a expansao
disciplinada da cidade;
VII — minimizar a existéncia de conflitos entre areas residenciais e

outras atividades sociais e econdbmicas.

CAPIiTULO Il
DO MACROZONEAMENTO

Art. 2° - O municipio de Caxambu passa a ter, em sua area urbana,
duas macrozonas distintas:

| — Perimetro Urbano atual;
Il — Areas de Expansé&o Urbana.

Paragrafo unico — Esta nova conformagdo do perimetro urbano
encontra-se no mapa 01, em anexo.
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Art. 3° - As Areas de Expansdo Urbana passam a complementar o
perimetro urbano do Municipio de Caxambu.

Art. 4° - As Areas de Expansdo Urbana sdo as seguintes:

| — Toda a area do loteamento Portal de Caxambu, prolongada até o
limite atual do perimetro urbano;

Il — A area formada pelo prolongamento da linha limitrofe ao sul do
perimetro até encontrar a estrada formada pelo leito da antiga estrada de ferro,
seguindo-se por esta até o eixo da primeira bifurcagdo a direita, onde se gera um
ponto a partir dos dois eixos, que segue em dire¢cao ao ponto localizado no eixo da
Av. José Ferreira Leite, situado a 1.200 m. (mil e duzentos metros) do eixo da Av.
Floriano Peixoto; deste ponto, na mesma diregdo, avanca-se até 100 m. (cem
metros), até seguir em direcdo ao norte, acompanhando a Av. José Ferreira Leite;
seguindo-se por esta linha até encontrar o limite atual do perimetro urbano;
seguindo-se por este até o ponto inicial.

[l — A area compreendida pelo loteamento Vila Verde.

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO

Art. 5° - O municipio de Caxambu esta dividido nas seguintes zonas:
ZR1 - Zona Residencial 1;

ZR2 - Zona Residencial 2;

ZR3 - Zona Residencial 3;

ZR4 - Zona Residencial 4;

ZIH - Zona de Interesse Historico;

ZI| - Zona Industrial;

ZPP - Zona de Preservagao Permanente do Morro de Caxambu e
do Parque das Aguas;

8. ZOD - Zona de Ocupacao Desestimulada;

9. ZIS - Zonas de Interesse Social;

10.ZRU - Zona Rural;

11.ZU — Zona Universitaria;

12.APA - Area de Protegdo Ambiental;

13.ATP - Area de Tratamento Paisagistico.

Nooabkwh =

Art. 6° - As zonas referidas neste capitulo estdo delimitadas em mapa
de zoneamento e uso do solo que acompanha esta lei, e detalhadas na Lei de
Delimitagdo do Perimetro Urbano, a ser elaborada pelo Poder Executivo.

Paragrafo unico - Os indices urbanisticos também se encontram na
Tabela |, anexa a esta lei.

CAPITULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
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Art. 7° - Considera-se parcelamento do solo o ato pelo qual, mediante
licenca da Prefeitura Municipal, efetua-se a divisdo da terra em unidades
juridicamente independentes, dotadas de individualidade propria, a serem integradas
a estrutura urbana e conectadas ao sistema viario e as redes de servigos publicos,
existentes ou projetadas.

§ 1° — Este parcelamento podera se revestir das seguintes maneiras:
| — desdobramento;

Il — desmembramento;

Il — loteamento;

IV — reloteamento;

V — arruamento;

VI — remembramento.

§ 2° - Para os efeitos desta lei, considera-se forma de parcelamento do
solo a instituicdo de condominios por unidades autbnomas, nos termos do art. 8° da
Lei Federal n° 4.591, de 16/11/64.

Art. 8° - Todo loteamento ou desmembramento do solo, efetuado por
pessoas fisicas ou juridicas, publicas ou privadas, devera sofrer prévio licenciamento
da Prefeitura Municipal.

Art. 9°' - As partes componentes de lote desmembrado deverdo
possuir frente e areas minimas de acordo com os indices definidos por zonas.

§ 122 — Em casos especiais ou justificaveis, ouvido o COMPURB, o
Chefe do Poder Executivo Municipal podera permitir lotes com dimensées superiores
ou inferiores as fixadas nesta Lei;

§ 2°% — Em caso de desmembramento ou remembramento definido por
decisdo judicial ou inventario o Chefe do Poder Executivo Municipal podera permitir
lotes com dimensdes superiores ou inferiores as fixadas nesta Lei Complementar;

§ 3°“— Em caso de desmembramento de fundo de lote, fica autorizado
a testada de acesso (corredor) com largura minima de 3,00 m e comprimento
maximo de 45,00;

§ 4° °~ Para ampliagdes de construgdes, até 03 (trés) pavimentos, fica
autorizado o balanco da edificacdo sobre o passeio publico, em concordancias com
os ja estabelecidos pelos assentamentos confrontantes.

Paragrafo unico - Em casos especiais ou justificaveis, ouvido o
COMPURB, o chefe do Executivo Municipal pode permitir lotes com dimensdes
superiores ou inferiores as fixadas nesta lei.

' O caput deste artigo foi alterado pela Lei Complementar n® 20/2003, de 14/08/2003, sendo a sua redacdo
original a seguinte: “as partes componentes de lote desmenbrado deverdo possuir frente minima de acordo com
os indices definidos por zonas”.

20 §1° foi acrescentado pela Lei Complementar n® 20/2003, de 14/08/2003;

3 O §2° foi acrescentado pela Lei Complementar n® 20/2003, de 14/08/2003;

* O §3° foi acrescentado pela Lei Complementar n® 20/2003, de 14/08/2003;

> O §4° foi acrescentado pela Lei Complementar n® 20/2003, de 14/08/2003;
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Art. 10 - Fica permitido o remembramento de lotes existentes em lotes
adjacentes, mesmo que o lote resultante possua area inferior ao limite minimo
exigido pela zona.

Art. 11 - Nao serdo admitidos desmembramentos e remembramentos :

| — em terrenos alagadigos, antes de tomadas as providéncias para o
escoamento das aguas;

Il — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a
saude publica, sem que sejam previamente saneados;

lll — em terrenos com declividade superior a 30%, salvo se atendidas
as exigéncias especificas em cada caso concreto;

IV — em terrenos onde as condigbes geologicas ndo recomendem
edificagdes ou transito;

V — em areas onde a polui¢ao impecga condigdes sanitarias suportaveis,
até a sua correcao.

Art. 12 - Quaisquer arruamentos provenientes do parcelamento de
glebas deverao, obrigatoriamente, estar integrados a estrutura urbana e aos servigos
publicos, existentes ou projetados, mediante a conex&o ao sistema viario.

Paragrafo unico — Serao de exclusiva responsabilidade do loteador as
indenizagdes de faixas de terreno para a implantacdo de arruamentos, em locais
previstos como logradouro publico pelo 6érgado municipal.

Art. 13 - Consideram-se obras publicas de infra-estrutura, para os
efeitos desta lei, a execucdo de pavimentagdo das vias, o sistema de drenagem das
aguas pluviais, os sistemas de abastecimento de agua e coleta de esgoto sanitario,
iluminagao publica e arborizagao.

Art. 14 - Os loteamentos deverao atender aos seguintes requisitos:

| — As areas destinadas ao sistema de circulacdo, a implantacdo de
equipamento urbano e comunitario, bem como a espacgos livres, de uso publico,
deverado corresponder a pelo menos 35% (trinta e cinco por cento) da gleba objeto
de parcelamento;

Il — O percentual que deve ser destinado a equipamentos urbanos e
comunitarios e a espacgos livres de uso publico é de, no minimo, 15% (quinze por
cento) da gleba a ser loteada.

Paragrafo unico - O municipio reserva-se o direito de recusar as areas
reservadas aos fins previstos.

Art. 15 - O comprimento das quadras nao podera ser superior a 200 m.
(duzentos metros) e a profundidade n&o devera ultrapassar os 100 m. (cem metros).

Art. 16 - As vias de loteamento deveré&o ter a largura minima de 11 m.
(onze metros), com leito (caixa de rua) nao inferior a 7 m. (sete metros).

§ 1° - as ruas poderéo ter declividade entre 0,5% (meio por cento) no
minimo, e 15% (quinze por cento), no maximo.
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§ 2° - as vias de conexao entre bairros deverao ter largura minima de 9
m. de caixa de rua.

Art. 17 - A ruas sem saida, com extensdo nunca superior a 100 m.
(cem metros), deverado ser providas de praga de retorno (“cul-de-sac”), as quais
terdo raio minimo igual a largura total do respectivo leito (caixa de rua).

Art. 18 - Nas obras de arruamento devera ser obrigatoriamente
mantida a cobertura vegetal dos futuros lotes.

Paragrafo unico - Cabera ao COMPURB e ao CODEMA a orientacao
das obras para que o maximo da cobertura vegetal seja mantido.

Art. 19 - Aos casos né&o previstos nos artigos anteriores aplicar-se-a a
Lei 6766 de 10/12/1979, que dispde sobre parcelamento do solo e da outras
providéncias.

CAPIiTULO V
DO USO E OCUPAGCAO DO SOLO URBANO

Art. 20 - No territério municipal, tanto no perimetro urbano como fora
dele, consideram-se non aedificandi (ndo edificantes) os terrenos situados ao longo
das aguas correntes (facies loticas) e dormentes (facies Iénticas), desde o seu nivel
mais alto, em faixas marginais nunca inferiores a 30 (trinta) metros em cada
margem, observadas as demais disposi¢des legais.

§ 1° — Para cursos d’agua com menos de 10 (dez) metros de largura, a
faixa sera de, no minimo, 30 (trinta) metros, de cada lado.

§ 2° — Para cursos d’agua com largura compreendida entre 10 (dez) e
50 (cinquenta) metros, bem como no entorno de nascentes, a faixa tera, no minimo,
50 (cinquenta) metros, de cada lado.

§ 3° - Ao longo de adutoras de aguas, redes de esgotos sanitarios e
pluviais, a Prefeitura, respeitada a faixa de 4 m. (quatro metros) de cada lado (non
aedificandi), podera permitir construgdes, desde que observadas as prescrigbes
regulamentares para 0 uso e ocupagao do solo.

Art. 21 - Serda mantido o uso das edificagbes ja licenciadas pela
Prefeitura Municipal até a data da aprovagao da lei, vedando-se as ampliagdes e
alteragdes que contrariem as disposicdes estabelecidas nessa lei e os respectivos
regulamentos.

Art. 22 — Os 6rgdos municipais, estaduais e federais competentes,
deverao ser obrigatoriamente consultados previamente no caso de atividades
potencialmente poluidoras e para usos especiais, listados no anexo Il desta lei.

Art. 23 — Os empreendimentos de impacto serdo analisados mediante
procedimento especifico, por uma comissao técnica especial a ser indicada pelo
chefe do Executivo, e deverédo ser aprovados pelos 6rgdos competentes na forma
desta lei, e apos as definicdes estabelecidas pela Comissao.
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§ 1° - Sdo entendidos empreendimentos impactantes aqueles que
possam representar sobrecarga na capacidade de infra-estrutura urbana, ou aqueles
que possam provocar danos ao ambiente natural ou construido.

§ 2° - Sa0 considerados empreendimentos impactantes, entre outros, a
serem definidos por lei:

| - projetos residenciais com area construida maior ou igual a 6.000 m?
(seis mil metros quadrados) ou qualquer outro tipo (comercial, institucional, etc.) com
area construida maior ou igual a 3.000 m? (trés mil metros quadrados);

Il — os empreendimentos sujeitos a apresentacao de estudo de impacto
ambiental, nos termos da legislacao federal, estadual e municipal em vigor;

[l — aqueles com capacidade de reunido de mais de 300 pessoas,
simultaneamente;

IV — aqueles que ocupem uma ou mais quadras urbanas.

Art. 24 - A taxa de impermeabilizagdo dos terrenos tera um indice
maximo de 90% (noventa por cento) para toda a area urbana. Para garanti-la, sera
obrigatoria a aplicagao de uma taxa de area permeavel minima, variavel para cada
zona, a saber (vide Tabela 1 anexa a esta lei):

| — 10% (dez por cento) para a ZIS, ZR1,ZR2,ZR3 e ZIH;

Il — 20% (vinte por cento) para a ZI,

[l — 30% (trinta por cento) para a ZR4;

IV — 50 % (cinquenta por cento) para a ZU;

V - 90% (noventa por cento) para a ZPP, APA e ATP.

Art. 25 - Nao sdo computados para efeito de calculo de taxa de
ocupacao: pergolados, beirais, marquises e caramanchoes.

Paragrafo unico - Se a taxa de ocupagao nao ultrapassar 50% da area
do lote, o proprietéario tera redugédo de 20% sobre a taxa de alvara de construgéo.

Art. 26° — Sera fornecido o alinhamento de lotes cujos padrbes de
afastamentos frontais em logradouros publicos ja foram estabelecidos pelos
assentamentos, desde que anteriores a publicagdo da Lei Complementar n*-
011/2000.

§ 1° - Para a ZR4 o afastamento frontal minimo sera de 5 m. (cinco
metros).

§ 2° - Para as Zonas de Interesse Social os afastamentos deverao
m. (

possuir 1,50 um metro e cinquenta centimetros).

8 O caput deste artigo foi alterado pela Lei Complementar n® 20/2003, de 14/08/2003, sendo a sua redagdo
original a seguinte: “Os afastamentos frontais minimos estabelecidos para todas as constru¢des do Municipio sdo
de 3,0 m. (trés metros); exceto para os terrenos da ZR4, Zona de Interesse Historico — ZIH e Zonas de Interesse

Social — ZIS”.
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§ 3° - Para alinhamentos nas demais zonas, no caso de loteamentos
novos aprovados a partir da publicagdo da Lei Complementar n® 011/2000, os
afastamentos minimos deverao possuir 3,00 (trés metros).

Art. 27% - Os afastamentos minimos de fundos estabelecidos para a
edificacdo principal na area urbana serdo de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros).

§ 1° °— Fica autorizada a construgéo térrea de edicula, area de servigo
ou de lazer sobre o alinhamento de fundos.

Art. 28 - Os afastamentos laterais minimos para construgbes de até
dois pavimentos, em todos os terrenos, serdo de 1,50 m. (um metro e cinquenta
centimetros).

Art. 29 - Os afastamentos laterais minimos para terrenos localizados
nas ZR1, ZR2, ZR3 e ZR4 ser&o (vide Desenhos 2 e 3 do Anexo Il):

I"° — para testadas de 15 m. (quinze metros) ou menos — apenas de um
lado, igual a 1,50 m. (um metro e cinquenta centimetros);

I — para testadas superiores a 15 m. (quinze metros) — dos dois
lados, igual a 1,50 m. (um metro e cinquenta centimetros).

Paragrafo unico' - os afastamentos a que se refere o caput deste
artigo serao aplicados no o 1° e 2° pavimentos.

Art. 30 - Os afastamentos laterais minimos para terrenos localizados
nas ZIS seréo (vide Desenho 2 do Anexo Il), para testadas de 6 m. (seis metros) ou
menos - apenas de um lado, igual a 1,50 m. (um metro e cinqiienta centimetros).

Paragrafo unico - N&o serdo exigidos afastamentos laterais para
terrenos com testada inferior a 6 m. (seis metros).

70 § 3° foi alterado pela Lei Complementar n® 20/2003, de 14/08/2003, sendo a sua redagio original a seguinte:
“para a ZIH a Prefeitura fornecera o alinhamento para cada lote, devendo obedecer o critério de padrdes ja
estabelecidos pelos assentamentos existentes”.

8 O caput deste artigo foi alterado pela Lei Complementar n® 20/2003, de 14/08/2003, sendo a sua redagdo
original a seguinte: “Os afastamentos minimos de fundos estabelecidos para todas s constru¢des da area urbana
serdo de 1,50 m (um metro e cinqiienta centimetros)”;

? O §1° foi acrescentado pela Lei Complementar n® 20/2003, de 14/08/2003;

90 inciso 1 foi alterado pela Lei Complementar n® 20/2003, de 14/08/2003, sendo a sua redagdo original a
seguinte: “para testadas de 12 m (doze metros) ou menos — apenas de um lado, igual a 1,50 m (um metro e
cinqiienta centimetros)”;

'O inciso II foi alterado pela Lei Complementar n® 20/2003, de 14/08/2003, sendo a sua redagdo original a
seguinte: “para testadas de 12 m (doze metros) — dos dois lados, igual a 1,50 m (um metro e cinqilienta
centimetros)”;

12O paragrafo tnico foi alterado pela Lei Complementar n® 20/2003, de 14/08/2003, sendo a sua redagdo original
a seguinte: “os afastamentos a que se refere o caput deste artigo serdo aplicados sobre o 1° (térreo) e o 2°
pavimentos”;
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Art. 31" - Nas construgbes com mais de 2 pavimentos, excluindo os
terracos, os afastamentos laterais e de fundos, serdo os seguintes:

| — Edificagdes com 3 ou 4 pavimentos — 2,50 m;

Il — Edificagdes com 5 ou 6 pavimentos — 3,00 m;
[l — Edificagdes com 7 ou 8 pavimentos — 3,50 m;
IV — Edificagdes com 9 ou 10 pavimentos - 4,00 m.

§ 1° - Para o 1° (térreo) e 2° pavimentos prevalecem os afastamentos
conforme os artigos 27, 28 e 29.

§ 2° - Para efeito da aplicagdo de afastamentos, os lotes com mais de
uma testada voltada para logradouros publicos tém como afastamento frontal a
testada que estiver virada para a rua principal.

Art. 32 — Sera permitida a construcao de até dois pavimentos de
subsolo, desde que utilizados para estacionamento.

§ 1° - Pavimentos de subsolo somente serdo permitidos nas ZIH, ZR1 e
ZR3, desde que aprovados pelo CODEPAC e pelo CODEMA.

§ 2° - As construgdes no subsolo, embora sujeitas a taxa de ocupagéao
de 80%, serao dispensadas dos afastamentos laterais e de fundos.

Art. 33 - Para a Zona Industrial - ZI - os afastamentos minimos, frontal,
lateral e de fundos serdo os mesmos estabelecidos no artigos anteriores, quando
utilizados para fins residenciais ou comércio local, exceto quando para a construgcao
de edificagcbes industriais ou de comércio atacadista, os quais obedecerdo as
exigéncias de afastamentos especificos para o tipo de industria a ser instalado.

Paragrafo unico - em caso de ndo existéncia de afastamentos
especificos, nenhuma edificacdo para fins industriais podera ter seus afastamentos
frontal, laterais e de fundos inferiores a 3 m. (trés metros).

Art. 34 - As areas de iluminagao, ventilacdo e exaustao dos ambientes
de uma edificagdo, definidos como poco, deverdo obedecer a Tabela lll, anexa a
esta lei.

Art. 35 - As novas edificagdes multifamiliares, residenciais, comerciais
ou de uso misto, deverao possuir as condigcdbes minimas de habitabilidade, com
estabilidade e seguranga, devendo a construgdo apresentar os requisitos a seguir:

| — depdsitos coletores de lixo, obedecida a legislagdo que rege a
matéria;

O caput deste artigo foi alterado pela Lei Complementar n® 20/2003, de 14/08/2003, sendo a sua redagdo
original a seguinte: “nas construgdes com mais de 2 (dois) pavimentos, os afastamentos laterais ¢ de fundos
serdo os seguintes:”.

40O § 2° foi alterado pela Lei Complementar n® 20/2003, de 14/08/2003, sendo a sua redagdo original a seguinte:
“para efeito da aplicacdo de afastamentos, os lotes com mais de uma testada voltada para logradouros publicos
tém, nestas testadas, considerados os afastamentos frontais”;
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Il — dispositivos de seguranga contra incéndio, bem como escadas de
seguranga contra incéndio, localizadas estrategicamente, atendendo as condigbes
de funcionalidade do prédio, quando este possuir altura superior a 12,00 m. (doze
metros);

11I'* — Areas de lazer, bem definidas, para recreagdo dos moradores do
prédio, com mais de 04 (quatro) pavimentos tipo, obedecida a legislagao pertinente.

Art. 36" - As edificagbes novas ou a serem ampliadas, sejam
unifamiliares, multifamiliares, comerciais de uso misto ou industrial, sempre que
tecnicamente executavel, deverdo oferecer vagas para estacionamento de
automoveis nas seguintes condigdes minimas:

| — 1 vaga para cada unidade residencial unifamiliar;
Il — 1 vaga para cada apartamento com 2 ou mais quartos;
[l — 1 vaga para cada 2 apartamentos de 1 quarto;

IVY — 1 (uma) vaga para cada 50 m? (cinqienta metros quadrados) de
area edificada bruta de atividades de escritdrio, lojas comerciais ou similares;

V — 1 vaga para cada 25 m? de area edificada bruta de academias de
ginastica, cursos de linguas, escolas de artes; restaurantes, cursos supletivos e
similares;

VI — 1 vaga para cada 40 m? de area edificada bruta de cinemas,
auditorios, pronto-socorros, ambulatorios e supermercados;

VIl — para hotéis, 1 vaga para cada 2 apartamentos com area menor ou
igual a 40 m? (incluidos banheiro e closet), 1 vaga para cada apartamento com area
superior a 40 m?, 1 vaga para cada 15 m? de area bruta de convencgdes, 1 vaga para
cada 100 m? de area bruta de uso publico;

VIIl — 1 vaga para cada 2 leitos hospitalares;
IX — 1 vaga para cada 100 m? de area edificada bruta para industria.

CAPITULO VI ,
DA ORGANIZACAO DO TERRITORIO

Secgao |
Zona Residencial 1

' O inciso III do artigo 35 foi alterado pela Lei Complementar n® 20/2003, de 14/08/2003, sendo a sua redagdo
original a seguinte: “areas de lazer, bem definidas, para recreagdo dos moradores do prédio, obedecida a
legislagdo pertinente”;

6O caput deste artigo foi alterado pela Lei Complementar n® 20/2003, de 14/08/2003, sendo a sua redacdo
original a seguinte: “as edificacdes novas ou a serem reformadas, sejam unifamiliares, multifamiliares,
comerciais de uso misto ou industrial, deverdo oferecer vagas para estacionamento de automoveis nas seguintes
condi¢des minimas”;

70 inciso IV do artigo 36 foi alterado pela Lei Complementar n® 20/2003, de 14/08/2003, sendo a sua redagdo
original a seguinte: “01 (uma) vaga para cada 40 m” (quarenta metros quadrados) de area edificada bruta de
atividades de escritorio, lojas comerciais ou similares”.
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Art. 37 - A Zona Residencial 1 — ZR1 — tem como caracteristicas a
predominancia de uso residencial, € area adensavel em populacdo, com infra-
estrutura adequada, sem impedimentos no subsolo, area verticalizavel e permite a
ocupacéao até por industrias n&o incémodas (vide Anexo |l desta lei).

Art. 38 - Para efeitos de novos parcelamentos, a ZR1 tem como areas
para os lotes:

I'® — &rea minima de 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados).
Il — Testada minima de 12,00 m (doze metros).

Art. 39 - A ZR1 tem o Coeficiente de Aproveitamento maximo de 4
vezes a area do lote.

Art. 40 — A ZR1 tem como indices de ocupacao do solo:
| — taxa de ocupagao maxima de 60% (sessenta por cento);
Il — taxa de area permeavel minima igual a 10% (dez por cento).

Art. 41 - Para a ZR1 a altura maxima das edificagcdes sera de 30 m.
(trinta metros).

§ 1° - Entende-se por altura da edificagdo como sendo a medida a
partir da cota da soleira até a laje de cobertura do ultimo pavimento.

§ 2° - A altura da edificagdo podera ser ultrapassada somente pela
casa de maquinas e caixa d’agua.

Secao Il
Zona Residencial 2

Art. 42 - A Zona Residencial 2 — ZR2 — tem como caracteristicas a
predominancia de uso residencial, area de adensamento controlado, de subsolo a
ser protegido (impropria para fundagdes profundas), permite industrias de pequeno
porte ndo incdmodas (vide Anexo |l desta lei).

Art. 43 - Para efeito de novos parcelamentos a ZR2 tem como areas
para os lotes:

I"® — area minima de 200 m? (duzentos metros quadrados);
Il — Testada minima de 10 m (dez metros).

Art. 44 - A ZR2 tem o Coeficiente de aproveitamento maximo de 2,8
(dois e oito décimos) vezes a area do lote.

'® O inciso I do artigo 38 foi alterado pela Lei Complementar n® 20/2003, de 14/08/2003, sendo a sua redacio
original a seguinte: “area minima de 360 m2 (trezentos e sessenta metros quadrados) e maxima de 450 m2
(quatrocentos e cinqiienta metros quadrados)”;

O inciso 1 do artigo 43 foi alterado pela Lei Complementar n® 20/2003, de 14/08/2003, sendo a sua redagdo
original a seguinte: “4rea minima de 200 m2 (duzentos metros quadrados) e maxima de 450 m2 (quatrocentos e
cinqiienta metros quadrados)”;
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Art. 45 - A ZR2 tem como indices de ocupagao do solo:
| — taxa de ocupagao maxima de 70% (setenta por cento);
Il — taxa de area permeavel minima igual a 10% (dez por cento).

Art. 46 - Para a ZR2, a altura maxima das edificagdes sera de 12 m.
(doze metros).

§ 1° - Entende-se por altura da edificagdo como sendo a medida a
partir da cota da soleira até a laje de cobertura do ultimo pavimento.

§ 2° - A altura da edificagdo podera ser ultrapassada somente pela
caixa d’agua.

Secao lll
Zona Residencial 3

Art. 47 - A Zona Residencial 3 — ZR3 - tem como caracteristicas a
predominancia de uso residencial, € area desejavel para o adensamento, com
restricdo a verticalizagcdo e permite também a instalagdo de industrias de até médio
porte ou do tipo toleradas (vide Anexo Il desta lei) .

Art. 48 - Para efeitos de novos parcelamentos, a ZR3 tem como areas
para os lotes:

| — area minima de 200 m? (duzentos metros quadrados) e maxima de
600 m? (seiscentos metros quadrados);

Il — Testada minima de 10 m. (dez metros).

Art. 49 - A ZR3 tem o Coeficiente de aproveitamento maximo de 3,2
(trés e dois décimos) vezes a area do lote.

Art. 50 - A ZR3 tem como indices de ocupag¢ao do solo:
| — taxa de ocupagédo maxima de 60% (sessenta por cento);
Il — taxa de area permeavel minima igual a 10% (dez por cento).

Art. 51 - Para a ZR3, a altura maxima das edificacbes sera de duas
vezes a largura da caixa de rua em que se encontra o terreno, tendo como limite a
altura de 18 m. (dezoito metros).

§ 1° - Entende-se por altura da edificagdo como sendo a medida a
partir da cota da soleira até a laje de cobertura do ultimo pavimento.

§ 2° - A altura da edificagdo podera ser ultrapassada somente pela
casa de maquinas e caixa d’agua.

Secgao IV
Zona Residencial 4

Art. 52 - A Zona Residencial 4 — ZR4 — tem como caracteristicas a
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predominancia de uso residencial, esta em area de expansao urbana, com restricao
a verticalizagao, e permite também a instalacado de industrias de até médio porte ou
do tipo toleradas (vide Anexo Il desta lei).

Paragrafo Gnico® — E proibida a instalagdo de industria de qualquer
porte, na area a montante do Parque das Aguas.

Art. 53 - Para efeitos de novos parcelamentos, a ZR4 tem como areas
para os lotes:

| — area minima de 600 m? (seiscentos metros quadrados);
Il — Testada minima de 20 m. (vinte metros).

Art. 54 - A ZR4 tem o Coeficiente de Aproveitamento Maximo de 1,6
(um e seis décimos) vezes a area do lote.

Art. 55 - A ZR4 tem como indices de ocupacgao do solo:
| — taxa de ocupagédo maxima de 50% (cinquenta por cento);
Il — taxa de area permeavel minima igual a 30% (trinta por cento).

Art. 56 - Para a ZR4, a altura maxima das edificagcdes sera de 6 m.
(seis metros).

§ 1° - Entende-se por altura da edificagdo como sendo a medida a
partir da cota da soleira até a laje de cobertura do ultimo pavimento.

§ 2° - A altura da edificagdo podera ser ultrapassada somente pela
caixa d’agua.

Secao V
Zona de Interesse Histoérico

Art. 57 - A Zona de Interesse Histérico — ZIH — tem como
caracteristicas a verticalizagao controlada e incorpora a area de protegao do entorno
do Parque das Aguas, delimitada pelo Instituto Estadual de Patriménio Histérico
(IEPHA/MG).

Paragrafo unico - Toda obra ou reforma a ser feita dentro da ZIH sera
obrigatoriamente apresentada ao Conselho Municipal de Patriménio Cultural de
Caxambu e ao IEPHA/MG.

Art. 58 - Para efeitos de novos parcelamentos, a ZIH tem como areas
para os lotes:

I — area minima de 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados);
11?2 — testadas minimas de 10 m (dez metros).

20 O paragrafo tinico do artigo n® 52 foi incluido pela Lei Complementar n® 20/2003, de 14/08/2003.

21 O inciso I do artigo 58 foi alterado pela Lei Complementar n® 20/2003, de 14/08/2003, sendo a sua redagdo
original a seguinte: “4rea minima de 360 m* (trezentos e sessenta metros quadrados) e méaxima de 450 m?
(quatrocentos e cinqiienta metros quadrados)”.
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Art. 59 - A Zona de Interesse Historico tem os seguintes coeficientes
de edificacdo maxima:

| - de 3,6 (trés e seis décimos) vezes a area do lote, aplicaveis para os
iméveis situados a margem direita a juzante do Ribeirao Bengo;

Il — de 2,8 (dois e oito décimos) vezes a area do lote para iméveis
localizados a margem esquerda a juzante do Ribeirdo Bengo.

Art. 60 - a ZIH tem como indices de ocupacao do solo:
| — taxa de ocupagdo maxima de 60% (sessenta por cento);*
Il — taxa de area permeavel minima igual a 10% (dez por cento).

Art. 61 - Para a ZIH, a altura maxima das edificacdes sera de:

| — 24 m. (vinte e quatro metros) para os imoveis a margem direita a
juzante do Ribeirdo Bengo;

I =12 m. (doze metros) para os iméveis localizados a margem
esquerda a juzante do Ribeirdo Bengo.

§ 1° - Entende-se por altura da edificagdo a medida a partir da cota da
soleira até a laje de cobertura do ultimo pavimento.

§ 2° - A altura da edificagdo podera ser ultrapassada somente pela
casa de maquinas e caixa d’agua.

Secao VI
Zona Industrial

Art. 62 - Zona Industrial — ZI — é a area de predominancia de uso
industrial, para instalagdo de industrias de até grande porte, do tipo incbmodas ou
perigosas.

Art. 63 - Para efeito de novos parcelamentos, a ZI tem como areas
para os lotes:

| — area minima de 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados);
Il — Testada minima de 12 m. (doze metros).

Art. 64 - A ZI tem o Coeficiente de aproveitamento maximo de 1,6 (um
e seis décimos) vezes a area do lote.

Art. 65 - A Z| tem como indices de ocupagao do solo:
| — taxa de ocupacado maxima de 60% (sessenta por cento);
Il — taxa de area permeavel minima igual a 20% (vinte por cento).

Art. 66 - Para a ZI, a altura maxima das edificacées sera de 6 m. (seis
metros).

22 0 inciso I do artigo 58 foi alterado pela Lei Complementar n® 20/2003, de 14/08/2003, sendo a sua redagdo
original a seguinte: “testada minima de 12 m (doze metros)”.
3 Alterado pela Lei Complementar n® 30/2005, de 07/12/2005, acompanhado dos anexos I e I1.
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§ 1° - Entende-se por altura da edificagdo como sendo a medida a
partir da cota da soleira até a laje de cobertura do ultimo pavimento.

§ 2° - A altura da edificagdo podera ser ultrapassada somente pela
casa de maquinas, torres de resfriamento, chaminés e caixas d’agua.

Secao VII
Zona de Preservacao Permanent9 do Morro Caxambu
e do Parque das Aguas

Art. 67** — Consideram-se Zona de Preservacdo Permanente o Morro
de Caxambu e do Parque das Aguas, o perimetro das &reas criadas pelas Leis
Municipais 772/84, 960/90, e Decreto Estadual no 40.288, de 10 de margo de 1999,
além da area contigua ao Centro de Convengbes, para a futura expansao do
Parque.

Art. 68 - A ZPP tem o coeficiente de aproveitamento maximo de 0,5
(cinco décimos) vezes a area do lote.

Art. 69 - A ZPP tem como indices de ocupagao do solo:
| — taxa de ocupacado maxima de 5% (cinco por cento);
Il — taxa de area permeavel minima igual a 90% (noventa por cento).

Art. 70 - Para a ZPP a altura maxima das edificacbes sera de 6 m.
(seis metros).

§ 1° - Entende-se por altura da edificagdo a medida a partir da cota da
soleira até a laje de cobertura do ultimo pavimento.

§ 2° - A altura da edificagdo podera ser ultrapassada somente pela
casa de maquinas e caixa d’agua.

Secao VI
Zona de Ocupacio Desestimulada — ZOD

O caput do artigo n® 67 foi alterado pela Lei Complementar n® 20/2003, de 14/08/2003.
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Art. 71 - Consideram-se Zonas de Ocupacgao Desestimulada as areas
que deverdo ser desocupadas a médio prazo, por oferecerem condi¢des
inadequadas de ocupagao por representarem ameagas aos seus residentes e ao
meio ambiente.

Art. 72 - A populacdo destas areas sera realocada sem prejuizos
materiais e em condigdes adequadas e compativeis com as que se encontrava até
180 (cento e oitenta) dias antes da entrada em vigor desta lei.

Paragrafo unico - Para a realocacao, cabe a Prefeitura Municipal a
realizacao de cadastramento dos residentes, a identificagdo de areas reconhecidas
como vazios urbanos ja possuidores de infra-estrutura urbana e a coordenacéo da
realizagao dos trabalhos de transferéncia.

Art. 73 — Nao serdo permitidas obras de ampliacdo de obras na ZOD,
observadas as condi¢des do artigo anterior.

Art. 74 — Cabe a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano a
competéncia para a delimitacdo das ZOD's.

Secgao IX
Zona de Interesse Social

Art. 75 — As Zonas de Interesse Social — ZIS — tém por objetivos:
| — garantir aos cidadaos a fungéo social da cidade e da propriedade;

Il — garantir a diminuicdo das desigualdades sociais expressas no
espaco;

Il — proporcionar a melhoria da qualidade de vida da populacéo;

IV — evitar o processo de expulsao indireta dos moradores, provocada
pela valorizag&o do solo decorrente de sua regularizagdo juridica e urbanistica;

V — corrigir situagdes de risco ocasionadas pela ocupacédo de areas
impréprias a habitagao.
§ 1° - As ZIS se localizam em areas de comunidades de baixa renda.

§ 2° - As ZIS deverao:

| — incentivar a participagdo comunitaria no processo de delimitagao,
planejamento, urbanizagao e regularizacdo juridica das ZIS;

Il — estabelecer indices especiais de uso e ocupagao que possibilitem a
regularizagao juridica e urbanistica de assentamentos habitacionais ja existentes
com populacao de baixa renda.

Art. 76- Tém competéncia para solicitar a delimitacéo de ZIS:
| — a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano;

Il — as entidades representativas de moradores, desde que dotadas de
personalidade juridica regularmente constituida.

Art. 77 - Nao poderao ser delimitadas ZIS:
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| — onde a quantidade de habitagdes for inferior a 30 unidades;

Il — em areas ocupadas ha menos de um ano da data da publicagao
desta lei;

lIl — em areas “non aedificandi” estabelecidas por legislagao especifica.

Art. 78 - Para efeitos de novos parcelamentos, a ZIS tem como areas
para os lotes:

| — minima de 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
Il — testada minima de 5 m. (cinco metros).

Art. 79 - A ZIS tem o coeficiente de aproveitamento maximo de 1,6 (um
e seis décimos) vezes a area do lote.

Art. 80 - A ZIS tem como indices de ocupacéao do solo:
| — taxa de ocupagédo maxima de 70% (setenta por cento);
Il — taxa de area permeavel minima igual a 10% (dez por cento).

Art. 81 - Para a ZIS, a altura maxima das edificagdes sera de 6 m. (seis
metros).

§ 1° - Entende-se por altura da edificagdo como sendo a medida a
partir da cota da soleira até a laje de cobertura do ultimo pavimento.

§ 2° - A altura da edificagdo podera ser ultrapassada somente pela
caixa d’agua.

Secao X
Zona Rural

Art. 82 - A Zona Rural — ZRU — é destinada preferencialmente as
atividades agricolas, pecuarias, extrativistas, agroindustriais e florestais.

Paragrafo unico - Serdo permitidas outras atividades nesta zona,
desde que compativeis com a preservagao do meio ambiente e o desenvolvimento
das atividades agricolas e pecuarias, ouvidas a Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano e a Secretaria Municipal do Meio Ambiente.

Secgao Xl
Zona Universitaria

Art. 83 - Considera-se Zona Universitaria a area destinada a
implantagcdo do campus avangado da UNINCOR, tendo como caracteristica a
predominéncia de uso institucional voltado para as categorias de educagao, saude,
lazer e cultura; esta inserida no perimetro urbano, com restricdo a verticalizagao e
nao permite a instalagdo de industrias (vide Anexo Il desta lei).

Art. 84 — A ZU tem o coeficiente de aproveitamento maximo de 0,3
(trés décimos) vezes a area do lote.
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Art. 85 — A ZU tem como indices de ocupacgao do solo:
| — taxa de ocupacdo maxima de 10% (dez por cento);
Il — taxa de area permeavel minima igual a 50% (cinqlenta por cento)

Art. 86 — Para a ZU a altura maxima das edificacbes sera de 12 m.
(doze metros).

§ 1° - Entende-se por altura da edificagdo a medida a partir da cota da
soleira até a laje de cobertura do ultimo pavimento.

§ 2° - A altura da edificagdo podera ser ultrapassada somente pela
casa de maquinas, caixa d’agua e torres de resfriamento.

] Secao Xll
Areas de Protecdo Ambiental - APA

Art. 87 — Consideram-se Areas de Protecdo Ambiental as areas nas
quais as caracteristicas do meio fisico restringem o uso e a ocupacéao, visando a
protecdo, manutencdo e recuperagdo dos aspectos paisagisticos, historicos,
arqueoldégicos e cientificos.

Art. 88 - As Areas de Protecdo Ambiental estdo definidas como:
| — as nascentes e as faixas marginais de protecdo de aguas
superficiais;

Il — as florestas e demais formas de vegetagdo que contribuam para a
estabilidade das encostas sujeitas a erosédo e deslizamentos;

[l — as bacias de drenagem das aguas pluviais;
IV — as areas verdes publicas;
V — as pracas.

) Secao Xlll
Areas de Tratamento Paisagistico

Art. 89 — As Areas de Tratamento Paisagistico — ATP — sd0 destinadas
ao tratamento paisagistico das faixas de dominio das rodovias e canteiros centrais
dos entroncamentos de acesso a cidade.

Paragrafo unico - Entende-se como tratamento paisagistico a
adequacao estética dos espagos com o plantio de espécimes vegetais, a colocagao
de dispositivos de seguranca, acessos e calgadas para pedestres, mobiliario urbano,
a sinalizacao e iluminagcao adequadas, mantidos sempre em perfeitas condigdes de
uso.

TITULO Il '
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 90 — Esta Lei e sua execugao ficam sujeitos a continuo
acompanhamento revisdo e adaptagao as circunstancias emergentes, e sera revista
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anualmente pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, assessorada pelo
COMPURSB.

Art. 91 — Os projetos que derem entrada dentro do prazo de 90 dias
contados da data de publicacdo desta lei serdao analisados, no que couber, de
acordo com a legislacdo anteriormente em vigéncia, quanto as prescrigbes
urbanisticas para edificagoes.

Art. 92 - O Poder Executivo devera definir, mediante lei especifica, os
limites e a regulamentacao das zonas, inclusive as de Protecdo Ambiental e da Zona
de Preservagao Permanente, no prazo de 180 dias a partir da publicagao desta lei.

Art. 93 — As doacbes e cessbes de areas do municipio serao feitas
somente para fins de interesse social e obrigatoriamente em areas que possuam
infra-estrutura de servigos urbanos (agua, esgotos, aguas pluviais, energia elétrica,
pavimentacgao, transporte coletivo).

Art. 94 — Sao partes integrantes desta lei os seguintes anexos :

| — Tabela | — Zoneamento, parcelamento, uso e ocupacgao do solo;
Il — Tabela Il — Listagem de categoria de uso para as zonas;

lIl — Tabela Ill — Vaos de lluminagao;

IV — Anexo | — Glossario de definigdes;

V — Anexo Il - Listagem de categoria de usos;

VI — Anexo Il - llustragdes;

VII — Mapa de Macrozoneamento do Municipio;

VIII - Mapa de Zoneamento do Municipio.

Art. 95 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas
as disposi¢gdes em contrario.

Caxambu, 04 de outubro de 2000.

Marcus Nagib Gadben

Prefeito Municipal

Mario Luiz Alves
Secretdrio de Administracdo
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TABELA | - ZONEAMENTO, PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO DE CAXAMBU?*

Area minima | Area maxima Testada Coeficiente Taxa de Area Altura da
ZONA do lote do lote Minima do de ocupagéo Ocupagéo Permeavel edificagdo
(m?) (m?) lote (m) (nx drealote) | Maxima (%) Minima (%) (m)
ZR1 - Predominancia de uso residencial, area adensavel, com infra-estrutura, sem 360 _ 12 4 60 10 30
impedimentos no subsolo, area verticalizavel, permite industrias ndo incomodas.
ZR2 - Predominancia de uso residencial, adensamento controlado, de subsolo a ser protegido 200 _ 10 28 70 10 12
(imprépria p/ fundacdes profundas), permite industrias de pequeno porte ndo incOmodas. ’
ZR3 - Predqmipénf:ia .de uso’resi,de.ncial, area de adensamento, com restricdo a verticalizacéo, 200 _ 10 3,2 60 10 18
permite industria de até médio porte ou toleradas.
ZR4 - Predominancia de uso residencial, area de expansao urbana, com restricdo a verticalizagéo, 600 _ 20 16 50 30 6
. . ” . ~ . ~ , 2 b
permite industrias ndo-incémodas com até 300 m* (trezentos metros quadrados).
ZIH - Zona de Interesse Historico — Area de verticalizagdo controlada, incorpora a area de 360 _ 12 36/28* 60 10 24 /12 **
protecdo do Parque das Aguas, delimitada pelo IEPHA. ’ '
Zl - ana Industrial - Prec.jonjinéancia de uso in.dustrial, area para instalagao de industrias de 360 12 16 60 20 6
até grande porte, do tipo incOmodas ou perigosas.
ZPP - Zona de Preservagdo Permanente do Morro Caxambu e Parque das Aguas. 0,5 5 a0 6
Z0D - Zona de Ocupacgao Desestimulada
ZIS - Zona de Interesse Social — Permite parcelamentos, < 125 m? area de prioridade de 125 5 16 70 10 6
incentivos para indUstrias domésticas. '
ZRU - A Zona Rural é destinada as atividades agricolas, pecuarias, extrativistas, agroindustriais
e florestais.
ZU - A Zona Universitaria é destinada as atividades educacionais, recreativas, culturais e de 0.3 10 50 12
saude, correspondendo ao Campus da UNINCOR em Caxambu. ’
APA - Areas de Protecdo Ambiental - Tem caracteristicas do meio fisico, restringem o uso e a
ocupacdo, visando a protecdo, manutencdo e recuperagcdo dos aspectos paisagisticos,
histéricos, arqueoldgicos e cientificos.
ATP - Areas de Tratamento Paisagistico (dentro das faixas de dominio das rodovias)

(*) 3,6 para os imoveis situados a margem direita a juzante do Ribeirdo Bengo, e 2,8 para os iméveis localizados a margem esquerda.
(**) 24 m. para os imoveis a margem direita a juzante do Ribeirdo Bengo, e 12 m. para os imoveis localizados & margem esquerda.

2 A Tabela ] - Zoneamento, parcelamento, uso e ocupagio do solo de Caxambu foi alterada pela Lei Complementar n° 20/2003, de 14/08/2003.
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TABELA Il - LISTAGEM DAS CATEGORIAS DE USO PARA AS ZONAS

UsoO TIPO CATEGORIA ZONA
COMERCIAL VAREJISTA GENEROS ALIMENTICIOS ZR1, ZR2, ZR3, ZR4, ZIH, ZIS, ZOD, ZRU
EVENTUAL ZR1, ZR2, ZR3, ZR4, ZIH, ZIS, ZOD, ZRU, ZPP
DIVERSIFICADO CONSUMO EXCEPCIONAL ZR1, ZR2, ZR3, ZR4, ZIH, ZIS, ZOD, ZRU, ZPP
CONSUMO LOCAL / DIVERSOES ZR1, ZR2, ZR3, ZR4, ZIH, ZIS, ZOD, ZRU, ZPP
LOCAL ZR1, ZR2, ZR3, ZR4, ZIH, ZIS, ZOD
SETORIAL ZR1, ZR2, ZR3, ZIH
URBANO ZR1, ZR3
REGIONAL / DEPOSITO DE MATERIAIS EM GERAL (at¢ | ZR1, ZR3
1000 m?)
POSTOS DE ABASTECIMENTO ZR1, ZR2, ZR3, ZRU
ATACADISTA GENEROS ALIMENTICIOS ZR1, ZR3
MATERIAIS DE GRANDE PORTE ZR1, ZR3
PRODUTOS PERIGOSOS Zl
PRODUTOS AGROPECUARIOS E EXTRATIVOS ZR3, ZRU, ZI
DIVERSIFICADO ZR1, ZR3
SERVICOS LOCAL PESSOAIS E DOMICILIARES ZR1, ZR2, ZR3, ZR4, ZIH, ZIS, ZOD

EDUCACAO
SOCIO-CULTURAIS
HOSPEDAGEM
DIVERSOES
ESTUDIOS E OFICINAS

ZR1,ZR2, ZR3, ZR4, ZIH, ZIS, ZOD
ZR1,ZR2, ZR3, ZR4, ZIH, ZIS, ZOD, ZRU
ZR1,ZR2, ZR3, ZR4, ZIH, ZIS

ZR1,ZR2, ZR3, ZIH, ZIS

ZR1, ZR2, ZR3, ZIH, ZIS

DIVERSIFICADOS

ESCRITORIOS E NEGOCIOS

PESSOAIS E DE SAUDE

EDUCACAO

SOCIO-CULTURAIS

HOSPEDAGEM

DIVERSOES

ESTUDIOS — LABORATORIOS E OFICINAS TECNICAS
OFICINAS DE MANUTENCAO E ASSISTENCIA TECNICA

MOTEIS E SIMILARES

ALUGUEL, DISTRIBUICAO E GUARDA DE BENS MOVEIS

ZR1,ZR2, ZR3, ZIH

ZR1, ZR2, ZR3, ZIH, ZIS, ZOD, ZRU

ZR1, ZR2, ZR3, ZIH, ZIS, ZOD

ZR1, ZR2, ZR3, ZIH, ZIS, ZOD

ZR1, ZR2, ZR3, ZIH, ZIS, ZRU

ZR1,ZR2, ZR3, ZIH, ZIS, ZOD, ZRU, ZPP
ZR1,ZR2, ZR3, ZIH, ZIS, ZOD

ZR1,ZR2, ZR3, ZIS, ZOD

ZR1,ZR2, ZR3

ZR3, ZRU
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INSTITUCIONAL |LOCAL EDUCACAO ZR1, ZR2, ZR3, ZR4, ZIH, ZIS, ZU
LAZER E CULTURA ZR1, ZR2, ZR3, ZR4, ZIH, ZIS, ZU
SAUDE ZR1, ZR2, ZR3, ZIH, ZR4, ZIS, ZU
ASSISTENCIA SOCIAL ZR1, ZR2, ZR3, ZIH, ZIS
CULTO ZR1, ZR2, ZR3, ZR4, ZIH, ZIS
COMUNICACAO ZR1, ZR2, ZR3, ZIH, ZIS

DIVERSIFICADOS EDUCACAO ZR1, ZR2, ZR3, ZR4, ZIH, ZIS, ZRU, ZU

LAZER E CULTURA ZR1, ZR2, ZR3, ZR4, ZIH, ZIS, ZU
SAUDE ZR1,ZR2, ZR3, ZR4, ZIH, ZU
ASSISTENCIA SOCIAL ZR1, ZR2, ZR3, ZIH, ZIS, ZOD

ADMINISTRAGAO DE SERVICOS PUBLICOS
TRANSPORTE E COMUNICACAO

ZR1, ZR2, ZR3,ZIH
ZR1,ZR2, ZIH

REGIONAL EDUCACAO ZR1, ZR3, ZIH, ZU
LAZER E CULTURA ZR1, ZR3, ZIH, ZPP, ZU
ADMINISTRACAO DE SERVICOS PUBLICOS ZR1, ZR3, ZR
TRANSPORTE E COMUNICACAO ZR1, ZR3, ZIH
INDUSTRIAL GERAL NAO INCOMODAS ZR1, ZR2, ZR3, ZR4 (até 300 m?), ZIH, ZIS, ZOD
TOLERADAS ZR1, ZR2 (ATE 500 m?), ZR3, ZI
INCOMODAS ZR3 (até 1000 m?), ZI
PERIGOSAS ZI
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ZR1, ZR2, ZR3, ZR4, ZIH, ZIS, ZOD, ZRU
MULTIFAMILIAR ZR1, ZR2, ZR3, ZR4, ZIH, ZIS,
AGROPECUARIO | HORTIFRUTIGRANJEIRO ZR3, ZR4, ZRU
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TABELA IIl - AREAS MIiNIMAS PARA VAOS DE ILUMINAGAO

26

Denominac&o Numero de Pavimentos
1a2 3a4 5a6 7a8 9a10
Poco de ventilacdo e 225m? | 4,00m? | 9,00 m? 16 m? 25 m?
exaustao
Largura minima 1,50m? | 1,50m? | 2,50 m? 3 m? 4 m?
Poco de exaustao 1,80m? | 1,80 m? | 4,00 m? 6 m? 6 m?
Largura minima 1,50m? | 1,50m? | 1,50 m? 2 m? 2,5 m?

POCO DE VENTILACAO E EXAUSTAO — Quando houver abertura de compartimentos
habitaveis (quartos e salas).

POCO DE EXAUSTAO - Quando houver abertura de compartimentos ndo habitaveis
(banheiros, despensas e corredores).

26 A tabela III — Areas minimas para vaos de iluminagao foi alterada pela Lei Complementar n® 20/2003, de
14/08/2003.

22




Prefeitura Municipal de Caxambu

Estado de Minas Gerais

‘

ANEXO | - GLOSSARIO DE DEFINIGOES

ACESSO - Chegada, entrada, aproximacgao, transito, passagem.
ACRESCIMO - Aumento de uma edificacdo em direcéo horizontal ou vertical.

AFASTAMENTO - E a menor distancia entre duas edificacdes ou entre as edificacdes e as
linhas divisérias do lote onde se situam. O afastamento é frontal, lateral ou de fundos,
quando estas divisdrias forem, respectivamente a testada, os lados e os fundos do
lote.

INTAL
AFASTAMENTO DE FUNDOS

RUA

ALA - Parte do edificio que se prolonga de um ou de outro lado do corpo principal.

ALINHAMENTO - E a linha projetada e locada ou indicada, que limite o lote em relagdo a via
ou logradouro pubilico.

ALVARA DE CONSTRUCAO - E o documento fornecido pela Prefeitura autorizando a
construcao de edificacdes.

ALVARA DE PEQUENOS SERVICOS - E o documento fornecido pela Prefeitura
autorizando a construgcdo de pequenas reformas e/ou ampliagdes, estabelecidas no
maximo de até 30% (trinta por cento) da area ja construida.

ANDAIME - Armacgao auxiliar e provisoria de madeira com metal, com estrado, sobre o qual
trabalham os operarios nas construgdes.

ANDAR - O mesmo que pavimento. Qualquer pavimento acima do rés do chao.
ANDAR TERREO - E o pavimento ao rés do chéo.

APARTAMENTO - E uma habitacdo distinta que compreende no minimo uma sala, um
dormitdrio, um pavimento sanitario e de banho e uma cozinha.

AREA BRUTA - E a area resultante da soma das area Uteis com as areas de secdes
horizontais das paredes.
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AREA BRUTA DO PAVIMENTO - E a soma da area util do pavimento com areas de secdes
horizontais das paredes.

AREA BRUTA DA UNIDADE - E a soma da area util da unidade com as areas das secdes
horizontais das paredes que separam os compartimentos.

AREA DESTINADA AOS ARRUAMENTOS - E a area destinada & movimentacdo de
pessoas ou veiculos, compreendendo passeios e caixas de rua.

AREA FECHADA - E a area guarnecida por paredes em todo seu pavimento.

AREA LIVRE DE RECREACAO - E o espaco, geralmente descoberto, destinado & utilizagéo
publica de carater recreativo.

AREA LIVRE DO LOTE - E o espaco descoberto, livre de edificacdes ou construcdes, dentro
dos limites do lote e que s6 pode ter 1/3 de sua area pavimentada.

AREA “NON AEDIFICANDI’- - E a area na qual a legislagdo em vigor nada permite construir
ou edificar.

AREA PERMEAVEL MINIMA — E a area minima de um lote destinada para que o solo
absorva parte da agua proveniente das chuvas.

AREA UTIL - E a area do piso de um compartimento.

AREA UTIL DO PAVIMENTO - E a soma das areas Uteis das unidades, com as areas Uteis
das partes comuns em um pavimento.

AREA UTIL DA UNIDADE - E a soma das areas dos compartimentos, habitaveis ou da
unidade.

AREA INSTITUCIONAL - E o espago reservado num parcelamento do solo para a
implantacdo de equipamentos comunitarios.

AREA COMERCIAL - E o espaco reservado num parcelamento do solo para a implantagéo
de comércio local.

ARRUAMENTO - E o espaco destinado & circulaco de veiculos ou pedestres.
ARMAZEM - Ver galp3o.

AREA DE SERVICO - E aquela destinada a atividades de lavagens e enxuga ou depdsito de
roupas, existente nas unidades residenciais.

BAIXA DE CONSTRUCAO - Documento expedido pela Prefeitura que habilita uma
edificagdo ao uso, apds o término de sua obra.

BALANCO - Parte ou elemento da edificagdo que sobressai do plano de parede.
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2° pavimento

BALANGO
1° pavimento

BAR - Estabelecimento comercial que serve refeigcbes ligeiras e bebidas, inclusive
alcoolicas, em balcdes ou em mesas.

BLOCO RESIDENCIAL - Um dos independentes que integram um conjunto de edificios
residenciais.

CAIXA DE RUA - Parte do logradouro destinada ao rolamento de veiculos.
CALCADA - O mesmo que passeio.

CASAS GEMINADAS - S&o as que, tendo paredes comuns, formam um conjunto
arquitetdnico unico.

CENTRO COMERCIAL - E um edificio ou um conjunto de edificios, divididos em
compartimentos destinados exclusivamente a comércio.

CIRCULACAO - Designacdo dos espagos necessarios @ movimentagdo de pessoas ou
veiculos.

COBERTURA - E o teto de uma edificacéo.

COEFICIENTE DE OCUPACAO - valor numérico, multiplicado pela area do lote, que
determina a area total maxima de edificacdo. Relagdo maxima entre a area de
construcao da edificacido e a area do terreno.

COMPARTIMENTO - Diz-se de cada uma das divisdes dos pavimentos de uma edificacao.

CONE DE VISAO - E a area em que a visdo de um determinado elemento, natural ou
construido, ndo pode ser obstruida.

CONJUNTO RESIDENCIAL - E o agrupamento de habitagbes isoladas ou mdltiplas
obedecendo a uma planificacdo urbanistica preestabelecida.

CONSERTO DE UMA EDIFICACAO - E o conjunto de pequenas obras de manutencdo que
nao modifica nem substitui a compartimentacdo e os elementos construtivos
essenciais da edificacao, tais como: piso, paredes, telhados, esquadrias, escadas, etc.

CONTRUIR - E o0 modo geral de realizar qualquer obra nova.

DECLIVIDADE - Inclinacdo de rampas dada pela relagcao percentual entre a diferenga de
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altura de dois pontos e a sua distancia horizontal, representada pela formula: d =
h/Ix100, onde d: declividade da rampa em porcentagem, h: diferenca de altura de dois
pontos A e B, I: distancia horizontal entre os pontos A e B.

DESMEMBRAMENTO - E a subdiviséo de glebas em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique a abertura de
novas vias ou logradouros publicos, nem o prolongamento, modificacdo ou ampliagédo
dos ja existentes.

DIVISA - E linha que separa o lote das propriedades confinantes.

EDIFICACOES - Sio as construcdes destinadas a abrigar qualquer atividade humana.
Classificam-se de acordo com as categorias de uso: residencial, industrial, comércio,
servigo, institucional ou misto.

EDIFICACOES CONTIGUAS - Sao aquelas que apresentam uma ou mais paredes
contiguas as de outra edificagao.

EDIFICACAO ISOLADA - E aquela ndo contigua as divisas do lote.

EDIFICACAO DE USO EXCLUSIVO - E aquela destinada a abrigar uma sé atividade
comercial ou industrial, apresentando uma Unica numeracgao.

EDIFICACAO DE USO MISTO - E a edificacdo que abriga usos diferentes, sendo sua
classificacdo de acordo com as categorias de uso: residencial, industrial, comercial ou
de servigos, institucional e misto. Quando um destes for uso residencial, 0 acesso as
unidades residenciais se faz sempre através de circulagdes independentes dos demais
usos.

EDIFICACAO DE USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - E aquela destinada ao uso
residencial multifamiliar que corresponde ao agrupamento horizontal ou vertical de
duas ou mais unidades residenciais em um lote ou conjunto de lotes.

EDIFICACAO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - E aquela que abriga apenas uma unidade
residencial.

EDIFICIOS DE APARTAMENTOS - O mesmo que edificagdo multifamiliar.

EDIFICIO COMERCIAL - E aquele destinado a lojas ou salas comerciais que exigem
contato com o publico na qual unicamente as dependéncias do porteiro ou zelador sao
utilizadas para uso residencial.

EDIFiCIO RESIDENCIAL - E aquele destinado a uso residencial.

EMBARGO - Ato administrativo municipal que determina a paralisagao de uma obra.

ESCRITORIO - Sala ou grupo de salas destinadas a atividades ndo diretamente orientadas
para o publico (ver sede administrativa).

ESPECIFICACAO - Descricdo das caracteristicas de materiais e servicos empregados na
construcgio.
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ESTACIONAMENTO DE VEICULOS - Local coberto ou descoberto em um lote destinado a
estacionar veiculos.

ESTABELECIMENTO DE ENSINO - Edificagao publica ou particular destinada a educacéo e
ao ensino.

FACHADA - Qualquer face externa da edificagéo.

FACHADA PRINCIPAL - E a fachada do edificio voltada para o logradouro ou para o
logradouro principal.

FRENTE OU TESTADA DO LOTE - Ver testada do lote.

FUNDO DO LOTE - E a parte do lote adjacente a divisa ou as divisas de fundos, ndo tendo
ponto comum com a testada.

GABARITO - E o nimero de pavimentos permitidos ou fixados para a construcdo ou
edificagcdo em determinada zona.

GALERIA COMERCIAL - Conjunto de lojas cujo acesso e ligagdo com a via publica se faz
através de circulagao coberta.

GALPAO - E a edificagdo destinada geralmente aos fins industriais ou comerciais e
construida por cobertura e paredes ou colunas, cuja area é fechada, parcial ou
totalmente, em seu perimetro.

GARAGEM - Area coberta para guarda individual ou coletiva de veiculos.

GLEBA - E a propriedade individual de area igual ou superior a 10.000 m? (dez mil metros
quadrados).

GRUPAMENTO DE EDIFICACOES - E o conjunto de duas ou mais edificagdes em um lote.
HABITACAO - E a parte ou o todo de um edificio que se destina a residéncias.

HABITACAO COLETIVA - E aquela destinada ao uso residencial de um grupo de pessoas,
normalmente nao unidas por lagos familiares.

HABITE-SE - Documento expedido pela Prefeitura que habilita qualquer edificacdo ao uso.

HOTEL - E a edificacdo de uso residencial multifamiliar transitério, servindo as pessoas ou
familias diversas, cujo acesso € controlado por servico de portaria, dispondo de pecgas
de utilizacdo comum adequadas, podendo ou ndo servir refeicdes.

INVESTIDURA - E a incorporacgdo a uma propriedade particular de uma area de terreno do
patrimbénio estadual, adjacente a mesma propriedade que nao possa ter utilizagao
autdbnoma com a finalidade de permitir a execugdo de um projeto de alinhamento ou
de modificacdo de alinhamento aprovado pelo 6rgao competente.

INDUSTRIA INCOMODA - E aquela cujo funcionamento pode resultar ruido, trepidacéo,
emissao de poeiras, fumos, ou nuvens de poeira, exalagcdo de mau cheiro, poluigao de
cursos hidricos, podendo constituir incbmodo a vizinhanga.
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INDUSTRIA POLUENTE - E aquela cujo funcionamento pode resultar prejuizo & satde da
vizinhancga, causando poluig¢ao.

INDUSTRIA PERIGOSA - E aquela cujo funcionamento pode resultar perigo de vida.

INSTALACAO SANITARIA - Compartimento de qualquer tipo de edificacdo destinado a
higiene pessoal.

LANCHONETE - Estabelecimento comercial onde se servem refeigbes ligeiras e bebidas,
exceto alcoolicas, em balcdes ou em mesas.

LETREIROS - Composicao de letras ou palavras para identificagao de uso ou atividades em
lotes ou edificagao.

LEVANTAMENTO DO TERRENO - Determinagdao das dimensbes e todas as outras
caracteristicas de um terreno em estudo, tais como sua posi¢éo, orientagdo e relagéo
com os terrenos vizinhos e logradouros.

LICENCA DE CONSTRUCAO (o0 mesmo que LICENCIAMENTO DE OBRAS) - E a
autorizagdo dada pela autoridade competente para execugéao de obras.

LINDEIRO - Limitrofe. Que se limita com.

LINHA DE FACHADA - E aquela que representa a projecdo horizontal do plano da fachada
de uma edificagéo voltada para o logradouro.

LOGRADOURO PUBLICO - E toda a parte da superficie do municipio destinada ao transito,
oficialmente reconhecida; é designada por uma denominagéo.

LOJA - Edificagdo ou parte desta destinada ao exercicio de uma atividade comercial,
industrial ou armazenagem, geralmente abrindo para o exterior (lote ou logradouro) ou
para uma galeria comercial.

LOTE - Parcela autbnoma de um loteamento ou desmembramento, cujo estado é adjacente
ao logradouro publico reconhecido, descrito e assinalado por titulo de propriedade.

LOTEAMENTO - E o aspecto particular de parcelamento da terra, que se caracteriza pela
divisdo de uma area ou terreno em duas ou mais porgdes autdbnomas, envolvendo
obrigatoriamente abertura de logradouros publicos, sobre os quais sdo testadas as
devidas porgdes, que passam, assim, a ser denominadas lotes.

MARQUISE - Cobertura saliente na parte externa das edificacées.

MEIO-FIO - Elemento de definicdo e arremate entre o passeio e a pista de rolamento de um
logradouro.

MODIFICACAO DE UMA EDIFICACAO - E o conjunto de obras que, substituindo
parcialmente ou totalmente os elementos construtivos essenciais de uma edificacao,
tais como pisos, paredes, coberturas, esquadrias, escadas, elevadores e outros,
modifica a forma, a area ou a altura de compartimentagao.
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MOTEL - E a edificagdo de uso transitério, onde o abrigo de veiculos, além de corresponder
ao numero de compartimentos para hospedes, é contiguo a cada um deles.

NIVELAMENTO - Regularizagao de terreno por desaterro das partes altas e enchimento das
partes baixas. Determinagao das diversas cotas e, consequentemente, das altitudes
de linha tragada no terreno.

“NON AEDIFICANDI” - Proibigao de construir em determinadas areas estabelecidas por leis,
decretos ou regulamentos.

OFICINA - E a edificacdo destinada a conserto ou reparagdo de maquinas ou equipamentos.

PARCELAMENTO DA TERRA - Divisdo de uma area de terreno em por¢des autbnomas,
sob a forma de desmembramento ou loteamento.

PASSEIO - Faixa em geral sobrelevada, pavimentada ou nao, ladeando logradouros ou
circundando edificagbes, destinada exclusivamente ao transito de pedestres.

PATIO - Area confinada e descoberta, adjacente a edificagéo ou circunscrita pela mesma.

PATAMAR - Piso intermediario entre dois lances de escada.

Patamar

\

PAVIMENTO - E o conjunto das areas cobertas ou descobertas de uma edificagao, situado
entre o plano de um piso e do teto imediatamente superior.

4° Pavimento

3° Pavimento

2° Pavimento

1° Pavimento

PE-DIREITO - E a distancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento.
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PISO - E a designacdo genérica dos planos horizontais de uma edificacdo, onde se
desenvolvem as diferentes atividades humanas.

PISTA DE ROLAMENTO — mesmo que caixa de rua.

POCOS DE ILUMINACAO E VENTILACAO - S&o espacos descobertos e fechados nas
laterais, existentes no interior das edificacdes e destinadas a iluminacédo e ventilagdo
dos ambientes contiguos.

POCOS DE EXAUSTAO - S3o espacos descobertos e fechados nas laterais, existentes no
interior das edificagdes e destinados exclusivamente a exaustao de banheiros.

PORAO - Espaco situado entre o terreno e o assoalho de uma edificagdo , ou, ainda,
compartimento de uma edificagdo com o piso situado, no todo ou em parte, em nivel
inferior ao do terreno circundante.

PRESTACAO DE SERVICOS - Atividades comerciais que se ocupam da prestacdo de
servicos cotidianos através de oficinas como: sapateiro, barbeiro, tintureiro, vidraceiro,
borracheiro e outros correlatos.

PROJETO DE INTERESSE SOCIAL - Programa habitacional para a populagdo de baixa
renda.

QUADRA - E a area poligonal compreendida entre trés ou mais logradouros adjacentes.

RECUO - E a incorporagdo ao logradouro publico de uma area de terreno pertencente a
propriedade particular e adjacente ao mesmo logradouro a fim de possibilitar a
realizacao de um projeto de alinhamento ou modificacdo de alinhamento aprovado
pelo 6rgdo competente.

RECONSTRUIR - E fazer de novo no mesmo lugar, a primitiva forma de qualquer parte ou
elemento de uma construcéo.

REFORMA DE UMA EDIFICACAO - E o conjunto de obras que substitui parcialmente os
elementos construtivos essenciais de uma edificacdo (tais como: pisos, coberturas,
esquadrias, escada, elevadores, etc.) sem modificar, entretanto, a forma, a area ou a
altura da compartimentacgao.

RES DO CHAO - Pavimento térreo ou primeiro pavimento, é parte do edificio que tem o piso
do terreno circundante ou a pouca altura deste.
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REMEMBRAMENTO - E o agrupamento de lotes contiguos para construgdo de unidades
maiores.

REPARO DE UMA EDIFICACAO - o mesmo que conserto de uma edificagéo.

RESTAURANTE - Estabelecimento comercial onde se servem refeicbes completas, em
mesas ou balcdes com assentos, servindo ou ndo bebidas alcdolicas.

SALA COMERCIAL - Unidade de uma edificagdo comercial destinada a negdcios ou
profissdes liberais que exigem contato com o publico, e geralmente abrindo para
circulagdes internas desta edificagao.

SEDES ADMINISTRATIVAS - Edificagdes publicas ou privadas destinadas a escritérios que
nao exijam contato direto com o publico.

SERVICOS PESSOAIS - Aspecto peculiar de prestacdo de servigos que prescindem de
lojas para a sua realizagdo e podem ser prestadas a domicilio. EX.: manicure,
massagista, despachante.

SOBRELOJA - Parte elevada da loja caracterizada pelo piso sobreposto ao da loja e pé-
direito reduzido.

SUBSOLO - E o espaco, com ou sem divisdes, situado abaixo do primeiro pavimento de um
edificio e que tem, pelo menos, metade de seu pé-direito abaixo do nivel do terreno
circundante.

TAPUME - Vedacao provisoria dos canteiros de obra visando o seu fechamento e a
protecéo de transeuntes.

TAXA DE OCUPACAO - area de um lote que pode ser ocupada pela construcéo.
TERRENO - E a propriedade particular, edificada ou nao.

TESTADA DO LOTE - E a linha que separa o logradouro publico do lote e coincide com o
alinhamento do existente ou projetado pelo érgao competente.

UNIDADE AUTONOMA - E a parte da edificacdo vinculada a uma fracdo de uso privado,
destinada a fins residenciais ou nao, assinalada por designacao especial numérica ou
alfabética para efeito de identificacdo e discriminagao.

UNIDADE RESIDENCIAL - E aquela constituida. de no minimo, um compartimento
habitavel, um banheiro, uma cozinha e uma area de servico.

USO DO SOLO - Apropriagdo do solo, com edificagbes ou instalagdes, destinadas a
atividades urbanas, segundo categorias de uso residencial, comercial, de servigos,
industrial e institucional.

VERGA - Parte superior dos vaos de uma edificagdo. Viga que sustenta as cargas da
parede acima dos vaos, distribuindo-as em suas laterais.
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VIA PRIMARIA - Também denominada como via arterial ou preferencial. E aquela destinada
a circulacdo de veiculos entre area distantes, com acesso a areas lindeiras,
devidamente controladas.

VIA SECUNDARIA - E aquela que possibilita a circulagéo de veiculos entre as vias primarias
€ 0 acesso as vias coletoras.

VIA LOCAL - E aquela destinada ao acesso direto aos lotes lindeiros e & movimentagéo do
transito local.

VISTORIA - Exame efetuado por pessoal técnico da Prefeitura a fim de verificar condigbes
de uma edificacao ou obra.

VAO PRINCIPAL - E aquele definido para acesso, iluminacéo e/ou ventilacdo de ambientes
de permanéncia prolongada, tais como: dormitérios, lojas e areas de servigo.

VAO DE ILUMINACAO SECUNDARIO - E aquele definido para acesso, iluminagdo e/ou
ventilacdo de ambientes de permanéncia transitéria, tais como: hall, cozinhas e
banheiros.

ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL - E a area que pelos seus elementos naturais merece
tratamento especial com a finalidade de preservar, recuperar ou revitalizar o meio
ambiente.

ZONA DE RESERVA FLORESTAL - E a area considerada de preservacdo permanente, por
ser indispensavel a prote¢éo do equilibrio ecoldgico da regiao.

ZONA DE INTERESSE SOCIAL - E a area que, pelas suas caracteristicas de ocupagao ja

consolidadas, merece tratamento especial, ou que permitird a implantagao de projetos
de cunho social.
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ANEXO Il - LISTAGEM DE CATEGORIAS DE USOS

C - USO COMERCIAL EM GERAL

C1- COMERCIO VAREJISTA

C1.1 - COMERCIO DE GENEROS ALIMENTICIOS
Mercearia, quitanda, padaria, casa de carnes.

C1.2 - COMERCIO EVENTUAL
Lanchonete, bar, armarinhos, casa lotérica, confeitaria, drogaria, floricultura, jornais e
revistas.

C2 - COMERCIO DIVERSIFICADO

C2.1 - COMERCIO DE CONSUMO EXCEPCIONAL
Artesanato, antigliidades, butique, galeria, objetos de arte, design, importados (artigos).

C2.2 - COMERCIO DE CONSUMO NO LOCAL / DIVERSOES
Casa de café, choperia, casas de musica, restaurante.

C2.3 - COMERCIO LOCAL

Alimentos para animal, casas de animais domésticos;

Artigos de couro, artigos de vestuario, artigos esportivos e recreativos;

Artigos religiosos, bijuterias, brinquedos, calgados, centro de compras;

Cereais, cooperativa de consumo, mercados (abastecimento), supermercados;
Decoracao (loja de lonas e toldos), lojas de departamentos, jardins (artigos para);
Eletrodomésticos e utensilios domésticos, som e equipamentos, discos, fitas;
Estofados e colchdes, moveis, luminarias e lustres, fotografias e 6tica, joalheria;
Molduras, espelhos, vidros, roupas de cama, mesa e banho, tecidos.

C2.4 - COMERCIO SETORIAL

Acabamentos para construgao (materiais);

Adubos e outros materiais agricolas, artefatos de metal, ferramentas, ferragens;
Artigos funerarios;

Automdveis - pecas e acessorios, motocicletas, pecas e acessérios;
Caca e pesca, armas e munigdes;

Fibras vegetais, juta, sisal, fios téxteis;

Gelo (depdsito);

Instrumentos e materiais médicos e dentarios;

Instrumentos elétricos, eletronicos;

Maquinas e equipamentos para comércio e servigos;

Material de limpeza;

Material elétrico, hidraulico;

Material para desenho e pintura;

Material para servigo de reparacao e confecgao.

C2.5 - COMERCIO URBANO

Acessorios para maquinas e instalagdes mecanicas, pegas;
Barcos e motores maritimos - pecas;

33



Prefeitura Municipal de Caxambu

Estado de Minas Gerais
‘

Concessionarias de veiculos;
Equipamentos pesados e para combate ao fogo;
Maquinas e equipamentos para agricultura e industria.

C2.6 - COMERCIO REGIONAL (COMERCIO E DEPOSITOS DE MATERIAIS EM GERAL,
COM ATE 1.000 m? DE AREA CONSTRUIDA

Artefatos para construcao;

Depésitos e distribuidoras de bebidas;

Depésitos de instalagées comerciais e industriais;

Ferro velho, sucatas, garrafas e outros recipientes;

Minerais.

C2.7 - POSTOS DE ABASTECIMENTO E COMBUSTIVEIS
C3 - COMERCIO ATACADISTA

C3.1 - COMERCIO DE GENEROS ALIMENTICIOS

Alimentos para animais;

Animais abatidos - aves, carnes, pescados, bebidas;

Cereais, hortalicas, ovos, laticinios e frios, 6leos, latarias, café, sal, agucar, especiarias.

C3.2 - COMERCIO DE MATERIAIS DE GRANDE PORTE (URBANO)
Acessorios para maquinas e instalagcdes mecanicas;

Aparelhos elétricos e eletrénicos;

Artefatos de borracha, metal, plastico;

Artefatos de materiais para construgdo em geral;

Acessorios e pecgas para veiculos automotores, barcos e maritimos;
Cortinas e tapetes, moveis;

Madeira aparelhada;

Equipamentos de combate ao fogo;

Implementos agricolas;

Ferragens, ferramentas, ferros, metais e ligas metalicas;

Vidros;

Maquinas e equipamentos;

Material elétrico e hidraulico.

C3.3 - COMERCIO DE PRODUTOS PERIGOSOS

Armazenagem de petréleo, carvao;

Combustivel, gas engarrafado;

Lubrificantes, pneus, papéis e derivados, produtos quimicos, alcool, resinas e gomas, tintas,
vernizes.

C3.4 - COMERCIO DE PRODUTOS AGROPECUARIOS E EXTRATIVOS
Algodao, carvao vegetal, fibras vegetais, juta, sisal, sementes, graos e frutos;
Chifres e osso, couros crus, peles, gado (bovino, equiino, suino);

Ferro e ferragens;

Depdsito de materiais de construgao;

Madeira;

Produtos e residuos de origem animal.

C3.5 - COMERCIO DIVERSIFICADO
Adubos e fertilizantes;
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Artigos de couro, caga e pesca, fios téxteis, cabeleireiros (artigos, perucas);
Caca e pesca, selas e arreios, armas e munigoes, cutelaria;
Drogas;

Esportivos e recreativos (artigos);

Fotografias, cinematografia (material);

Instrumentos musicais, discos, fitas;

Joias, relégios, dtica;

Loucas;

Papel de parede;

Material de desenho, de escritorio;

Material de limpeza;

Produtos quimicos (ndo perigosos);

Perfumaria;

Roupas de cama, mesa e banho;

Vestuario, tecidos;

Utensilios domésticos.

S - SERVICOS

S1 - SERVICOS DE AMBITO LOCAL

S1.1 - SERVICOS PESSOAIS E DOMICILIARES
Alfaiate e similares, chaveiro, sapateiro, eletricista, encanador, instituto de beleza,
lavanderia.

S1.2 - SERVICOS DE EDUCACAO

Auto-escola;

Escola de danca e musica, arte, escola de datilografia, escola de Informatica, escola
domeéstica.

S1.3 - SERVICOS SOCIO-CULTURAIS
Associagdes beneficentes, associagdes comunitarias da vizinhancga.

S1.4 - SERVICOS DE HOSPEDAGEM
Pensoes, albergues.

S1.5 - SERVICOS DE DIVERSOES
Jogos de saldo.

S1.6 - SERVICOS DE ESTUDIOS E OFICINAS

Aparelhos eletrodomésticos e eletrénicos;

Artigos de couro (reparo);

Copiadora, plastificacéo, carimbos;

Cutelaria, amoladores, encadernadores;

Estudios de reparagao de obras e objetos de arte, fotografos;
Guarda-chuvas e chapéus (reparos);

Joia, gravacao, ourivesaria, relogios;

Moldureiros, vidraceiros;

Tapetes, estofados e colchdes (reparos).

S2 - SERVICOS DIVERSIFICADOS
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S2.1 - SERVICOS DE ESCRITORIO E NEGOCIOS
Administradores de bens, negdcios, consorcios, fundos mutuos;
Agéncias de anuncios em jornal, classificados, agéncias de turismo;
Agéncias de casamento, cobrancgas, detetives, empregos;
Agéncias de propaganda e publicidade;

Agentes de propriedade industrial (marcas e patentes), analise e pesquisa de mercado;
Avaliacao agricola e comercial (escritorios);

Agéncias bancarias, caixas beneficentes;

Camara de comércio;

Instituicoes financeiras;

Cambio, estabelecimentos;

Carteiras de saude;

Auditorias e peritos, cartorios;

Escritérios e consultorias de profissionais autbnomos;
Comissarios de despachos, consignacao e comissoes;
Corretores, despachantes;

Construcao por administracdo — empreiteiras;

Cooperativas de producao;

Crédito imobiliario, sistema de vendas a crédito;

Empresas de incentivo fiscal, de seguros;

Editoras, servigos de datilografia e taquigrafia e computagao;
Escritorios representativos ou administrativos de industria;
Incorporadora, leasing, mercado de capitais, montepios, peculios;
Prestacao de servigos e agricultura, reflorestamento;
Processamento de dados;

Promogao de vendas;

Selecao de pessoal - treinamento empresarial;

Vigiléncia - seguranca.

S2.2 - SERVICOS PESSOAIS E DE SAUDE
Centros de reabilitagao;

Clinicas dentarias, médicas, de repouso;

Clinicas veterinarias;

Eletroterapia, radioterapia, fisioterapia, hidroterapia;
Institutos psicotécnicos, orientagao vocacional;
Laboratorios de analises clinicas;

Postos de medicina preventiva, pronto socorro.

S2.3 - SERVICOS DE EDUCACAO
Academia de ginastica e esporte, cursos de lingua.

S2.4 - SERVICOS SOCIO-CULTURAIS
Associagdes e fundagodes cientificas;
Organizacbes associativas e profissionais;
Sindicatos ou organizagbes similares ao trabalho.

S2.5 - SERVICOS DE HOSPEDAGEM
Hotéis;
Apart-hotéis.

S2.6 - SERVIGCOS DE DIVERSOES
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Diversoes eletrénicas, jogos;
Salao de festas, bailes, 'buffet”;
Teatros, cinemas;

Drive-in.

S2.7 - SERVICOS DE ESTUDIO, LABORATORIOS E OFICINAS TECNICAS
Analise técnica, controle tecnoldgico;

Estudio de fotografia/cinema, som/microfiimagem;

Instrumentos cientificos e técnicos;

Laboratorios de analise quimica.

S2.8 - OFICINAS DE CONSERVACAO, MANUTENCAO, LIMPEZA, REPAROS,
RECONDICIONAMENTOS DE SERVICOS DE:
Artefatos de metal, arneiros, ferreiros, balancas;
Brinquedos;

Cantarias, marmoraria;

Desratizagao, dedetizacdo, higienizacao;

Elétricos — aparelhos, elevadores;

Embalagem, rotulagem e encaixotamento;
Esportivos, recreativos (artigos);

Extintores, funilaria, serralheria;

Grafica, clicheria, fotolito, tipografia;

Instrumentos musicais;

Maquinas em geral;

Marcenaria;

Enceradores, lustradores, laqueadores, carpintaria;
Pintura em geral, raspagem e lustragcado de assoalhos;
Veiculos automotores, acessorios, pegas e servigos.

S2.9 - SERVICOS DE ALUGUEL, DISTRIBUICAO E GUARDA DE BENS MOVEIS
Aluguel de veiculos leves;

Equipamentos de som e eletrbnicos, filmes, vestimentas, toalhas;

Depésitos e equipamentos de "buffet";

Depdsito de materiais e equipamentos de empresas de prestacédo de servigos;
Distribuicao de jornais e revistas;

Estacionamento, guarda-moveis de pequeno porte.

$2.10 - MOTEIS E SIMILARES

E — USO INSTITUCIONAL

E1 - INSTITUICAO LOCAL

E1.1 - EDUCACAO

Ensino basico de 12 grau

Ensino Pré-escolar (maternal, jardim de infancia);
Parque infantil (com recreagao orientada).

E1.2 - LAZER E CULTURA
Area para recreacgao infantil, biblioteca, clubes associados, recreativos, esportivos.
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E1.3 - SAUDE
Ambulatdrio, posto de puericultura, posto de saude e/ou vacinagao.

E1.4 - ASSISTENCIA SOCIAL
Asilo, creche, dispensario, orfanato.

E1.5-CULTO
Conventos, templos, locais de culto.

E1.6 - COMUNICACAO
Agéncias de Correios e Telégrafos, agéncias telefonicas.

E2 -INSTITUICOES DIVERSIFICADAS

E2.1 - EDUCACAO
Cursos preparatorios para escolas superiores;
Ensino basico de 12 e 2° graus, ensino técnico-profissional.

E2.2 - LAZER E CULTURA

Campo, ginasio, parque e pista de esportes, circo, cinemateca, filmoteca, discoteca, museu,
livraria;

Quadra de escola de samba, escola de natacao.

E2.3 - SAUDE
Casa de saude, maternidade, centro de saude, hospital

E2.4 - ASSISTENCIA SOCIAL
Albergue, centro de orientagao familiar, profissional, centro de integragao social;
Colonizagao e migragao (centro assistencial).

E2.5-CULTO
Enquadram-se os usos listados em E1.5, obedecendo as disposicoes definidas para a
categoria de uso E2.

E2.6 - ADMINISTRACAO DE SERVICOS PUBLICOS

Agéncia de 6rgao de Previdéncia Social;

Delegacia de ensino, delegacia de policia, junta de alistamento eleitoral e militar;
Orgaos de identificacdo e documentagao, vara distrital;

Reparticdes publicas municipais, estaduais e federais.

E2.7 - TRANSPORTE E COMUNICACAO
Estagao de radiodifuséo;
Terminal de 6nibus urbano.

E3 - REGIONAL

E3.1 - EDUCACAO
Faculdade, universidade.

E3.2 - LAZER E CULTURA
Auditério para convengdes, congressos e conferéncias;
Espacos e edificagbes para exposicoes, estadio, parque de diversdes.
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E3.3 - ADMINISTRACAO E SERVICO PUBLICO
Casa de detencao, institutos correcionais, juizado de menores.

E3.4 - TRANSPORTE E COMUNICAGAO

Estudio de difusdo por radio e TV (combinados ou so6 TV);
Terminal rodoviario interurbano.

| — INDUSTRIAS

[1 -- INDUSTRIAS NAO INCOMODAS ATE 500 m?
Materiais de comunicacao, graficas;

Artigos de material plastico, confecgoes, calgados;
Sorvetes;

Gelo com gas freon com refrigerante;

Produtos de padaria.

12 -INDUSTRIAS TOLERADAS

Marmoraria, material cerdmico - exceto barro cozido, artefatos de cimento e gesso, vidros;
Estruturas metalicas, trefilarias, cutelaria, ferramentas;

Pecas e acessorios para agropecuaria e maquinas industriais;

Utensilios e aparelhos domésticos;

Reparacédo e manutencao de maquinas e equipamentos industriais;
Material elétrico, eletrbnico;

Desdobramento e estrutura de madeira, madeira compensada, aglomerado;
Moveis, estofados;

Artefatos de papel, papelao, laminados;

Embalagens, tubos e conexdes de plastico;

Fiacdo e tecelagem;

Torrefagdo e moagem de café;

Conservas, farinhas, balas, massas, fermentos;

Agua mineral;

Instrumentos;

Aparelhos para correcéo de defeitos fisicos;

Instrumentos musicais;

Material para uso médico, farmacéutico;

Joalheria, bijuteria;

Escovas, pincéis, vassouras;

Artigos de caga, pesca, esporte;

Recondicionamento de pneumaticos;

Laminados, artefatos e fios de borracha;

Malas, valises, artigos para viagem, calgados;

Depdsitos e similares;

Brinquedos;

Industrias ndo incdmodas com mais de 50 operarios e/ou 500 m? de area construida.

I3 - INDUSTRIAS INCOMODAS

Amianto, laminados, canos, arames, fios, soldas;

Oleos e gorduras vegetais e animais - produgéo e refino;
Acabamentos de fios e tecidos;

Beneficiamento de café e cereais;
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Produtos alimentares de origem vegetal, borracha natural,
Conservas de carne, laticinios;

Refinagdo e moagem de agucar;

Gelo (com amdnia como refrigerante);

Vinagre, vinhos, bebidas alcéolicas, refrigerantes, sucos e xaropes;
Racoes;

Destilagao de alcool;

Acucar natural, fumo;

Todas as industrias toleradas com mais de 2.500 m? de area construida e/ou 50 operarios;
Cal, carvao, couros e peles;

Britamento de pedras;

Artigos de barro cozido.

14 - INDUSTRIAS PERIGOSAS

Quimicas, perfumaria, sabdes, velas;

Abates de animais;

Metalurgia, minerais nao metalicos, minerais metalicos, combustiveis e lubrificantes.

UE - USOS ESPECIAIS

Area de seguranca civil e militar;

Reservatorio de agua, estagao de tratamento de agua, faixa adutora de agua;

Estacao de tratamento de esgoto, faixa adutora de esgoto;

Estagdes e subestacdes de energia elétrica, faixa de linha de transmissao de alta tensao;
Estacobes e torres de comunicacoes;

Cemitérios;

Areas de depdsito de residuos;

Parques publicos, jardins botanicos, esportivos;

Bares e restaurantes em barracas padronizadas.

R - USO RESIDENCIAL EM GERAL

R1 - RESIDENCIAL UNIFAMILIAR — 1 unidade habitacional.
R2 - RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR — mais de 1 unidade habitacional.
R3 - VILAS COM ATE 50 unidades habitacionais.

R4 - VILAS COM MAIS DE 50 unidades habitacionais.

A - USO AGRICOLA E PECUARIO

A1 - PRODUTOS HORTIFRUTIGRANJEIROS, exceto culturas que demandam uso
excessivo de agrotoxicos, além de necessidade de analise técnica de 6rgdo competente.
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ANEXO IlI - ILUSTRAGOES

Desenho 1 — Pracas de retorno de vias sem saida (culs-de-sac).
Este desenho faz referéncia ao artigo 17 da Lei de Zoneamento,
Parcelamento, Uso e Ocupacgéo do Solo de Caxambu.

Desenho 2 - Afastamentos laterais para edificagdes de gabaritos diferentes.
Estes desenhos fazem referéncia aos artigos 29 e 30 da Lei de Zoneamento,
Parcelamento, Uso e Ocupacgao do Solo de Caxambu.

ZR1, ZR2, ZR3 ZR1, ZR2, ZR3 ZIS ZIS
Afastamento afastamento afastamento sem
1 lateral 2 laterais 1 lateral afastamento

<12,00m >12,00 m. >6,00m <6,00m
~ ‘ -
!

- |
B

1,50 ,50 1,50 1,50

_
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Desenho 3 - Afastamentos laterais para edificagbes de gabaritos diferentes.
Estes desenhos fazem referéncia ao art. 31 da Lei de Zoneamento,
Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo de Caxambu.

4°pav.
[
Edificagdes de 3 ou q pav.
;F[{)gvg%nt;lsﬁ ?;:S 4 pav. Edificaces de 5 ou
’ ’ pav. 6 pavimentos ZR1
e 7R3
| | | | | | | |
— — . s
2,50 2,50 3,00 3,00
Edificagbes de 7 Edificagbes de
ou 8 pavimentos 9e10
; | \ | ! I ! ! pavimentos
3,50 3,50 4,00 4,00
3,00 I3 00
|
| | | |
2,50 2,50
| | ! !
| | | |
Edificagées de 3 Edificagbes de 5
ou 4 pavimentos ou 6 pavimentos
ZR1,ZR2, ZR3 ZR1,ZR3 e ZIH
e ZIS
| | | | | | |
| | | | | | |
1,50 1,50 1,50 1,50
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1,50

2,50

1,50

I4,00 ‘
| |
Edificacdes de
9e10
pavimentos
L ZR1
| |
1,50
3,00
R o

Edificagdes de 5
ou 6 pavimentos
ZIH
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ANEXO IV - RELAGAO DE RUAS E LOCALIDADES POR ZONA

ZR1 - Zona Residencial 1

BR-267 (do lado do Bairro Exposi¢ao), BR-354 (do entroncamento até o ponto mais estreito
do curso d’agua, préximo ao Bairro Novo Horizonte).

Avenidas Apio Cardoso (lado Centro), Gabriel Alves Fernandes, Jodo Pinheiro, Major
Penha, Ruas Dr. Enout (entre Renato Silva e Policarpo Viotti), Policarpo Viotti, Jodo
Pinheiro (entre Virgilio Esau e Dr. Viotti), Jodo Carlos (entre Virgilio Esau e Dr. Viotti),
Major Penha (entre Cesario Alvim e Dr. Viotti), Elias Ferreira, Ivon Curi, Teixeira Leal,
Afonso Pena, Pinto de Moura, Manoel Joaquim, Afonso Pena, Paulo Alves, Rui
Barbosa (entre Pinto de Moura e Afonso Pena) , Vinte e Um de Abril (entre Teixeira
Leal e Paulo Alves), Magalhaes Pinto, Carlos Bustamante.

Todo o Bairro Jardim Exposicao.

ZR2 - Zona Residencial 2

Santa Rita — BR-267, entre o Ribeirdo Bengo e o limite do perimetro urbano, do lado do
ribeirdo);

Ruas Amancio P. Corréa, Anténio M. Ferreira, A, B, Delcides R. Andrade, Didimo R. Pereira,
Guanabara, Guilherme Gouvéa, Joao D. Araujo, Josias D. Caetano, 4, 5.

Jardim Alice — Ruas C, D, E, F, Laudelino S. de Azevedo, Josias D. Caetano, Amancio
Corréa, Joao D. Araujo.

Trangador — Av. Apio Cardoso (toda a margem esquerda a juzante até a Magalh&es Pinto),
Av. Rio Branco, Ruas Nha Chica, Joaquim dos Santos, Amazonas, Maranhao, Piaui,
Ceara, Bahia, Santa Catarina, Rio Grande, Minas, B, C, D, E, F, G, H, I, M, R, M.
Teodoro e demais vias do bairro.

Loteamento Sao José — Todas as vias.
Parque dos Ipés - Ruas José P. Ferreira, Papa Joao Paulo II.

Centro - Ruas José C. Mello, Mons. J. de Deus (até R. A . Macedo), Princesa Isabel.

ZR3 - Zona Residencial 3

BR-354 (do lado do centro, entre o entroncamento com a BR-267, até o final da ZR1; dos
dois lados desde o Bairro Novo Horizonte até o cruzamento com Av. Evaristo Guedes,
do lado do Bairro Santo Antdnio até o limite sul do perimetro urbano).

Todos os Bairros: Belvedere, Caxambu Velho, Jardim Alvorada, Jardim Santa
Terezinha, Observatério, Sdo Januario (exceto Av. Gabriel Alves Fernandes), Vista
Alegre, Novo Horizonte, Santo Antdénio, Portal de Caxambu, Loteamento
Umuarama, Loteamento Jardim das Nagdes?.

7O Loteamento Jardim das Nagdes foi incluido pela Lei Complementar n® 20/2003, de 14/08/2003.
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Centro e Jardim Imperial: Ruas Benjamin Constant, Capistrano Filho, Cesario Alvim,
Getulio Vargas, Marcos Rosental, Maria Concei¢cdo Nogueira, M. Licio, Praxedes
Costa, Olimpia, Rui Barbosa (entre Afonso Pena e Marcos Rosental), Teodoro Pinto
de Moura, Silvestre Ferraz, 21 de abril (entre Paulo Alves e Marcos Rosental),

ZR4 - Zona Residencial 4

Compreende a area de expansao urbana — Compreendida entre a margem oeste do
Corrego Gldria, o lado sul da area, o Loteamento José M. Leite, Avenida José M. Leite,
Rua Adao Augusto Gomes (a partir do Centro de Convengoes), inclusive todas as vias
do Vale das Colinas e Rua José Sacramento.

ZIH — Zona de Interesse Histoérico

Avenidas Camilo Soares, Jodo Pessoa

Praga Cénego J. Moreira

Ruas Américo de Macedo, Conselheiro Mayrink, Costa Guedes, Dom Ximenes e seu
prolongamento até o final da ZOD, Dr. Enout (até Renato M. Silva), Dr. Mario Milward,
Dr. Viotti, Jodo Constantino, Jodo Carlos Melo (entre Dr. Viotti e Cons. Mayrink), Joao
Pinheiro (entre Dr. Viotti e Jodo Carlos Melo), Major Penha (entre Dr. Viotti e Cons.
Mayrink), Mons. J. de Deus (entre R. A. Macedo e Cons. Mayrink) Sete de Setembro,
Paes Leme, Renato M. Silva, T. Nascimento, Wenceslau Bras.

Travessa N. S. dos Remédios

ZIS - Zonas de Interesse Social
ZIS - Zona de Interesse Social - Santa Tereza

Ruas Afonso R. Filho, Florentino Anibal, Aristides Junqueira Cotti, Antbnio R. Campos,
Aristoteles Cotti, José C. Filho, José R. Sacramento, José Custdédio da Silva, Maria L.
C. Zeferino,B,C,F, G, |, J,K,L,M,N,O,P,Q, R, T, U, X, Z.

Todos os becos.

ZIS - Zona de Interesse Social - Alto Santa Rita

BR-267 do lado do Alto Santa Rita (entre o prolongamento da Rua Guanabara e o
prolongamento da Rua Quatro)

Ruas Felipe de Miranda, Joaquim Tobias, Francisco S. Filho, Sebastidao Bernardes, 13, 14,
17,19, 21.

Todos os becos.

ZIS - Zona de Interesse Social - Vila Verde
Avenida Evaristo Guedes (a partir do cruzamento com 25 de Dezembro).
Ruas dos Hibiscos, das Murtas, dos Faveiros, Bauineas, dos Ipés, Ipés Mirins, Acacias,

Quaresmeiras, Lagustres, Leucenas, Flamboyants, Sibipirunas, Rosas, das Magndlias,
Santa Barbara e demais ruas do bairro.
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ZOD - Zona de Ocupacgao Desestimulada

Alto do Bosque

Rua Floriano Peixoto (do lado de cima do Ribeirdo Bengo até a ultima rua de acesso ao Alto
do Bosque) e demais ruas do Bairro.

ZPP - Zona de Preservagao Permanente do Morro Caxambu
e do Parque das Aguas
Estrada de acesso ao Morro Caxambu.
Ruas Adao Augusto Gomes (do lado do Ribeirdo do Bengo), Dom Ximenes, Floriano Peixoto
(até a Av. José Ferreira Leite, do lado do Ribeirao do Bengo), José Ferreira Leite (do
lado do Ribeirdo do Bengo, até o limite do terreno do Centro de Convencgdes).

Zona Rural

Todas as areas do perimetro municipal, excluidas a area urbana e a area de expansao
urbana

ZIl - Zona Industrial
BR-354 (no trecho compreendido entre o no lado do Bairro Sarezinho, desde o limite Sul do

perimetro urbano, até o lado sul da Av. Henrique Monat).
Rua Vinte e Cinco de Dezembro, Rua José Teodoro.
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Lei Complementar n°® 30/2005

Institui a drea de diretrizes especiais da Zona
de Interesse Histérico

A Camara Municipal de Caxambu, Estado de Minas Gerais, por seus
representantes aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono e promulgo a seguinte
lei:

Art. 1° - Fica instituida, nos termos do artigo 88 da Lei Complementar

nQ 10/2000 (Plano Diretor do Municipio de Caxambu), a Area de Diretrizes Especiais
da Zona de Interesse Histérico (ADE-ZIH), cuja delimitacdo e os pardmetros de
aplicacdo sGo os previstos nesta lei.

Art. 2° - A drea de diretrizes especiais de que trata esta lei abrange

toda a Zona de Interesse Histérico, definida pela Lei Complementar Municipal n&
11/2000.

Art. 3° - A instituicGo da ADE de que frata esta lei tem os seguintes
fundamentos e objetivos:

| - Protecdo do patrimbénio cultural e da paisagem urbang,
notadamente a preservacdo do cone de visudlizacdo que compreende A
poligonal com vértices na portaria do Parque das Aguas “Dr. Lyzandro Carneiro
Guimardes”, na Igreja de Santa Isabel da Hungria e na Igreja Matriz de Nossa
Senhora dos Remédios, buscando preservar a visibilidade dos bens culturais
tombados;

Il - Confrole e solucdo de fatores de deterioracdo ambiental e
social;

Il - Incentivo & ocupacdo sustentdvel dos vazios urbanos existentes,
racionalizando a ocupacdo do solo urbano em relacdo ao uso da infra-estrutura j&
existente;

IV - Possibilidade de regularizacdo de obras clandestinas,
proporcionando atualizagcdo do cadastro de imdveis do municipio e o aumento da
arrecadacdo do IPTU;

V - Incremento ao desenvolvimento econdbmico do municipio,
através do incentivo a instalacdo de novos empreendimentos, compativeis com o
Plano Diretor, com a Lei de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo e
com esta lei;

VI - Reducdo da altura das edificacdes, com a conseqlente
diminuicdo da carga e da profundidade das fundacdes, reduzindo os impactos
adversos sobre as dguas subterr@neas e, em especial, sobre os aquiferos
hidrominerais.
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Art. 4° - Para que se afinjam os objetivos referidos no artigo anterior
serd permitido o aumento da taxa de ocupacdo dos imdveis até o limite de 80%,
com a concomitante reducdo da altura mdxima das edificacdes em relagcdo as

fixadas pela Lei Complementar nQ 11/2000, de acordo com os modelos de
ocupacdo apresentados na tabela e nos desenhos esquemdticos que integram os
anexos da presente lei.

Paragrafo Unico - Ficam mantidos os atuais limites dos demais
indices urbanisticos fixados para a ZIH pela Lei de Zoneamento.

Art. 5° - As construcoes, reformas, modificacdes ou ampliacdes de
obras e edificacoes circunscritas na Zona de Interesse Histérico e iniciadas antes da
publicacdo desta lei, sem prévia licenca da Prefeitura, poderdo ser regularizadas
mediante requerimento do interessado & Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano, desde que se enquadrem em um dos modelos de ocupacdo instituidos
pela presente lei.

Art. &° - Esta lei enfra em vigor na data de sua publicacdo.

Caxambu, 07 de dezembro de 2005.

Isaac Rosental
Prefeito Municipal
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