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Lei Complementar n® 12/2000

INSTITUI O CODIGO DE OBRAS DO
MUNICIPIO DE CAXAMBU

A Camara Municipal de Caxambu aprovou e eu sanciono a seguinte lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 - Fica instituido o Codigo de Obras e Edificacdes do Municipio
de Caxambu, o qual estabelece normas para a elaboracao de projetos e execucao de
obras e instalacdes, em seus aspectos técnicos, estruturais e funcionais.

Paragrafo unico - Todos os projetos de obras e instalacbes deverao
estar de acordo com este Coédigo, com a legislagdo vigente sobre Zoneamento,
Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo, bem como com os principios previstos no
Plano Diretor do Municipio.

Art. 22 - O Codigo de Obras de Caxambu tem como objetivo principal
assegurar e promover a melhoria de padrdées minimos de seguranca, salubridade e
conforto das edificacbes de interesse para a comunidade, visando ao bom
desempenho por parte das edificacdes, tanto para seus usuarios, quanto para com a
cidade em geral.

Art. 32 - As obras de edificacdo realizadas no municipio de Caxambu
serdo identificadas de acordo com a seguinte classificacao:

| - Construcao;
Il - Reforma sem modificacdo de area construida: obra de substituicdo

parcial dos elementos construtivos e/ou estruturais de uma edificagdo, nao
modificando sua area, forma ou altura;

lll - Reforma com modificacdo de area: obra de substituicdo parcial dos
elementos construtivos e/ou estruturais de uma edificagdo, que altere sua area,
forma ou altura, quer por acréscimo, quer por decréscimo.

Art. 4% - As obras de construcédo ou reforma com modificacdo de area
construida, de iniciativa publica ou privada, somente poderdo ser executadas apés
concessao de licenca do Municipio, de acordo com as exigéncias contidas neste
Cddigo e mediante a assuncdo de responsabilidade por profissional legalmente
habilitado.

§ 12 - Estardo isentas da responsabilidade técnica as edificacdes de
interesse social, com até 60,00 m?, construidas sob o regime de mutirdo ou auto-
construgéo e nao pertencentes a nenhum programa habitacional.
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§ 22 - As obras a serem realizadas em construcdes integrantes do
patrimdénio histérico municipal, estadual ou federal, deverdo atender as normas
proprias estabelecidas pelo 6rgdo de protecdo competente.

Art. 52 - Todos os logradouros publicos e edificacdes, exceto aquelas
destinadas a habitacdo de carater permanente unifamiliar e multifamiliar, serdo ser
projetados de modo a permitir 0 acesso, circulacdo e utilizacdo por pessoas
portadoras de deficiéncia.

Art. 62 - Para construcdo ou reforma de instalages capazes de causar,
sob qualquer forma, impactos paisagisticos, arquitetdbnicos, ao patrimdnio histérico ou
ao meio ambiente, serd exigida aprovacdo, mediante emissao de parecer técnico
favoravel, dos Orgédos estaduais competentes, previamente a aprovacao do projeto
pelo municipio.

§ 12 — Quando localizados nas areas definidas pelo Instituto Estadual
do Patrimonio Histérico e Artistico (IEPHA-MG), correspondentes ao perimetro de
tombamento do Parque das Aguas, Morro Caxambu e Praca Dezesseis de
Setembro, além de suas areas de entorno, 0s projetos serdo encaminhados ao
IEPHA-MG.

§ 2% — Quando localizados nas areas de influéncia, transporte ou
recarga dos mananciais hidrominerais, definidas pelo Departamento Nacional de
Producdo Mineral (DNPM), com base em estudos técnicos, os projetos deverao ser
encaminhados a COMIG (Companhia Mineradora de Minas Gerais).

CAPITULO Il
DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Secéao I,
DO MUNICIPIO

Art. 72 - Cabe ao Municipio a aprovacdo do projeto arquitetdnico,
observando as disposicdes deste Codigo, bem como os padrdes urbanisticos
definidos pela legislagdo municipal vigente.

Art. 82 - O Municipio licenciara e fiscalizara a execucéo e a utilizacéo
das edificagdes.

Paragrafo Unico - Compete também ao Municipio fiscalizar a
manutencdo das condi¢cdes de estabilidade, seguranca e salubridade das obras e
edificacgoes.

Art. 92 - O Municipio assegurara, através de suas Secretarias
Municipais de Planejamento Urbano e a de Obras, 0 acesso dos municipes a todas
as informacdes contidas na legislacdo relativa ao Plano Diretor, Posturas,
Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacédo do Solo, e deste Codigo, pertinentes
ao imovel a ser construido.
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Secéo Il
DO PROPRIETARIO

Art. 10 - O proprietéario do imével, ou seu sucessor a qualquer titulo, é
responsavel pela manutencdo das condicbes de estabilidade, seguranca e
salubridade do imével, bem como pela observancia das disposi¢cdes deste Codigo e
das leis municipais pertinentes.

Art. 11 - O proprietario respondera pela veracidade dos documentos
apresentados, ndo implicando sua aceitagdo, por parte do Municipio, reconhecimento
do direito de propriedade.

Seg:}to 1 )
DO RESPONSAVEL TECNICO

Art. 12 - O responsavel técnico pela obra assume, perante o Municipio
e terceiros, que serdo seguidas todas as condi¢cdes previstas no projeto de
arquitetura aprovado de acordo com este Cédigo.

§ 12 - E obrigacdo do responsavel técnico a colocacdo da placa da
obra.

§ 22 - O responsavel técnico, ao afastar-se da obra, devera apresentar
comunicacao escrita.

§ 32 - O proprietario devera apresentar, no prazo de 7 (sete) dias, novo
responsavel técnico, o qual sera enviar ao 6rgdo competente do Municipio
comunicacao a respeito, sob pena de ndo se poder prosseguir a execucao da obra.

Art. 13 - A responsabilidade técnica de projetos e obras sera assumida
apenas pelos profissionais cadastrados na Prefeitura.

Paragrafo Unico — Haverd na prefeitura um livro para registro de
profissionais e firmas habilitadas, na forma da legislacdo federal pertinente, a
elaboracao de projetos e execucao de obras.

Art. 14 — Sera passivel de pena de suspensdo de um a seis meses, a
juizo do CREA, o profissional que:

| — cometer reiteradas infracdes contra o presente Cadigo, incorrendo
em mais de seis multas durante o periodo de um ano;

Il — continuar na execucédo de obras embargadas;

lIl — deixar de pagar taxas e impostos relativos a exercicio profissional,
dentro dos prazos a serem estabelecidos;

IV — revelar impericia na execu¢do de quaisquer obras, verificada por
uma comissao de trés profissionais do ramo designados pelo prefeito.

CAPITULO 1lI
DO PROCESSO ADMINSTRATIVO
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Secéo | B 3
DAS LICENCAS PARA CONSTRUCAQO E DEMOLICAO

Art. 15 — A ocupacdo de qualquer edificacdo somente poderd se
efetivar mediante “habite-se” expedido pela Prefeitura.

Art. 16 - A licenca para construcdo sera concedida mediante
requerimento dirigido ao Secretdrio de Planejamento Urbano, juntamente com o
projeto arquitetdnico a ser aprovado.

§ 12 - A licenca sera obtida por meio de alvara.

§ 22 - Tratado-se de construcdo, serdo também cobradas taxas de
alinhamento, nivelamento e numeracao, quando necessario.

Art. 17 - Dependerao obrigatoriamente de licenca para construcao as
seguintes obras:

| - construgéo de novas edificacoes,

Il - reformas que determinem acréscimo ou decréscimo na area
construida do imével, ou que afetem os elementos construtivos e estruturais, que
interfiram na seguranca, estabilidade e conforto das construcoes;

Il - implantagéo de canteiro de obras em imdvel distinto daquele onde
se desenvolve a obra;

IV - implantacdo e utilizacdo de estande de vendas de unidades
autdbnomas de condominio a ser erigido no préprio imével;

V - avanco de tapume sobre parte do passeio publico;

VI - construcdo de simples cobertas acima de 30 m?.

Art. 18 - Estao isentas de licenca para construcao as seguintes obras:

| - limpeza ou pintura interna e externa de edificios, que ndo exija a
instalacdo de tapumes, andaimes ou telas de protecao;

Il - conserto nos passeios dos logradouros publicos em geral;

[l - construcdo de muros divisorios que ndo necessitem elementos
estruturais de apoio a sua estabilidade;

IV - construcdo de abrigos provisorios para operarios ou de depdositos
de materiais, no decurso de obras definidas ja licenciadas;

V - reformas que ndo determinem acréscimo ou decréscimo na area
construida do imovel, ndo contrariando os indices estabelecidos pela legislacao
referente ao uso e ocupacao do solo, e que nao afetem os elementos construtivos e
estruturais que interfiram na seguranca, estabilidade e conforto das construcodes.

Art. 19 - O projeto aprovado tera licenca para constru¢ao, com prazo de
validade de 30 (trinta) meses, podendo ser revalidada, pelo mesmo prazo, através de
solicitacao do interessado, desde que a obra tenha sido iniciada.

§ 12 - Sera revogada automaticamente a licenca da construcdo que nédo
tenha sido iniciada, decorrido o prazo inicial de validade do alvara.
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§ 2° - A prorrogacdo da licenca poderd ser solicitada mediante
requerimento protocolado com pelo menos trinta dias de antecedéncia em relacéo ao
vencimento do alvara.

§ 32 - A revalidacdo da licenca mencionada no caput deste artigo so6
sera concedida caso os trabalhos de fundacao estejam concluidos.

Art. 20 - Em caso de paralisacdo da obra, o responsavel informara o
Municipio.

§ 12 — Para o caso descrito no caput deste artigo, mantém-se o prazo
inicial de validade da licenca para construcao.

§ 22 — A prorrogacdo da licenca poderd ser solicitada mediante
solicitacdo por escrito com pelo menos trinta dias de antecedéncia em relacdo ao
vencimento do alvara.

§ 32 — A revalidacdo da licenga mencionada no caput deste artigo sé
sera concedida caso os trabalhos de fundacao estejam concluidos.

Art. 21 - E vedada qualquer alteragdo no projeto de arquitetura apos
sua aprovacao, sem que haja o prévio consentimento do Municipio sob pena de
cancelamento de sua licenca.

Paragrafo uUnico - A execucdo de modificacbes em projetos de
arquitetura aprovados com licenga ainda em vigor, que envolva partes da construcao
ou acréscimo de area ou altura construida, somente podera ser iniciada ap0s a sua
aprovacao.

Art. 22 - Nenhuma demolicdo de edificacdo que afete os elementos
estruturais podera ser efetuada sem comunicacdo prévia ao 0rgao competente do
Municipio, que expedira a licenga para demoli¢cdo, apds vistoria.

§ 12 - Quando se tratar de demolicdo de edificacdo com mais de 8,00
m. de altura, devera o proprietario apresentar profissional legalmente habilitado,
responsavel pela execucdo dos servigos, que assinara o requerimento juntamente
com o proprietério.

§ 22 - A licenca para demolicdo sera expedida juntamente com a licenca
para constru¢ao, quando for o caso.

Art. 23 - Sera objeto de pedido de certificado de mudanca de uso
qualquer alteracdo quanto a utilizacdo de uma edificacdo que nao implique alteracao
fisica do imovel, desde que verificada a sua conformidade com a legislacao referente
ao uso e ocupacao do solo.

Paragrafo Gnico - Deverdo ser anexados a solicitagdo de certificado de
mudanca de uso os documentos previstos em regulamento.

Secao I
DO ALINHAMENTO E NIVELAMENTO
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Art. 24 - Antes do inicio da construgéo, é necessario que o interessado
esteja de posse do alinhamento e nivelamento fornecido pela Prefeitura.

Paragrafo uUnico - Tratando-se de construcdo em lote ja edificado,
situado em logradouro ndo sujeito a modificacao altimétrica, serdo dispensadas as
notas de nivelamento.

Art. 25 — Nos cruzamentos de vias publicas, os dois alinhamentos serdao
concordados por um terceiro, normal a bissetriz do angulo por eles formado, e de
comprimento variavel entre 2,5 m. (dois metros e cinquenta centimetros) e 4,5 m.
(quatro metros e cinqlienta centimetros), conforme Anexo | com ilustragao.

Secao Il
DO HABITE-SE

Art. 26 - Uma obra é considerada concluida quando tiver condi¢des de
habitabilidade.

§ 12 - E considerada em condigdes de habitabilidade a edificagdo que:
| - estiver em acordo com as disposicdes deste Codigo;

Il - garantir seguranca a seus usuarios e a populacao indiretamente a
ela afetada,

Il - possuir todas as instalacdes previstas em projeto funcionando a
contento;

IV - for capaz de garantir a seus usuarios padrées minimos de conforto
térmico, luminoso, acustico e de qualidade do ar, conforme o projeto aprovado;

V - atender as exigéncias relativas as medidas de segurancga contra
incéndio e panico.

§ 22 - Quando se tratar de edificacdes de interesse social com até 60,00
m?, construidas sob o regime de mutirdo ou auto-construcdo e ndo pertencentes a
nenhum programa habitacional, serd considerada em condi¢cdes de habitabilidade a
edificacao que.

| - garantir seguranca a seus usuarios e a populacéo indiretamente a ela
afetada;

Il - estiver em acordo com os regulamentos especificos para a Area de
Interesse Social a qual pertence a referida edificacéo.

Art. 27 - Uma vez concluida a obra, o proprietario devera solicitar ao
Municipio o "habite-se" da edificacdo, que devera ser precedido de vistoria pelo
orgao competente, atendendo as exigéncias previstas em regulamento.

§ 12 - A vistoria sera efetuada no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a
contar da data do seu requerimento.

§ 22 - O "habite-se" sera concedido ou recusado dentro de outros 15
(quinze) dias.
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Art. 28 - Sera concedido o "habite-se" parcial de uma edificacdo nos
seguintes casos:

| - prédio composto de parte comercial e parte residencial utilizadas de
forma independente;

Il - programas habitacionais de reassentamentos de carater
emergencial, desenvolvidos e executados pelo poder publico ou pelas comunidades
beneficiadas, em regime de mutirao.

§ 12 - O "habite-se" parcial ndo substitui o "habite-se" que deve ser
concedido ao final da obra.

§ 2° - Para a concessdo do "habite-se" parcial, fica a Prefeitura
Municipal sujeita aos prazos e condicdes estabelecidos no caput do artigo anterior.

) CAPITULO IV
DA FISCALIZACAQ, DAS INFRACOES E DAS PENALIDADES

Secdao | y
DA FISCALIZACAQO

Art. 29 — Cabera a Prefeitura a fiscalizacdo das obras, instalacdes e
servigos, que sera exercida pelos servidores autorizados.

Paragrafo unico - O servidor responsavel pela fiscalizagdo, antes de
iniciar qualquer procedimento, identificar-se-4 perante o proprietario da obra,
responsavel técnico ou seus prepostos.

Art. 30 - A fiscalizagdo sera um ato de prevencdao as infracoes.
Paragrafo Unico — Caberda a fiscalizacdo a orientacdo ao proprietério e
ao responsavel técnico, com o objetivo de evitar as situacdes irregulares.

Segéoll~
DAS INFRACOES

Art. 31 - Constitui infragdo toda acdo ou omissdo que contraria as
disposicdes deste Codigo ou de outras leis municipais.

Paragrafo unico - Dard motivo a lavratura de auto de infracdo qualquer
violacdo das normas deste Codigo que for levada a conhecimento de qualquer
autoridade municipal, por qualguer servidor ou pessoa fisica que a presenciar,
devendo a comunicagcdo ser escrita, e acompanhada de prova ou devidamente
testemunhada.

Subsecéo |
DO AUTO DE INFRACAO

Art. 32 - Auto de Infracdo € o instrumento no qual é lavrada a descricao
de ocorréncia que, por sua hatureza, caracteristicas e demais aspectos peculiares,
denote ter a pessoa fisica ou juridica, contra a qual é lavrado o auto, infringido os
dispositivos deste Codigo.

10
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Art. 33 - A notificacdo da infracdo sera ser feita pessoalmente, por via
postal, com aviso de recebimento (AR), ou por edital.

§ 12 - A assinatura do infrator no auto ndo implica em confissdo nem
aceitacéo dos seus termos.

§ 22 - A recusa da assinatura no auto de infracéo, por parte do infrator,
nao agravara a pena, nem tampouco impedir4 a tramitagcdo normal do processo.

Subsecéo |l
DA DEFESA DO AUTUADO

Art. 34 - O autuado tera o prazo de 15 (quinze) dias para apresentar
defesa contra a autuacdo, a partir da data do recebimento da notificacao,
pessoalmente ou por AR, ou da data de publicagéo do edital.

§ 12 - A defesa dar-se-a por peticdo, instruida com a documentacéo
necessaria.

§ 22 - A apresentacdo de defesa no prazo legal suspende a
exigibilidade da multa até decisdo de autoridade administrativa.

Secéo lll
DAS PENALIDADES

Art. 35 — As infracdes aos dispositivos deste Codigo serdo aplicadas ao
responsavel técnico pela obra, e compreenderdo as seguintes penalidades:

| — Multa;

Il — Embargo de obra;

lIl — Interdic&o de edificagdo ou dependéncia;
IV — Demolicéo.

Subsecéo |
DAS MULTAS

Art. 36 — Uma vez imposta a multa ao infrator, este sera notificado para
que proceda ao pagamento no prazo de quinze dias.

§ 12 - A aplicacdo da multa podera ter lugar em qualquer época, durante
ou depois de constatada a infracao.

§ 22 - A multa ndo paga no prazo legal sera inscrita em divida ativa.

§ 32 - As reincidéncias terdo o valor da multa multiplicada
progressivamente de acordo com o numero de vezes em que for verificada a
infracao.

Art. 37 - As multas previstas neste Codigo serdo calculadas com base

na Unidade Fiscal do Municipio de Caxambu, podendo variar de 0,2 (um quinto) a
500 (quinhentos) UFMC.
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Paragrafo uUnico - A graduagdo das multas, a ser estabelecida
mediante decreto, far-se-a tendo em vista:

| - a maior ou menor gravidade da infracéo;
[l - suas circunstancias;
Il - os antecedentes do infrator.

Subsecéo Il y
DO EMBARGO DA OBRA E DA DEMOLICAO

Art. 38 - As obras que estiverem em andamento, sejam elas de
reforma, construgdo ou demolicdo, serdo embargadas tdo logo seja verificada a
infracd0 que autorize a aplicacdo desta penalidade.

§ 12 - A verificacdo da infragdo sera feita mediante vistoria, quando se
emitird notificacdo ao responsavel pela obra e se fixara o prazo para sua
regularizacdo, sob pena do embargo.

§ 22 - Feito o embargo e lavrado o respectivo auto, caberda ao
responsavel pela obra direito de defesa, a ser interposta no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis, ap0s o0 qual o processo sera julgado pela autoridade competente, para
determinacao das penalidades pertinentes.

§ 32 - O embargo s6 sera suspenso quando forem eliminadas as causas
qgue o determinaram.

Art. 39 - Uma obra concluida, seja ela de reforma ou construcéo, sera
interditada tao logo verificada a infracdo que autorize esta penalidade.

§ 12 - Tratando-se de edificacdo habitada ou com qualquer outro uso, o
Municipio notificar4 os ocupantes da irregularidade a ser corrigida e, se necessario,
interditara sua utilizacao.

§ 22 - O Municipio promovera a desocupacdo compulséria da
edificacdo, se houver inseguranca manifesta, com risco de vida ou de salude para 0s
ocupantes e usuarios.

§ 32 - A interdicdo s6 serd suspensa quando forem eliminadas as
causas que a determinaram.

Art. 40 - A demolicdo de uma obra, seja ela de reforma ou construgao,
ocorrera quando verificada a infragcdo que autorize esta penalidade.

§ 12 - A demolicdo sera imediata se for julgado risco iminente de carater
publico.

§ 22 — Toda obra clandestina devera ser demolida, mediante ordem
sumaria da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano.

Art. 41 - Quando a obra estiver licenciada, a demolicdo dependera da
anulacdo, cassagdo ou revogacdo da licenca para construcdo feita pelo 6rgéo
competente do Municipio.
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Paragrafo unico - O procedimento descrito no caput deste artigo
depende de prévia notificacdo ao responsavel pela obra, ao qual serda dada
oportunidade de defesa no prazo de 15 (quinze) dias, e s6 ap6s 0 processo sera
julgado para comprovacéao da justa causa para eliminacao da obra.

CAPITULO V i
DA CLASSIFICACAO DAS EDIFICACOES

Art. 42 - Conforme o tipo de atividade a que se destinam, as edificacbes
classificam-se em.

| — Residenciais: aguelas que dispuserem de pelo menos um dormitério,
uma cozinha e um compartimento sanitario, sendo destinadas a habitacdo de carater
permanente, podendo ser:

a) unifamiliar: quando corresponder a uma Unica unidade habitacional

por lote de terreno;

b) multifamiliar: quando corresponder a mais de uma unidade, que

podem estar agrupadas em sentido horizontal ou vertical, dispondo de

areas e instalagdes comuns que garantam o seu funcionamento;

Il - Para o trabalho: aquelas destinadas a abrigar os usos comerciais,
industriais e de servigos, conforme definicdo apresentada a seguir.

a) comerciais: as destinadas a armazenagem e venda de mercadorias

pelo sistema varejo ou atacado;

b) industriais: as destinadas a extracdo, beneficiamento,

desdobramento, transformacdo, manufatura, montagem, manutencéo

ou guarda de matérias-primas ou mercadorias de origem mineral,

vegetal ou animal;

c) de servicos: as destinadas as atividades de servicos a populagéo e

de apoio as atividades comerciais e industriais;

Il — Especiais: aquelas destinadas as atividades de educacao, saude e
locais de reunidao que desenvolvam atividades de cultura, religi&o, recreacéo e lazer,

IV — Mistas: aquelas que rednem em um mesma edificacdo, ou num
conjunto integrado de edifica¢des, duas ou mais categorias de uso.

Art. 43 - As edificacOes classificadas podem estar destinadas a abrigar
determinadas atividades por periodos restritos de tempo, sendo, portanto, atividades
de carater temporério.

Paragrafo unico - As edificacfes destinadas a atividades de carater
temporario ndo estdo isentas de seguirem 0s parametros minimos relativos a
conforto, seguranca e higiene estabelecidos neste Cdédigo, bem como normas
especificas segundo a natureza de sua atividade.
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CAPITULO VI

DA APRESENTACAO DOS PROJETOS

Secdao |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 44 — Antes da elaboracdo de quaisquer projeto arquitetdnico, o
interessado fara consulta prévia a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, que
fornecera, por escrito:

| — os parametros urbanisticos de acordo com o0 zoneamento,
parcelamento, uso e ocupacao do solo;

Il — as escalas de apresentacéo de projetos arquitetonicos;

Il — as normas de formato das pranchas e informacdes a constar nos
carimbos.

Art. 45 - Os projetos de arquitetura, para efeito de aprovacao e outorga
de licenca para construcdo conterdo, obrigatoriamente, as seguintes informacdes:

| — carimbo de acordo com o artigo anterior;

Il — planta de localizacdo do terreno, com trecho da rua, situacdo dos
vizinhos imediatos, nome da rua, numero do lote, orientacdo solar, na escala minima
de 1:1000;

Il — planta de situacdo da(s) edificacdo(es) no terreno, mostrando os
afastamentos das divisas do terreno;

lIl — perfil do terreno, na mesma escala da planta de situacéo;

IV — plantas baixas de cada pavimento ou nivel, de cada edificagao;
V — planta de cobertura;

VI — cortes;

VIl — legendas, indicando paredes existentes na cor preta; paredes a
demolir na cor amarela com linha tracejada; e quando parede a construir, vermelha
com linha continua.

Paragrafo unico - No caso de projetos envolvendo movimento de terra,
sera exigido no perfil do terreno a indicacdo de taludes, arrimos e demais obras de
contencao.

_ CAPITULO VII
DA EXECUCAO E SEGURANCA DAS OBRAS

Art. 46 - A execucdo das obras somente sera iniciada depois de
concedida a licenca para construcao.

Paragrafo Unico - S&o atividades que caracterizam o inicio de uma
construcao:

| - o preparo do terreno,
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Il - a abertura de cavas para fundacoes;
lll - o inicio de execucédo de fundagbes superficiais.

Secéo |
DO CANTEIRO DE OBRAS

Art. 47 - Toda construgdo, reforma, reparo ou demolicdo podera ser
executada no alinhamento predial, desde que esteja obrigatoriamente protegida por
tapumes, salvo quando se trajar da execugcédo de muros, grades, gradis ou de pintura
e pequenos reparos na edificacdo que ndo comprometam a seguranca dos
pedestres.

§ 12 - Os tapumes somente poderdo ser colocados apds expedicdo da
licenga de construcéo ou demolicéo.

§ 22 - Os tapumes e andaimes n&o poderdo ocupar mais do que a
metade da largura do passeio, sendo que serdo mantidos livres para o fluxo de
pedestres, no minimo 0,80 m. (oitenta centimetros).

Art. 48 - E proibida a permanéncia de qualquer material de construcéo
nas vias publicas, bem como a sua utilizagcdo como canteiro de obras ou depdésito de
entulhos.

Paragrafo Unico - A ndo retirada dos materiais de constru¢cdo ou do
entulho, apos vencido o prazo concedido por notificacdo, autorizard a Prefeitura
Municipal a fazer a remoc¢do do material encontrado em via publica, dando-lhe o
destino conveniente, e a cobrar dos executores da obra o valor correspondente a
despesa de remocao, além das sancdes cabiveis.

Art. 49 - A implantacdo do canteiro de obras fora do lote em que se
realiza a obra, somente tera sua licenca concedida mediante exame das condi¢des
locais de circulacao criadas no horéario de trabalho e dos inconvenientes ou prejuizos
gue venham causar ao transito de veiculos e pedestres, bem como aos iméveis
vizinhos, e desde que, apés a conclusédo da obra, seja restituida a cobertura vegetal
preexistente a instalacdo do canteiro de obras.

Art. 50 - Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a
arborizacdo da rua, a iluminacdo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de
transito e outras instalacdes de interesse publico.

N CAPITULO VIl )
DAS CONDICOES GERAIS RELATIVAS AS EDIFICACOES

Secdao |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 51 - O uso misto residencial/comercial ou residencial/servicos sera
permitido somente quando a natureza das atividades comerciais ou de servicos nao
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prejudicar a seguranga, o conforto e o bem-estar dos moradores e se 0 seu acesso
for independente a partir do logradouro publico.

Art. 52 - Os projetos de construcdo e reforma de edificacdes atenderao
aos padr6es minimos de seguranca, conforto e salubridade de que trata o presente
Caodigo e aplicardo os seguintes conceitos basicos que visam racionalizar o uso de
energia elétrica nas construcoes:

| - escolha de materiais construtivos adequados as condicionantes
externas;

Il - correta orientacdo da construcdo e de seus vaos de iluminagéao e
ventilagdo em fungéo das condicionantes locais;

lll - adotar o uso de iluminagcdo e ventilagdo naturais sempre que
possivel.

Art. 53 - As edificacbes destinadas ao trabalho também atenderdo as
normas técnicas e disposicdes especificas previstas:

| — Normas Regulamentadoras da Consolidacéo das Leis do Trabalho;
Il — Normas de concessionarias de servigos publicos;
lll — Codigos sanitarios.

Art. 54 - As edificagOes destinadas aos estabelecimentos assistenciais
de saude também atenderdo as normas técnicas a disposicoes legais especificas
estabelecidas pelos Ministérios da Saude e do Trabalho.

Art. 55 - As creches deverdo apresentar condi¢gbes técnico-construtivas
compativeis com as caracteristicas do grupo diario que compde sua clientela.

Paragrafo Unico - As instalacbes sanitarias, interruptores de luz,
portas, bancadas, elementos construtivos e o mobiliario dos compartimentos de uso
por criangas, permitirdo a utilizagdo autbnoma por essa clientela.

Art. 56 - As edificacOes de interesse social sdo todas aquelas que, por
apresentarem caracteristicas especificas inerentes as demandas da populacao
pobre, necessitardo de regulamentos compativeis a sua realidade para o controle
das atividades edilicias.

Paragrafo uUnico - As edificacbes de interesse social serdo sempre
parte integrante das Zonas de Interesse Social — ZIS.

Art. 57 — As edificacdes destinadas a casas de espetaculos, boates,
bares, restaurantes e atividades afins, ou quaisquer atividades que produzam som
acima dos limites apontados por regulamento especifico, em dB(A), para a zona de
uso e ocupacao do solo, terdo que oferecer condi¢cdes de vedacao sonora aplicadas
em paredes, portas, janelas, tetos e esquadrias.

Paragrafo unico — Os projetos de isolamento acustico deverdao atender
as especificacbes da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas), cabiveis a
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matéria, e serem acompanhados por anotacao de responsabilidade técnica, expedida
por profissional devidamente habilitado pelo CREA.

Art. 58 - As edificacdes destinadas a casas de espetaculos e boates
deverdo ser dotadas de saidas de emergéncia, devidamente sinalizadas, e abrindo
para a via publica.

Art. 59 - As edificacbes destinadas a abrigar atividades industriais
atenderdo as normas técnicas e disposi¢des especificas previstas em:

| — Cbdigos especificos;

Il — Normas Regulamentadoras da Consolidacdo das Leis do Trabalho.

Art. 60 - As edificagOes destinadas a abrigar atividades industriais que
sirvam a manipulacdo ou depoésito de inflaméaveis serdo implantadas em lugar
convenientemente preparado e isoladas das divisas e demais unidades existentes no
lote.

Secao I B
DOS PASSEIOS E DAS VEDACOES

Art. 61 - Compete ao proprietario da construcdo a reconstrucédo e a
conservagao dos passeios em toda a extensdo das testadas dos terrenos, edificados
ou néo.

§ 12 - Cabe ao Municipio estabelecer padrdes de projeto para seus
passeios, de forma a garantir transito, a acessibilidade e a seguranca a dos 0s
cidadaos, principalmente aos deficientes, além da durabilidade e facil manutencéo.

§ 2% - O piso do passeio devera ser de material resistente, anti-
derrapante e ndo interrompido por degraus ou mudancas abruptas de nivel.

§ 32 - Todos os passeios serdo possuir rampas de acesso junto as
faixas de travessia.

§ 4% - Nos Casos de acidentes ou obras que afetem a integridade do
passeio, 0 agente causador serd o responsavel pela sua recomposicdo, a fim de
garantir as condic¢des originais do passeio danificado.

§ 52 — Todos os passeios deverdo deixar livres, a intervalos n&o
superiores a 8,00 m. (oito metros), espacos ndo pavimentados, préximos ao meio fio,
com dimensbes de 0,40 x 0,40 m., destinados a arborizacdo com espécies
determinadas pela Prefeitura.

Art. 62 - As vedacbes sao obrigatérias e compete aos seus
proprietarios a construcao, reconstrucao e conservacao de muros, cercas e passeios,
em toda a extensdo das testadas dos terrenos nao edificados, de modo a impedir o
livre acesso do publico.

Secao Il 3
DO TERRENO E DAS FUNDACOES
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Art. 63' - Nenhuma edificacdo podera ser construida sobre terreno
umido, pantanoso, instavel ou contaminado por substancias organicas ou toxicas
sem o0 saneamento prévio do solo e a execucdo de obras preliminares como
drenagem e contencdes.

§ 1% — Os projetos e responsaveis técnicos pelos servicos de
saneamento, drenagem e contencdes deverdo ser apresentados juntamente com o
projeto arquitetbnico, para aprovacao e emissao de alvara de construcgéo.

§ 29 _ Os trabalhos de saneamento e estabilidade do terreno deveréo
estar comprovados através de laudos técnicos que certifiquem a realizacdo das
medidas corretivas assegurando as condicdes sanitarias, ambientais e a de
seguranca para a sua ocupacdao, condi¢cdo que devera ser atendida para liberacéo do
Habite-se.

Art. 64 - As fundacbes serdo executadas dentro dos limites do terreno,
de modo a ndo invadir o leito de vias publicas ou prejudicar 0s vizinhos.

Secéo IV
DAS FACHADAS E CORPOS EM BALANCO

Art. 65 - Serdo permitidas as proje¢cdes de marquises e beirais sobre o
alinhamento e os afastamentos.

Paragrafo unico - Os corpos em balanco citados no caput deste artigo
serdo adaptados as condi¢cfes dos logradouros, quanto a sinalizacdo, posteamento,
trafego de pedestres e veiculos, arborizacdo, sombreamento e redes de infra-
estrutura, exceto em condicbes excepcionais e mediante negociacdo junto ao
Municipio.

Art. 66 - Sobre os afastamentos serdo permitidas as projecdes de
jardineiras, saliéncias, quebra-sbis e elementos decorativos, desde que nao
ultrapassem a distancia de 1/3 da dimenséao do afastamento, com a distancia maxima
de 1,00 m.

Art. 67 * — Serdo permitidas sacadas e varandas sobre os afastamentos
frontais, desde que nao ultrapassem a distdncia maxima de 1,50 m (um metro e
cinglienta centimetros).

Art. 68 - As sacadas e varandas abertas citadas nos artigos anteriores
nao terdo suas areas computadas como area construida, para fins de aprovacao de
projeto.

1 O caput do artigo 63 foi alterado pela Lei Complementa2/2003, de 11/08/2003, na redacao original ndo

constava “e a execuc¢do de obras preliminares coemagem e contengdes”.

20 § P do artigo 63 foi acrescentado pela Lei Complentemit21/2003, de 11/08/2003, revogando o paragrafo

Unico.

¥ 0 § 2 do artigo 63 foi acrescentado pela Lei Complentemit21/2003, de 11/08/2003, revogando o paragrafo

Unico.

4 0 artigo 67 teve selaput alterado pela Lei Complementdt211/2003, de 11/08/2003. A redagcéo original era a

seguinte: “ndo serdo permitidas sacadas e varaotias os afastamentos frontais”
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Secdo V
DOS COMPARTIMENTOS

Art. 69 - Conforme o uso a que se destinam, os compartimentos das
edificacbes sao classificados em compartimentos de permanéncia prolongada,
compartimentos de permanéncia transitoria e compartimentos de utilizagdo especial.

§ 12 — S&o considerados de permanéncia prolongada: salas, cdmodos
destinados ao preparo e ao consumo de alimentos, ao repouso, ao lazer, ao estudo e
ao trabalho.

§ 2% — S&o considerados de permanéncia transitdria: as circulacdes,
banheiros, lavabos, vestiarios, depodsitos e todo compartimento de instalacdes
especiais com acesso restrito, em tempo reduzido.

§ 3% — S&o considerados de utilizacdo especial, aqueles que, por sua
finalidade, dispensem abertura para o0 exterior, tais como camaras escuras,
frigorificos ou adegas.

Art. 70 - Os seguintes tipos de compartimentos terdo as seguintes
medidas para o pé-direito minimo:

| — permanéncia prolongada: 2,60 m. (dois metros e sessenta
centimetros);

Il — permanéncia transitéria, sobrelojas e garagens: 2,40 m. (dois
metros e quarenta centimetros);

lll — lojas: 3,50 m. (trés metros e cinquenta centimetros);
IV - salas de aula: 3,50 m. (trés metros e cinqlienta centimetros);

V — corredores e galerias comerciais: 3,50 m. (trés metros e cinquenta
centimetros) ;

VI — compartimentos destinados a industria: 3,20 m. (trés metros e vinte
centimetros) com area até 75,00 m?, e 4,00 m. com &rea superior a 75,00 m?.

Art. 71 - Os compartimentos terdo as seguintes areas minimas:

| — Dormitérios: 8,00 m? (oito metros quadrados);

Il — Salas: 9,00 m? (nove metros quadrados);

Il — Cozinhas: 4,50 m? (quatro metros e cinqlienta centimetros
guadrados)

Paragrafo Unico ° - Todos 0s compartimentos permitirdo inscrever um

circulo de 1,80 (um metro e oitenta centimetros) de diametro em qualquer regido de
sua area de piso.

Art. 72 - As edificacOes destinadas a abrigar atividades educacionais
dimensionar&o suas salas de aula na propor¢éo de 1,20 m? por aluno.

® O paréagrafo Gnico do artigo 71 foi alterado peta Complementar h21/2003, de 11/08/2003, sendo a sua
redacdo original a seguinte: “todos os compartin®permitirdo inscrever um circulo de 2,00 m dendifio em
qualquer regiao de sua area de piso”.
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Art. 73 - Sera admitida ventilacdo indireta ou solugbes mecéanicas para
ventilacdo nos compartimentos de permanéncia transitoria, com excecdo dos
banheiros, desde que tais sistemas se mantenham desligados quando o
compartimento ndo estiver sendo utilizado.

Sggéo VI y
DA ILUMINACAO E VENTILACAO

Art. 74° - Todos os compartimentos de permanéncia prolongada
disporao de véaos para iluminacao e ventilagdo abrindo para o exterior da construgao.

Art. 75 - Os vaos Uteis para iluminacdo e ventilacdo ndo poderdo ser
inferiores a:

| — 1/7 da superficie do piso nos dormitérios e salas;

Il — 1/8 da superficie do piso nos demais compartimentos;

[l — 1/10 da superficie do piso nos armazéns, lojas e sobrelojas.
IV’ — 1/5 da superficie do piso nas salas de aula e bibliotecas;

V 8- 1/8 da superficie do piso nos laboratérios, consultérios, hospitais,
igrejas e similares.

§ 12 - Estas relacGes serdo de 1/6, 1/7 e 1/8, respectivamente, quando
0s vaos abrirem para areas cobertas e ndo houver parede oposta com menos de
1,50 m. de limite de cobertura da area.

§ 22 - Os vaos que se acharem sob alpendres, porticos ou varandas de
largura superior a 3,00 m. (trés metros) sdo considerados nulos para efeito de
iluminacao e ventilagéo.

Art. 76 - Nao podera haver aberturas para iluminacdo e ventilagdo em
paredes levantadas sobre a divisa do terreno ou a menos de 1,50 m. (um metro e
cinquenta centimetros) de distancia da mesma, salvo no caso de testada de lote.

Art. 77 - A profundidade méaxima permitida aos compartimentos de
permanéncia prolongada das edificacdes residenciais sera de 2,5 (duas vezes e
meia) a altura do ponto mais alto do vao de iluminagdo do compartimento.

Art. 78 - Em qualquer estabelecimento comercial, os locais destinados
ao preparo, manipulacdo ou depdsito de alimentos terdo aberturas externas ou
sistema de exaustdo que garantam a perfeita evacuacao dos gases e fumacas, nao
interferindo de modo negativo na qualidade do ar nem nas unidades vizinhas.

® O caput do artigo 74 foi alterado pela Lei Complement&r2(/2003, de 11/08/2003, sendo a sua redacao
original a seguinte: “todos os compartimentos denpeéncia prolongada e banheiros dispordo de vas p
iluminacao e ventilagéo abrindo para o exteriocalastrucao”.

"Oinciso IV foi incluido pela Lei Complementat 21./2003, de 11/08/2003.

8 Oinciso V foi incluido pela Lei Complement&r21/2003, de 11/08/2003.
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Art. 79 - Serd permitida a construgdo de pocos de ventilacdo e
iluminacéo tanto abertos quanto fechados, conforme consta na Lei de Zoneamento,
Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo de Caxambu.

Art. 80 - Os pocos fechados de ventilacdo e iluminagdo serdo
revestidos internamente em cor clara e visitaveis na base, onde existira abertura que
permita a circulagéo do ar.

Secdo VI
DAS CIRCULACOES

Art. 81 - Os corredores das edificacdes de uso privativo e comum serao
dimensionados de acordo com a seguinte classificacao:

| - De uso privativo: de uso interno a unidade, sem acesso ao publico
em geral, terdo largura minima de 1,00 m;

Il - De uso comum: quando de utilizagdo aberta a distribuicdo do fluxo
de circulacdo as unidades privativas, terdo largura minima de 1,20 m, quando tiverem
até 10,00 m de extenséao, e 1,50 m de largura quando tiverem acima de 10,00 m de
extensao.

Paragrafo Gnico ° — Em edificacdes populares ou de médio porte, 0s

corredores de uso privativo, terdo largura minima de 0,80 m (oitenta centimetros).

Art. 82 - Os corredores das edificacfes publicas ou de salas comerciais
serdo dimensionados de acordo com a seguinte forma:

| - com acessos a compartimentos de apenas um lado; terdo largura
minima de 1,50 m;

Il - com acessos a compartimentos de dois lados; terdo largura minima
de 2,00 m.

Art. 83 - As galerias comerciais serdo dimensionadas de acordo com a
seguinte forma:

| - destinadas a lojas ou locais de venda, terdo largura minima de 2,00
m. com acessos a compartimentos de apenas um lado;

Il - com galerias destinadas a lojas ou locais de venda, terdo largura
minima de 3,00 m. com acessos a compartimentos dos dois lados;

Il — em locais de reunigo de até 500 m? terdo largura minima de 2,50
m.;

IV — em locais de reunido com mais de 500 m?, terdo largura minima de
2,50 m., com acréscimo de 0,05 m. para cada metro quadrado excedente.

Secéo VI
DOS VAOS DE PASSAGENS E PORTAS

Art. 84 - Os vaos de passagens e portas de uso privativo terdo largura
minima de:

° O paragrafo unico foi incluido pela Lei Complenzent 21/2003, de 11/08/2003.
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| — acesso a edificacdes destinadas a abrigar atividades de educacao,
terdo 3,00 m,;

Il — acesso as salas comerciais, sanitarios publicos, e de unidades
habitacionais terdao 0,80 m.;

Il — acesso a compartimentos internos de residéncias terdo 0,70 m.;
IV — acesso a sanitarios privativos, terdo 0,60 m.

Art. 85 - As portas de acesso das edificacées destinadas a locais de
reunido terao:

| — saida (inclusive de emergéncia) diretamente com a via publica;
Il — folhas das portas abrindo para fora;
Il — uma porta de entrada e uma de saida do recinto, com largura

minima de 2,00 m., sendo a soma das larguras de todas as portas equivalente a 1,00
m. para cada 100 (cem) pessoas.

Art. 86 - As portas de acesso a corredores, escadas e rampas das
edificacbes destinadas a abrigar atividades de educacéo, saude ou industria seréo
dimensionadas conforme orientacdes previstas em regulamentos proprios, fornecidos
pelas Secretarias de Estado ou pelos Ministérios e Secretarias afins.

Secéo IX
DAS RAMPAS E ESCADAS

Art. 87 — A construcéo de escadas e rampas de uso comum ou coletivo
garantira a acessibilidade por pessoas portadoras de deficiéncias.

Art. 88 - Todas as escadas que se elevarem a mais de 1,00 m. do solo
terdo que ser guarnecidas de guarda-corpo.

Art. 89 - As escadas terdo degraus com as seguintes dimensoes:
| — altura de espelho minima de 0,15 m. e maxima de 0,19 m.;
Il — largura de piso minima de 0,25 m. e maxima de 0,30 m.

Art. 90 - As escadas terdo as seguintes dimensdes minimas:
| — passagem com altura livre igual ou superior a 2,10 m;

11'° — largura livie minima de 0,80 m (oitenta centimetros) quando
internas de residéncias;

lIl — largura livre minima quando de acesso comum de 1,20 m;

IV — largura livre de 2,00 m. para lotacdo de até 200 pessoas, com
acrescimo obrigatorio de 1,00 para cada cem pessoas ou fracao.

2 0 inciso Il do artigo 90 foi alterado pela Lei Qulementar 21/2003, de 11/08/2003, sendo a sua redac&o
original a seguinte: “largura livre minima de Or@0quando internas de residéncia”.
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Paragrafo Ginico - E obrigatoria a construgdo de um patamar para cada
lance de escada com mais de 17 degraus, com o0 comprimento minimo equivalente a
largura da escada.

Art. 91 — Nos prédios com mais de quatro pavimentos sera exigida:

| - construcdo de escadas estanques, separadas das é&reas de
circulacao por portas corta-fogo, em todos os pavimentos;

Il - colocacdo de mangueira de combate a incéndios, em caixas proprias
e com registros individuais em cada pavimento, com dimensdes apropriadas.

Art. 92 — As escadas em caracol serdo permitidas apenas para acesso
a sobrelojas, sO0tdos ou mezaninos que nao déem acesso a compartimentos de
permanéncia prolongada, e terdo as seguintes dimensdes minimas:

| — diametro de 1,20 m.;
Il — piso médio superior a 0,25 m.

Art. 93 — As rampas de uso publico terdo inclinagdo maxima de 10%
(dez por cento).

Paragrafo unico - Recomenda-se a inclinacdo de 8% (oito por cento).

Art. 94 — As rampas de uso de automoveis terdo inclinagdo maxima de
30% (trinta por cento).

Secao X B A
DAS ESCADAS E RAMPAS DE PROTECAO CONTRA INCENDIO

Art. 95 - A escada ou rampa externa de protecdo contra incéndio €
aquela localizada na face externa da edificacdo, contando com no minimo duas de
suas empenas livres, ndo ladeando as paredes da edificacdo e que devera atender
aos requisitos previstos em regulamento.

Art. 96 - A escada ou rampa enclausurada é aquela a prova de fumaca
que sera servir a todos 0s pavimentos e atender aos seguintes requisitos:

| — ser construida de material incombustivel;
Il — ser pavimentada com material antiderrapante;

Il — apresentar comunicacdo com area de uso comum de cada
pavimento atraves de porta corta-fogo com largura minima de 0,90 m.;

IV — ndo séo permitidos degraus em leque;
V — dispor de circuitos de iluminacao de emergéncia;

VI - ser ventilada por duto ou por janela abrindo diretamente para o
exterior.

Art. 97 - Os requisitos minimos para iluminagéo e ventilagdo natural das
escadas enclausuradas deverao seguir as seguintes disposicoes:
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| - Os dutos de ventilagdo serdo usados somente para ventilagdo da
antecamara e terdo area minima de 1,00 m? com largura n&o inferior a 0,80 m., e
elevar-se-d80 no minimo 1,00 m. acima de qualquer cobertura.

Il - A iluminacgdo natural das caixas da escada enclausurada a prova de
fumaca sera obtida através da colocacdo de painéis fixos de vidro ou tijolos
compactos de vidro, desde que néo colocados nas paredes contiguas ao corpo do
prédio, com area méxima de 0,50 m?.

Secdao Xl
DOS ELEVADORES E ESCADAS ROLANTES

Art. 98 - Ser& obrigatério o uso de elevadores ou escadas rolantes,
atendendo a todos os pavimentos, desde que estes tenham mais de 10 m. de
desnivel da soleira principal de entrada até o nivel do piso do pavimento mais
elevado, ou que a construcdo tenha mais do que quatro pavimentos, inclusive o
térreo.

Paragrafo unico — O numero de elevadores sera fixado pelo célculo de
trafego, conforme a legislacéo vigente.

Art. 99 - Os pocos dos elevadores das edificacbes serédo isolados por
paredes de alvenaria de 0,25 m. de espessura ou de concreto com 0,15 m. de
espessura.

Art. 100 - Além das normas técnicas especificas, os elevadores de
edificacOes para o trabalho e especiais deverdao ser adaptados ao uso por pessoas
portadoras de deficiéncia.

Segég Xl
DAS INSTALACOES PREDIAIS

Art. 101 - Todas as instalacdes hidrossanitarias, elétricas e de telefone
obedecerao as orientacbes dos Orgaos responsaveis pela prestacado dos respectivos
Servigos.

Art.  102- As instalacdes hidrossanitarias deverdo obedecer aos
seguintes dispositivos especificos:

| - € obrigatéria a ligacdo da rede domiciliar a rede geral de agua;

Il - toda edificacdo dispora de reservatorio elevado de agua potavel com
tampa e boia, em local de facil acesso;

lll - em sanitarios de edificacbes de uso ndo privado, serdo instalados
vasos sanitarios e lavatorios adequados aos portadores de deficiéncia, em proporcéo
satisfatoria ao numero de usuarios da edificacao;

IV - em sanitérios de edificacdes de uso néo privado e com previsdo de
uso por criancas, serao instalados vasos sanitarios e lavatorios adequados a essa
clientela em proporgédo satisfatéria ao numero de usuérios da edificacao.
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Art. 103 - Nos locais onde houver preparo, manipulacéo ou deposito de
alimentos, sera assegurada a incomunicabilidade com os compartimentos sanitarios.

Art. 104 — As edificacOes destinadas a atividades de educacéo terao
sanitarios separados por sexo, nas seguintes proporcgoes:

| — vasos sanitarios na proporcdo de 1 para cada 25 alunos do sexo
feminino e 1 para cada 40 alunos do sexo masculino;

Il — 1 mictdrio para cada 40 alunos;

[l — 1 lavatorio para cada 40 alunos.

Art. 105 — As edificacdes destinadas a escritorios, consultérios e
estudios de carater profissional, terdo sanitarios separados por sexo, na propor¢ao
de um conjunto de vaso e lavatério e mictério para cada 60,00 m? de area Util ou
fracéo.

Art. 106 - As edificacbes destinadas a locais de reunido terdo
sanitarios separados por sexo, na seguinte proporcao:

| - 1 vaso sanitario e um lavatorio para cada 100 lugares ou fracédo, para
0 sexo feminino;

Il - 1 vaso sanitario, um mictério e um lavatério para cada 100 lugares
ou fracdo, para o sexo masculino.

Art. 107 - S&o consideradas especiais as instalacdes de para-raios, as
preventivas contra incéndio, iluminacéo de emergéncia e espagos ou instalagdes que
venham a atender as especificidades do projeto da edificacdo em questao.

Paragrafo Gnico - Todas as instalacdes especiais deverdo obedecer as
orientacdes dos 6rgaos competentes, quando couber.

Art. 108 - O projeto e a instalacdo de canalizacdo preventiva contra
incéndio deveréa seguir as seguintes orientacoes:

| — ter abastecimento de rede feito por reservatério elevado;

Il — ter assegurada reserva técnica minima para incéndio no
reservatorio elevado.

Art. 109- As edificagbes nao residenciais com area construida superior
a 2.000,00 m? deverdo possuir equipamento gerenciador de energia.

Paragrafo unico - Estdo isentas de seguirem as disposi¢cdes previstas
no caput deste artigo as edificacdes destinadas a estocagem de produtos, que nao
demandem refrigeracéo ou aguecimento do ambiente.

) Secao Xl
DAS AGUAS PLUVIAIS
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Art. 110 - Em observancia ao artigo 1288 do Cédigo Civil e ao artigo
52 da Lei n® 6.766/1979, havera reserva de espaco no terreno para passagem de
canalizagdo de aguas pluviais e esgotos provenientes de lotes situados a montante.

§ 12 - Os terrenos em declive somente poderdo extravasar as aguas
pluviais para os terrenos a jusante, quando nao for possivel seu encaminhamento
para as ruas em que estao situados.

§ 22 - No caso previsto neste artigo as obras de canalizacdo das aguas
ficardo a cargo do interessado, devendo o proprietario do terreno a jusante permitir a
Sua execugao por escrito.

Art. 111*? - Em observancia ao artigo 1300 do Cédigo Civil e ao artigo
105 do Decreto n® 24.643/1934, que instituiu o Codigo de Aguas, as edificacdes
construidas sobre linhas divisorias ou no alinhamento de lote terdo os equipamentos
necessarios para nao lancarem agua sobre o terreno adjacente ou sobre o
logradouro publico.

Art. 112 — Quando nao houver rede de drenagem pluvial subterranea,
0 escoamento das aguas pluviais provenientes de areas cobertas e descobertas,
inclusive jardins e quintais, para as sarjetas dos logradouros publicos sera feito
através de condutores abaixo dos passeios.

Art. 113 - Os beirais serdo construidos de maneira a ndo permitir o
lancamento das aguas pluviais sobre o terreno adjacente ou o logradouro publico.

Art. 114 - Em caso de obra, o proprietario do terreno fica responsavel
pelo controle global das aguas superficiais, efeitos de erosdo ou infiltracéo,
respondendo pelos danos aos vizinhos, aos logradouros publicos e a comunidade,
pelo assoreamento e poluicdo de bueiros, galerias e cursos d’agua.

Art. 115", Fica autorizada a movimentacdo de terra, quando ja tiver
sido concedido o alvarad de execucdo de construcdo, de execucdo de parcelamento

1O caput deste artigo foi alterado pela Lei Complemenfa2t/2003, de 11/08/2003, sendo a sua redac&o
original a seguinte: Em observancia ao artigo 56Xddigo Civil e ao artigo 50 da Lei no 6.766/19fR8yera
reserva de espaco no terreno para passagem dézaefialde aguas pluviais e esgotos provenientdstele
situados a montante”.

2.0 caput deste artigo foi alterado pela Lei Complemenfa2iV2003, de 11/08/2003, sendo a sua redacéo
original a seguinte*em observancia ao artigo 575 do Cdédigo Civil eagigo 105 do Decreto no 24.643/1934
(Codigo de Aguas), as edificagbes construidas stibhas divisorias ou no alinhamento do lote ted&o
equipamentos necessarios para ndo lancarem ageacstdireno adjacente ou sobre o logradouro paiblic

130 caput deste artigo foi alterado pela Lei Complementa2i/2003, de 11/08/2003, sendo a sua redacéo
original a seguinte: “quando néo houver rede deatfem pluvial subterranea, o escoamento das afjuaaip
provenientes de areas cobertas e descobertassiicljardins e quintais, para as sarjetas dos dogras
publicos seré feito através de condutores sobpasseios”.

14 Os artigos 115 a 115-D foram alterados/incluidela f.ei Complementar n® 104/2022, sendo a redacdo
anterior a seguinte: Art. 115 — Todos os aterrdesaterros deverdo ser precedidos pela apresemntag@RT e
previamente aprovados pela Prefeitura, sob penaulta e embargo. 8§ 1o — Sera vedada a execucdo de
movimentos de terra em periodos de chuvas, mesrampeas ou projetos de parcelamento de solo @#agdos.
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ou de implantacdo do empreendimento, desde que no projeto sejam atendidas as
exigéncias desta Lei, observando-se a legislacéo federal, se for o caso, ou mediante
alvara especifico de movimentacdo de terra, expedido pelo 6érgdo competente do
Municipio.

Art. 115-A. O alvara especifico para movimentacao de terra citado no
artigo anterior sera concedido mediante apresentacdo de projeto préprio,
devidamente assinado por profissional habilitado, obedecendo as exigéncias abaixo:

| - Requisitos do projeto:

a) Indicacdo das areas onde ocorrerao cortes e aterros.

b) Indicacao de local autorizado para o recebimento do rejeito.

c) Calculo do volume e distribuicdo dos materiais, se for o caso.

d) Projeto da obra e medidas de contencdo de terrenos e de protecéo
contra erosoes, se for o caso.

e) Perfis do terreno natural correlacionados com perfis de cortes
projetados, em numero suficiente para entendimento do projeto.

Il - Documentos necessarios:

a) Preenchimento de requerimento proprio instituido por esta Lei
Complementar, na forma do Anexo Unico, devidamente assinado pelo interessado e
pelo responsavel técnico.

b) Anotacdo de responsabilidade técnica (ART), que contemple a
natureza dos servicos.

c) Pagamento das taxas e precos publicos relacionados com os
servicos solicitados de acordo com a legislacdo em vigor.

§ 1° - Devera ser exigida Licenga Ambiental Especifica, quando o local
onde serdo executados 0s servigos possuir arvore, nascente, e/ou estiver situado em
Area de Interesse Ambiental.

§ 2° - Fica vedada a movimentagéo de terra acima de 120m3 (cento e
vinte metros cubicos) em periodo de chuvas, compreendido este no periodo de 1° de
novembro a 30 de marco do ano seguinte.

Art. 115-B - As obras de aterro e desaterro, bem como o transporte do
respectivo material, serdo feitas por empresas e ou profissionais autbnomos
devidamente cadastrados na Prefeitura.

Paragrafo unico - O ndo cadastramento na Prefeitura implicara em:

| — Embargo e Notificacdo para regularizacdo no prazo de quinze dias
Uteis, e na manutencdo da irregularidade, a aplicacdo de multa de trés (3) Unidade

§ 20 — A infracdo ao disposto neste artigo, alémmdéta e embargo, acarretarq a obrigacéo de iraleniz
Municipio pelos danos causados, incluindo-se agedas com pessoal para limpeza, reconstrucdo ou
recomposicao dos logradouros e instala¢des deipsdpiiblicos ou privados atingidos.
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Fiscal do Municipio. Cabendo ao Municipio manifestar-se sobre o pedido de
regularizacao dentro do prazo de dez dias Uteis.

Il — N&o sanada a irregularidade no prazo previsto no inciso anterior
deste artigo, os servicos deverdo ser interrompidos até que a regularizacdo seja
atendida.

lIl - O ndo atendimento aos incisos anteriores deste artigo implicara no
embargo imediato dos servicos pela fiscalizacdo do 6rgdo municipal competente,
podendo ser requisitada a for¢a publica para o cumprimento do embargo.

IV. A suspensdo do embargo e o reinicio dos servicos sé poderdo
ocorrer apods o recolhimento das multas aos cofres publicos municipais e a
regularizacao da situacao.

Art. 115-C - Na carga ou descarga dos veiculos deverdo ser adotados
procedimentos para evitar que o passeio e o leito da via publica fiquem interrompidos
ou danificados.

§ 1° - Quando houver necessidade de interrupcao da via publica, para
movimentacao de terra e ou manobra das maquinas e veiculos de transporte a serem
utilizados na operacao, devera o interessado solicitar autorizacdo especifica ao setor
competente da Prefeitura.

§ 2° - Ao final da execucao dos servicos de carga ou descarga, ou de
cada dia de trabalho, o responsavel pela execucdo dos servicos providenciara a
limpeza do trecho do passeio e da via publica que foram utilizados, sob pena de
incorrer na multa de trés(3) Unidade Fiscal do Municipio, mais taxa de limpeza, se for
0 caso.

Art. 115-D - O orgao municipal competente responsavel pela
fiscalizagdo, quando constatar infracdo aos artigos 115 e 115-A desta Lei
Complementar, intimara o infrator para paralisar 0s servi¢cos e, no prazo de cinco dias
Oteis, regularizar a situacdo. Cabendo ao Municipio o prazo de dez dias Uteis para
manifestar-se sobre o pedido de regularizagao.

§ 1° - A paralisagdo dos servigos prevista no "caput" ndo podera
representar risco a seguranca de pessoas ou bens; neste caso, a interrupc¢ao dar-se-
a tdo logo o responsavel pelos servicos executar as obras de engenharia necessarias
com o devido acompanhamento de profissional habilitado.

8 2°- Respondera solidariamente com o executor dos servi¢cos, pela
infracdo, o proprietario ou possuidor do terreno ou ainda, quem por si ou por
preposto, de qualquer modo, concorrer ou concordar para sua pratica ou dela se
beneficiar.

Secdao XIV )
DOS ESTACIONAMENTOS DE VEICULOS

Art. 116 - E permitido que as vagas de veiculos exigidas para as
edificacbes ocupem as areas liberadas pelos afastamentos laterais ou de fundos.
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Art. 117 - A area minima por vaga € a de um retangulo de 2,50 m. de
largura por 5,00 m. de comprimento.

Paragrafo unico - Os casos onde haja previsdo de estacionamento
para caminhdes, caminhonetes, 6nibus, tratores e veiculos de maior porte, serdo
objeto de legislacéo especifica.

Art. 118 - O numero minimo de vagas para veiculos obedecera a
legislacdo municipal do Plano Diretor e Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupagéo
do Solo.

Art. 119 - Os estacionamentos existentes anteriormente a edicado deste
Cdédigo ndo poderdo ser submetidos a reformas, acréscimos ou modificagdes, sem
gue sejam obedecidas as exigéncias previstas neste Codigo.

'CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 120 - Os casos omissos serdo objeto de pedidos de estudos
técnicos a serem elaborados ou coordenados pela Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano e pelo COMPURB (Conselho Municipal de Planejamento
Urbano).

Art. 121 - O Poder Executivo expedira os atos administrativos que se
fizerem necessérios a regulamentacdo e a fiel observancia das disposi¢cdes deste
Cadigo.

Art. 122 - Esta lei entrard em vigor 60 (sessenta) dias ap6s sua
publicacao.

Art. 123 - Ficam revogadas as disposi¢coes em contrario.

Caxambu, 04 de outubro de 2000.

Marcus Nagib Gadben

Prefeito Municipal

Mario Luiz Alves
Secretdrio de Administracdo
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Estado de Minas Gerais
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&7 ANEXO | — CONCORDANCIA DE ALINHAMENTOS

\, Este desenho faz referéneia 20 artigo 25 do Cédigo de Obras de Caxambu.

.

Desenho 1 — Concordancia de alinhamentos — Chanfros nas esquinas.

.~ Perpendicular a bissetriz do anguto
- formado pelos alinhamentos
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DECRETOQ N° 901 DE 06 de Maio de 2002

“Regulamenta as Leis Complementares
den®s 11 e 12 de 2000.”

G Prefeito Municipal de Caxambu-MG, no uso de suas
atribuicoes legais;

DECRETA:

Art. 1° - Fica regulamentado o Art. 37 da Lei
Complementar n° 12 /2000, ¢ no que couber as incidéncias da Emenda n°
11/2000, que institui o Cédigo de Obras do Municipio e Piano Diretor, com
relagao as penalidades decorrentes de infracdes da Legislacdo em vigor.

Art, 2° . Ag penalidades, com seus Tespectivos valores,
terdo seus graus analisados pela autoridade administrativa, com base no
relato do auto de infragéo, levando em consideracéio os seguintes critérios:

I' - Maior ou menor gravidade da infragdo:
A) Leve
B) Grave
C} Gravissima

II - Suas circunstancias:
A) Situacdo
B) Estado
C} Acidente ¢ ou condigbes que acompanham a falta
D) Particularidade

Il - Antecedentes:
A) Primario
B} Reincidente

Parigrafo Unico - Na fixagdo do valor pecuniario da
multa, deveréio ser observados os critérios mencionados no caput desie
artigo, o que implicara no menor, maior ou multiplicacdo dos valores
impostos,

Art. 3° - Para lavratura das multas fica, como base de
calculo, determinada a UFM (Unidade Fiscal do Municipio), conforme
critérios a seguir:

I-Leve - 0,2 a 13 UFM

I~ Grave - 13 a 40 UFM
IIT — Gravissima - 40 a 500 UFM /
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXAMBU
ESTADO DE MINAS GERAIS

Art, 4° - Ao Orgdo Municipal responsavel pelo poder de
Policia (Secretaria de Municipal de Obras - SMO e Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano - SMPO), e demais orgaos competentes, cabera o
encaminhamento de copias dos autos lavrados aos 6rgaos responsaveis do
Municipio para a constituicio de processo administrativo, nos termos da
legislagao em vigor,

Art, 5° - As situagdes sujeitas aos atos de fiscalizacio,
para respectivas autuagdes e multas, obedecerdo a legislagao em vigor e aos
itens constantes do Anexo I deste Decreto.

Art. 6° - As empresas concessionarias de servicos
publicos, que operarem no Municipio, ficardo sujeitas ao cumprimento de
prazos ({(vide ANEXO II), para recomporem as alteracdes oriundas de
operagoes realizadas nos logradouros do municipio. '

PARAGRAFO 1° - Antes do inicio/intervencéo em
qualguer logradouro publico, a empresa concessiondria devera proceder
comunica¢éo formal para o 6rgio competente (SMO e SMPU) conforme

.-taodelo padrdo (ANEXO I1I);

PARAGRAFO 2° - Os servigos executados deverdo estar de
acordo com: as normas da Associagio Brasileira de Normas Técnicas — ABNT
- e deverdo possuir garantia na qualidade de no minimo 5 (cinco) anos,
ficando a cargo da empresa concessionaria — responsavel técnica — qualquer
reparo que se faga necessério durante este periodo de garantia;

Art. 7° - Este Decreto entrara em vigor na data de sua
publicacéo, revogadas as disposi¢des em contrario,

Registre-se, publique-se e cumpra-se.

Caxamby; MG, 06

Maio de 2002,

'U

32



g camara municipal de

L) CAXAMBU

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXAMBU
ESTADO DE MINAS GERAIS

ANEXO 1

A- Leve

B- Grave

C- Gravissima

ITEM INFRACAO GRAVIDADE
01 | Permanéncia de material nas vias puablicas A
02 | Colocacgdo de entuiho nas vias piblicas A
03 |Manutengdo e limpeza das calcadas publicas A
| O Inicio de consirugdo sem alvara B
0- | Descumprimente de embargo =
06 {Movimentacgdo de terra sem alvara c
07 | Movimentagao de terra sem ART (CREA) C
08 | Demolicéo sem licenca c
09 | Descusnprimento de notificagdc B
10 |Falta de medidas ce seguranca em construgdes e demolicoes c
11 | Ialta de conservacao e seguranca em edificagdes B
12 |Intervencdes nao autorizadas em bens tombados ] c
13 |Colocagdo de piacas, cartazes, faixas e similares que provoguem A
pohiicéo visual

14 | Ocupar construcoes sem o Habite-se B

ANEXO 11
ITEM | SERVIGO PRAZO MAXIMO (DIAS)
1 : Recomposicao de
‘pevimeniacao em
logradcuros puablicos
1.1 Asfaite o7
1.2  iCalgarmentos pré-maeidados 05
. de concreto
1.3 Paralelos ipedra) 03
1.4 Pé-de-moleque {pedra; 03
1.5 Calgadas. passeios 03
2 Recomposicdn de
dispositivos de drenagem
pluvial
2.1 Superficial:  sarjetas e 02
meio-fiog
2.2 Subterrdnea: caixas e 02
galerias

& 27
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ANEXO III

MODELO PADRAO DE COMUNICACAOQ

(SMO ou SMPU)

Assunto: Comunica inicio de intervengéio em logradoura publico.

Lacal:

{(Identificar a localizacéo do servico)

Data:

Objeto: -

{Identificar o tipo de intervengao)

Cronograma fisico para execucéa (DIAS);

ITEM [ESPECIFICAGCAG DO [QUANT. [UNID. [T [2[3]4]..
| SERVICO

Tempo previsto para recomposicéo do logradouro: dias.

Importante: Devera ser cumprido 0% prazos méximos previstos neste Decreto.

Assinatura do responsavel pela concessiondaria

DA VISTORIA:

A abra foi vistoriada em

(SMO / SMPU)
OBSERVACOES IMPORTANTES:
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DECRETO N° 1683/2010

a

Regulamenta o paragrafo tinico do artigo 37 do

Lei Complementar n® 12/2000 (Cédigo Municipal

de Obras), estabelecendo a graduagdo das

multas impostas por infracdo acs dispositivos
. daquela Lei.

O Prefeito Municipal de Caxambu, Estado de Minas Gerais, no
uso de suas atribuicbes legais, em especial o artigo 74, V e Xl da Lei Organica
Municipal, DECRETA:

Art. 1°. O paragrafo tinico do artigo 37 da Lei Complementar n° 12, de 04 de outubro
de 2000, fica regulamentado nos termos deste Decreto.

Art. 2°. As infragBes aos preceitos estabelecidos na Lei Complementar n® 12/2000
serdo punidas com as seguintes multas, calculadas com base no valor da Unidade
Fiscal Municipal (UFM) vigente & data em que tenha sido constatada a infragao:

I - Iniciar ou executar obra sem a prévia concessio de licenca da Prefeitura Municipal,
ressalvado o disposto no artigo 18 da Lei Complementar n® 12/2000:

a) Edificagbes com até 60 (sessenta) m? de area construida................. 3,0 (trés) UFM;
b) Edificagbes acima de 60 (sessenta) m? e até 100 (cem) m? de area
CONSITLITAL ..o e 6,0 (seis) UFM;
¢) Edificagbes acima de 100 (cem) m? de area construida ................... 9,0 (nove) UFM,;

li — Iniciar ou executar reforma sem a prévia concessdo de licenga da Prefeitura
Municipal, ressalvado o disposto no artigo 18 da Lei Complementar n® 12/2000:

a) Edificagdes com até 60 (sessenta) m? de area
Lola) 411 (4 U o I TSROSO 1,5 (uma e meia) UFM;
b} Edificagbes acima de 60 (sessenta) m? e até 100 (cem) m? de area
Lolo] 11 (V] Te b= TR TSP ST U SRR URURTURTUTO 3,0 (trés) UFM;
c) Edificactes acima de 100 (cem) m? de area
BONSTHINAR. o i O S TS 4,5 (quatro e meia) UFM,;

HF - Executar obra em desacordo com o projetc aprovado pela Prefeitura Municipal
............................................................................................................... 5,0 (cinco) UFM;

IV — Executar obra com alvara de construgao cujo prazo de validade esteja vencido
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V - Construr em desacordc com o termo de alinhamento e
nivelamento...............ccoo e A e 4.0 (quatro) UFM,;

VI - Executar fundagdo fora dos limites do terreno, com invaséo de leito de vias
publicas ou prejudicando vizinhos ............... S SRR —— 4,0 (quatro) UFM,

VIl - Omitir, no projeto, a existéncia de cursos de agua ou topografia acidentada que
exijam obras de contengdo do terreno.............ccocvn e 12,0 {doze)} UFM;

.
VIl — Apresentar projeto em evidente desacordo com o local, ou falsear medidas,

cotas e demais INCICACOES ..o 12,0 (doze) UFM;
IX - Nao manter no local da obra o projeto ou alvara de
EXEOUGA0.....oiiitii i e e e 1,5 (uma e meia) UFM;

X — Deixar materiais sobre o passeio e/ou leito dos logradouros publicos durante a
execucdo de obras de qualquer espécie, além do tempo estritamente necesséario para

carga, descarga € reMOGA0 ..........cooiiiiriiiieie i e e 3, 5 (trés e meia) UFM,;
Xl — Deixar de colocar tapumes em obras que atinjam o
BliNAAMTENTO G s e s i 1,5 (uma e meia) UFM;

XN — Deixar de pavimentar os passeios fronteirigos a iméveis localizados em
logradouros pavimentados e dotados de meio-fio ...............cocoeeeen 2, 0 (duas) UFM,

Xl - Pavimentar o espaco destinado & arborizag¢8o nos passeios ou pavimenta-lo em
desacordo com o disposto no §5° do artigo 61 da Lei Complementar n°

T2/2000. ... e e e 2,0 (duas} UFM;
XI¥v - Demolir edificagic sem  prévia licenga da Prefeitura
IV AT PY N cmsmensansmsosamonrossmsessnenrmms e s Ss TS A TR 8 ER 3.0 {trés) UFM;
XV - Descbedecer ordem de embargo, interdigdo ou
L= T Lo L —_— 15 (quinze) UFM;
XVI - Ocupar edificagdo sem prévia expedicio de habite-se.............. 5,0 {cinco) UFM;

XVI - Infringir quaisquer outros dispositivos da Lei Complementar n° 12/2000 que
estabelegam vedagbes ou limitagdes ao direito de construir, para os quais ndo tenha
este Decreto capitulado multa especifica.............occcovrvieeiiieieii e 5,0 (cinco) UFM;

Art. 3° As muitas previstas nos incisos VIl e VIll do artigo 2° serfo aplicadas
exclusivamente ao responsavel técnico pelo projeto de construgio.

Art, 4°. As multas impostas ac infrator deverdo ser pagas no prazo maximeo de 15
{quinze) dias, a contar do recebimento da notificacdc ou de sua publicagio por edital,
sob pena de inscrigao em divida ativa.
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Parégra_fo Gnico. A apresentagao de defesa pelo infrator, dentro do prazo previsto no
artigo 34 da Lei Complementar n® 12/2000 (Codigo Municipal de Obras), suspende a
exigibilidade da multa até decisao da autoridade administrativa.

Art. 5°. O infrator tera prazo de 30 (trinta) dias, a contar da intimagdo da autuagéo,
para promover as alteragdes necessarias, de forma a adaptar-se aos preceitos da Lei
Complementar n® 12/2000, sob pena de ser considerado reincidente.

Art. 6°. Em caso de reipcidéncia, as multas previstas no artigo 2° deste Decreto
aplicar-se-80 progressivamente, de acordo com o numero de vezes em que for
verificada a infracéo.

Art. 7°. Este decreto entra em vigor na data de sua publicago.

Caxambu/MG, 22 de Novembro de 2010.

il

LUIZ CARLOS PINTO

Prefeito Municipal

Secretario Municipal de Obras e

Servigos Urbanos

P
MONICA DE MENEZES MONTEIRO
Secretaria Municipal de¢ Desenvelvimento e

Planejamento Urbano em Substituigédo

37



