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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° /2024

Dispbée sobre o Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado Urbano,
Rural e Ambiental do Municipio de
Caxambu.

Faco saber que a Camara Municipal, por seus representantes aprovou, e
eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte lei:

TiITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. Esta Lei Complementar do Plano Diretor do Municipio de Caxambu
contextualiza as diretrizes gerais da Politica do Desenvolvimento Urbano-Rural e
Ambiental, tem como referéncia para os fins de planejamento um periodo de dez
anos, quando, entdo devera ocorrer sob iniciativa do Poder Executivo municipal, a
atualizacao sob os termos da Constituicido da Republica Federativa do Brasil de
1988 e da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade).

Art. 2°. O processo de revisdo do Plano Diretor do Municipio de Caxambu atende o
disposto no art. 40, § 3° do Estatuto da Cidade, incorporando novos principios,
diretrizes e objetivos alinhados com as demais disposi¢cdes legais e as dindmicas
demografica, social, econdbmica, ambiental, orientando as agbes futuras de
adequacao da estrutura urbana e rural relacionadas as politicas e leis nacionais e
estaduais de desenvolvimento urbano, em particular quanto a meio ambiente,
saneamento, habitacdo, mobilidade e ordenamento territorial.

Art. 3°. O instrumento Plano Diretor de Caxambu:

| - abrange todas as areas urbanas e rurais do territério municipal e aponta a
necessidade de se dar especial atengdo a condigdo geomorfolégica e geoldgica do
Municipio e a identificagdo e tratamento das singularidades nas bacias hidrograficas
municipais dos Ribeirdes Bengo e Jodo Pedro (Cachoeirinha) (Anexo IX);

Il - estabelece normas de ordem publica e interesse social que regulam o uso da
propriedade em prol do bem coletivo, da seguranga e do bem-estar dos municipes,
bem como do equilibrio ambiental;

lIl - orienta o processo de planejamento urbano-rural do Municipio de Caxambu,
devendo seus objetivos, diretrizes e prioridades serem atendidos nos seguintes
instrumentos de gestao publica, e nos deles decorrentes:



a) Plano Plurianual (PPA), Lei de Diretrizes Orgamentarias (LDO) e Lei do
Orgamento Anual (LOA), de forma a garantir a execugdo de programas, projetos e
acoes da administracdo municipal neles contidos;

b) Planos de Desenvolvimento de Bairros e Planos Setoriais de Politicas
Urbano, Rurais e Ambientais e respectivas normas correlatas;

c) Legislacao regulamentadora da organizagao do territorio municipal referente a
zoneamento, parcelamento, uso e ocupacgao do solo, obras e edificacdes, posturas
municipais e outros instrumentos legais que vierem a ser instituidos para os fins de
desenvolvimento urbano;

IV - institui o macrozoneamento e o zoneamento territorial, cabendo alteragcbes
destes mediante lei de revisdo do Plano Diretor;

V - reorienta os limites do Perimetro Urbano, o qual somente podera ser alterado
mediante:

a) processo de revisdo do Plano Diretor ou

b) situagcdes de promocgéao de regularizagao fundiaria ou

c) atendimento dos requisitos de elaboracédo de ajuste especifico de perimetro
urbano, nos termos estabelecidos no Estatuto da Cidade, ou

d) ocorréncia de situagbes em que o perimetro urbano ao seccionar propriedade
rural torna a parcela remanescente na zona rural inferior ao médulo minimo de
parcelamento admitido pelo INCRA, caso este que implica na elaboragdo de ajuste
especifico de perimetro urbano.

Paragrafo unico. Termos e definigdes que subsidiam esta Lei Complementar, bem
como a revisdo daquelas que a regulamentam como legislagdo urbanistica, estao
apresentados no Anexo |.

CAPITULO |
DO OBJETIVO DO PLANO DIRETOR

Art. 4°. O presente Plano Diretor tem por objetivo orientar o desenvolvimento
integrado, harmdnico e sustentavel do Municipio de Caxambu, de forma sustentada
e ordenada para os fins de desenvolvimento econdmico, social e ambiental e a
melhoria da qualidade de vida da populacéo, observado o que dispdem o art. 182 da
Constituigao brasileira de 1988, os arts. 2° e 4° do Estatuto da Cidade, o art. 171 da
Constituicao do Estado de Minas Gerais e os arts. 137 e seguintes da Lei Organica
do Municipio de Caxambu, no que concerne a politica do desenvolvimento urbano-
rural e ambiental.

Paragrafo unico. O Plano Diretor € o instrumento basico, global e estratégico da
politica de desenvolvimento urbano, rural e ambiental, determinante para todos os
agentes, publicos e privados.

CAPITULO I
DO ESCOPO E ABRANGENCIA

Art. 5°. A politica urbana para o Municipio de Caxambu compreende o conjunto de
elementos necessarios (planos, programas, projetos e agdes) para ordenar o pleno



desenvolvimento das funcdes sociais nos espagos de natureza urbana e o uso
socialmente justo e ecologicamente equilibrado e diversificado de seu territério, de
forma a assegurar o bem-estar e a qualidade de vida de seus habitantes.

Art. 6°. O Plano Diretor abrange todo o territério do Municipio de Caxambu, inclui
areas urbanas (Anexo lll) e comunidades rurais (Anexo VIII) e prevé acdes que
orientam o Poder Publico e a iniciativa privada com foco na qualidade de vida da
sociedade caxambuense e no desenvolvimento econdmico local e regional do
Municipio.

§ 1°. Este Plano Diretor € o instrumento integrador basico, global e estratégico de
planejamento para o desenvolvimento urbano e rural, sob os aspectos fisico, social,
ambiental, econ6mico e administrativo, considerados o0s interesses e as
necessidades da coletividade e a realizagdo das a¢des publicas e privadas na esfera
municipal.

§ 2°. Este Plano Diretor tem como base o diagndstico, constituido pela parte
correspondente a leitura técnica e outra correspondente a leitura participativa da
realidade municipal urbano-rural realizada junto a sociedade por meio de consultas
publicas e reunides setoriais. A depuracdo e o alinhamento dessas leituras
permitiram desenvolver um prognodstico que esta sinteticamente incorporado nos
Titulos desta Lei Complementar do Plano Diretor.

§ 3°. Os principios urbanisticos, juridicos e administrativos para promover o
desenvolvimento municipal indutor de transformagdes na realidade municipal estao
estabelecidos neste Plano Diretor.

§ 4°. O Plano Diretor integra e condiciona metas, normas e procedimentos para a
politica do desenvolvimento urbano-rural e ambiental para os fins do processo
permanente de planejamento municipal, devendo os Planos de Governo e de
Desenvolvimento Municipal, o Plano Plurianual (PPA), a Lei de Diretrizes
Orgamentarias (LDO), a Lei do Orgamento Anual (LOA), bem como os Planos e
Programas Setoriais guardarem estreita consonancia com o disposto nesta Lei
Complementar.

CAPITULO Il
DOS PRINCIPIOS

Art. 7°. A Politica do Desenvolvimento urbano, rural e ambiental, égide do Plano
Diretor, deve resultar da acdo integrada fisico-territorial, socioeconémica e
administrativa dos poderes municipais, em especial do Executivo e Legislativo,
pautada na supremacia do interesse publico e norteada pelos seguintes principios:

| - gestdo democratica, com pleno exercicio da cidadania e o desenvolvimento
solidario, sustentado pela construgdo participativa da politica urbana por meio de
Conselhos municipais e da participacao direta da sociedade;

Il - justica social, com inclusdo e protegdo econdbmica e social, voltada
especialmente aos desamparados e o0s excluidos sociais, além de criancas,
adolescentes, idosos, mulheres e pessoas com deficiéncia que necessitam do
especifico amparo estatal,

lll - valorizagdo, defesa e preservagao dos valores histéricos e culturais de
Caxambu, em especial dos patrimdnios natural, paisagistico, ambiental e cultural;



IV - desenvolvimento econémico, com o fomento a geragcdo de emprego, ao
empreendedorismo e a iniciativa privada em todos os setores da economia, com
respeito a livre iniciativa e concorréncia, as atividades associativas (cooperativas e
associagdes), as organizagdes ndo governamentais e a defesa do consumidor;

V - ordenamento territorial, com o estabelecimento de diretrizes de ocupacéo do
territério de Caxambu, voltadas ao pleno funcionamento social, econdmico,
ambiental e cultural do Municipio, em harmonia com a qualidade de vida e com o
compromisso com as geragdes futuras.

VI - equilibrio entre as atividades produtivas e os ambientes natural e construido,
protegendo e preservando os recursos naturais existentes no municipio;

VII - orientagdo do processo de planejamento urbano-rural do Municipio em
consonancia com os objetivos, diretrizes e prioridades desta Lei Complementar,
especialmente nos instrumentos de gestédo publica e os deles decorrentes.

CAPITULO IV
DO DESENVOLVIMENTO URBANO-RURAL-AMBIENTAL

Art. 8°. A politica do desenvolvimento urbano-rural e ambiental deve ser promovida
no processo de planejamento da totalidade do territério municipal de Caxambu de
forma sinérgica, observando-se as garantias constitucionais e o respeito a dignidade
humana, bem como das fungbes econbmicas e sociais urbano-rurais e da
propriedade, que norteiam a atuacdo do Poder Publico municipal e da iniciativa
privada.

§ 1°. Considera-se propriedade, para os fins desta Lei Complementar, qualquer
fragcdo ou segmento do territério, de dominio privado ou publico, edificado ou néo,
independentemente do uso ou da destinagao que |Ihe for dada ou prevista.

§ 2°. O desenvolvimento urbano-rural-ambiental compreende o conjunto de
objetivos e diretrizes para orientar a acao governamental relativa a distribuicdo da
populacdo e das atividades sob o ambito da gestdo municipal no territério, para
alcance do pleno desenvolvimento das fungdes sociais urbano-rurais e da
propriedade, bem como o bem-estar das pessoas no seu territorio.

§ 3°. A funcgdo social da cidade refere-se as obrigacbes que o Municipio deve
cumprir para assegurar as condigcbes gerais de aproveitamento, utilizagdo e
intensidade condizentes ao interesse coletivo, em compatibilidade com a capacidade
de atendimento dos equipamentos e servigos publicos para o desenvolvimento da
producao, do comércio e dos servigos e, particularmente, para a plena realizacéo
dos direitos fundamentais entre os quais o direito a saude, ao saneamento basico, a
infraestrutura urbana, a educacéo, ao trabalho, a moradia, ao transporte coletivo, a
seguranga, a informacao, ao lazer, ao ambiente saudavel e a participagdo popular
nos processos de planejamento municipal.

§ 4°. A propriedade imobiliaria urbana ou rural cumpre sua fungdo social quando
atende as exigéncias fundamentais de organizagdo e ordenacgao fisico- territorial
expressas nesta Lei Complementar, notadamente quanto a habitagdo, atividades
sociais e econbmicas de todos os setores, qualificacdo da mao de obra,
infraestrutura, equipamentos e servicos publicos, preservacdo ambiental e
patrimdnios histoérico, cultural e paisagistico.



§ 5°. O direito de propriedade territorial urbana ou rural ndo pressupde o direito de
construir, 0 qual devera ser exercido apos prévia autorizagcido pelos Poderes Publicos
competentes, em conformidade com os critérios estabelecidos em legislagao.

§ 6°. A preservacdo da quantidade e da qualidade da agua constitui fungéo social
da propriedade nas areas contribuintes dos trechos classe especial e classe | das
bacias dos ribeirbes Bengo e Jodo Pedro (Anexo 1X).

CAPITULO V
DO DIAGNOSTICO MUNICIPAL

Art. 9°. O Plano Diretor toma como referéncia as leituras técnicas e participativas,
promovidas para reflexdo e escolhas dos municipes quanto aos caminhos e os
meios de viabilizar o desenvolvimento integrado urbano-rural e ambiental de
Caxambu.

Paragrafo unico. O relatério do diagndstico técnico-participativo de Caxambu é
produto de um acordo de parceria interinstitucional e esta disponivel no banco de
dados do Plano Diretor.

Art. 10. O processo de diagndstico municipal ocorreu de forma concomitante em
duas etapas complementares e paralelas:

| - a leitura técnica buscou reconhecer a realidade local (demografica-ambiental,
juridico-legal e socioecond6mica), de forma tematica e abrangente, bem como a
socioeconomia e os sistemas urbano-ambientais no territorio;

Il - a leitura participativa buscou identificar realidades municipais cotidianas junto
a populagdo em geral e a setores e grupos especificos.

§ 1°. O diagnostico técnico permitiu caracterizar todo o territorio, em diferentes
ambitos, e obter uma identificacdo de dinamicas, fluxos, relagcdes e aspectos
diversos que influenciam no planejamento.

§ 2°. O diagndstico participativo visou identificar potencialidades, desafios e
sugestbes dos cidaddos no processo de desenvolvimento social, econbmico e
ambiental do Municipio de Caxambu. Ele serviu como base para o planejamento
conjunto de atividades de aperfeicoamento das dimensdes municipais em prol da
qualidade de vida.

Art. 11. A participagdo popular no processo do Plano Diretor deu-se através de
reunides publicas, sendo elas comunitarias, técnicas e setoriais,, por meio de
formulario especifico, disponibilizado e de consulta publica em versao fisica e digital.

§ 1°. Os seguintes fatores foram salientados como principais limitacbes e desafios
locais a serem superados para alavancagem do desenvolvimento municipal de
Caxambu:

| - baixa disponibilidade de recursos técnicos, financeiros e humanos
qualificados destinados ao desenvolvimento urbano e rural,

Il - ocupagcdes humanas em areas de protecdo ambiental, de preservacao
permanente e areas de risco hidrogeolégico;

lIl - limitagdes na capacidade de geragao de emprego e renda;

IV - gestao e fiscalizagdo do crescimento urbano e da expansao e ordenamento
territorial;



V - deficiéncias nas condicdes de acessibilidade e de mobilidade urbana;
VI - problemas sociais e econOmicos, refletidos na desigualdade e baixa
oportunidade de desenvolvimento humano;
VIl - caréncia de infraestrutura de lazer, comércio e servigos publicos nos bairros
periféricos;
VIII - baixa exploracéo e valorizagao da diversidade sociocultural da populacéo;
IX - nao integracao entre planos setoriais e sua operacionalizagao;
X - falta de atrativo para os jovens, refletindo em limitagdes para manutencéo da
forgca de trabalho jovem, na sucessao familiar e na seguridade social.

§ 2°. Os seguintes fatores foram ressaltados como principais potencialidades,
aspectos positivos e catalizadores do desenvolvimento municipal de Caxambu:

| - posicéo geografica privilegiada;
Il - recursos naturais Unicos e abundantes;
lIl - potencial turistico;
IV - patrimbnio histoérico, cultural e natural;
V - espacos e areas verdes urbanas;
VI - infraestrutura urbana existente;
VII - pagamento por servigos ambientais
VIII - parcerias com municipios vizinhos;
IX - quesitos fundamentais para a qualidade de vida.

§ 3°. Os fatores sintetizados nos §§1° e 2° deste artigo embasaram o cenario para
o desenvolvimento urbano, rural e ambiental, considerando-se a otimizagao de suas
potencialidades e a minimizagao dos fatores restritivos.

CAPITULO VI
DOS OBJETIVOS ESTRATEGICOS E DAS DIRETRIZES DE INTEGRACAO

Art. 12. Os objetivos estratégicos remetem a construgdo da visdo de futuro para
Caxambu e para decisdes assertivas para o desenvolvimento municipal, mediante
meios e metas condizentes com as suas capacidades e potencialidades.

Art. 13. As diretrizes sao linhas de orientacdo, normas e procedimentos que
determinam ou regulam os caminhos a serem seguidos para o alcance dos
objetivos.

Secao |
Dos Objetivos Estratégicos

Art. 14. Sao objetivos estratégicos deste Plano Diretor:

| - fornecer bases para o estabelecimento do Plano Plurianual, das Diretrizes
Orgamentarias e dos Orgamentos Anuais, alinhando as condi¢ées que habilitem o
Municipio para o adequado posicionamento da Administracdo Municipal em suas
relagcbes com os 6rgaos e entidades da administragao direta e indireta e a captagao
de recursos financeiros de apoio a programas de desenvolvimento urbano junto a
fontes externas;

Il - adequar a organizacao e ordenacao fisico-territorial e ambiental de Caxambu
ao contexto de cidades resilientes, segundo parametros quantitativos e qualitativos



para as relacbes do espaco urbano com o desenvolvimento socioecondmico do
Municipio;

[l - conciliar e controlar a distribuigdo dos contingentes populacionais no plano
social e locacional para o pleno desenvolvimento das atividades urbanas no
Municipio;

IV - garantir a implementagcdo de um sistema de planejamento e informagdes
municipais voltado para a gestao urbano-rural participativa dos variados segmentos
sociais;

V - implementar ou consolidar projetos e agbes destinados a regularizagcéo
fundiaria, a melhoria das moradias e a urbanizacdo ou recuperagdo das areas
ocupadas de forma clandestina ou irregular;

VI - instituir e oferecer condigdes para a instalagdo e consolidacdo de
empreendimentos econdmicos e sociais, preferencialmente de baixo impacto
ambiental e sob base tecnoldgica, que possam agregar e expandir localmente os
setores industrial, comercial, de prestacao de servigos e agrossilvipastoris;

VIl - melhorar a estruturacdo do sistema de vias publicas e a qualificacédo dos
padrdes de acessibilidade e das condicdes de mobilidade urbana;

VIII - orientar a elaboragdo de planos, programas e projetos complementares, de
natureza setorial e urbanistica, e de programas financeiros dos 6rgaos e entidades
da administracdo direta e indireta, integrados mediante o fornecimento das bases
técnicas e programaticas necessariamente atualizadas;

IX - ressignificar e consolidar o Municipio de Caxambu como polo turistico
baseado no potencial hidromineral,

X - preservar a qualidade e quantidade dos recursos hidricos, especialmente
mediante o uso racional e a recuperagao da vegetagao junto a nascentes, topos de
morros, areas de reserva legal e matas ciliares;

Xl - restringir a obstrugdo visual dos elementos naturais da paisagem urbana e
dos conjuntos de interesse historico e cultural,

XII - reduzir ou eliminar a concentracdo demografica em areas de topografia
acidentada e em locais que expdem a populacéo a riscos de desastres;

XIIl - promover a justa distribuicdo dos beneficios e dnus decorrentes do processo
de urbanizacgao, especialmente no que se refere a recuperagao dos investimentos do
Poder Publico de que tenha resultado a valorizagao de iméveis urbanos.

Secao ll
Das Diretrizes de Integragcao

Art. 15. S&o diretrizes para integragéo deste Plano Diretor com os Planos Setoriais
e Estratégicos:

| - adequagdo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e
dos gastos publicos aos objetivos de desenvolvimento urbano-rural-ambiental, de
modo a privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral e a fruigdo dos
bens pelos diferentes segmentos sociais;

Il - ampliacdo do acesso a informacao pela populacdo com plena transparéncia
das agbes da gestao publica municipal;

lIl - aproveitamento socialmente justo e utilizagdo racional do solo compativeis
com a seguranga, o bem-estar, a saude e a qualidade de vida dos habitantes e
usuarios;



IV - aumento da oferta de moradias de interesse social e do mercado popular,
bem como a promocéo e realizagcdo de melhorias nas condigbes de moradia, de
saneamento basico e ambiental e de urbanizacdo dos assentamentos urbanos
precarios;

V - busca continua de integragdo e cooperacdo com os governos federal,
estadual e com os municipios da regido, no processo de planejamento e gestdo das
questdes de interesse comum;

VI - efetiva e permanente divulgacdo dos objetivos, diretrizes, programas,
projetos, agdes e instrumentos deste Plano Diretor;

VIl - incentivo e ou apoio a implantacdo e ou consolidacdo de atividades
promotoras de desenvolvimento socioecondmico, da economia criativa e
empreendedorismo social e ambiental geradores de empregos e rendas;

VIIl - melhoria e fortalecimento da preservagao, da protecdo e da recuperacido do
meio ambiente natural e construido e do patrimdnio hidromineral, cultural, histérico,
paisagistico, artistico e arqueolégico municipal;

IX - oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos
publicos adequados aos interesses e necessidades da populacéo;

X - ordenacdo e controle do parcelamento, do uso e da ocupacédo do solo, de
forma a evitar:

a) a utilizacédo inadequada dos imoveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) o parcelamento do solo, a edificagdo ou 0 uso excessivo ou inadequado em
relagao a infraestrutura urbana;

d) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como
polos geradores de trafego, sem a previsao da infraestrutura correspondente;

e) a retencao especulativa de imovel urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou
nao utilizacao;

f) a deterioracdo das areas urbanizadas;

g) a poluicdo e a degradagdo ambiental,

h) a exposi¢ao da populagéo a riscos de desastres.

XI - promogao de conforto, abrigo, descanso, bem-estar e acessibilidade na
fruicdo dos espacos publicos de livre uso;

Xl - promocéo e fortalecimento da participacdo dos municipes nas decisbes de
agentes publicos e privados que afetam a organizagdo do espacgo, a prestagao de
servigos publicos e a qualidade do ambiente urbano e rural.

TiTULO Il
DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL E ECONOMICO

Art. 16. O desenvolvimento socioecondmico visa a melhoria das condi¢des sociais
e econbmicas para a elevagdo da qualidade de vida no Municipio. Esse
desenvolvimento abrange uma ampla gama de aspectos e temas como: saude;
assisténcia social; habitagdo; seguranga publica; patrimbnio e cultura; emprego,
renda e diversidade econdmica; geragao de renda no meio rural; empreendedorismo
e educacao superior; turismo; esportes e lazer; inclusio social e protecao social; e,
todas as crengas religiosas.



Art. 17. Sao objetivos prognosticados por agrupamento tematico das leituras
técnica e participativa quanto as necessidades para o desenvolvimento social e
econbmico:

| - Saude e Assisténcia Social:

a) garantir o acesso a servicos de saude preventiva e curativa de qualidade
mediante fortalecimento da atenc¢ao basica, ampliagdo da cobertura da estratégia de
saude da familia e integrar a rede de atencgéo a saude;

b) capacitar profissionais da area de Saude por meio de programas de
capacitacao continua para profissionais de saude para a atualizagao de praticas e
tecnologias de atendimento;

Il - Habitagao:

a) implementar acbdes de regularizagdo fundiaria para garantia a seguranca
juridica da posse e melhoria das condi¢gdes de moradia;

b) incentivar a construgdo de habitagdes de interesse social, priorizando familias
de baixa renda, com infraestrutura adequada de saneamento, energia e transporte;

[l - Seguranga Publica (Estado e Municipio):

a) aprimorar a presencga policial por meio da presenca de patrulhas em areas
estratégicas para prevenir crimes e melhorar a sensagéo de seguranga, inclusive no
meio rural;

b) investir em tecnologia com a implementagéo de sistemas de monitoramento e
outras tecnologias de segurancga para auxiliar na prevengao e resolugao de crimes;

IV - Patrimbénio e Cultura:

a) preservar o patriménio histérico com o desenvolvimento ou aperfeigoamento
de politicas de preservacao e restauracao de prédios histéricos e a valorizagcdo da
identidade cultural local,

b) fomentar as atividades culturais mediante promogdo de eventos culturais,
como festivais de musica, danca e teatro, e incentivo a producao artistica local, com
acdes centrais e periféricas no Municipio;

V - Emprego, Renda e Diversidade Econdmica:

a) apoiar as micro e pequenas empresas por meio da criagcdo de programas de
incentivo e parcerias com entidades especializadas para o aprimoramento das micro
e pequenas empresas, promovendo a diversificagdo econdmica, a sucessao familiar
e a manutengéo dos jovens no Municipio;

b) oferecer capacitacdo profissional por meio de cursos de capacitacédo e
qualificagao profissional em areas estratégicas para o desenvolvimento local,

C) apoiar a economia criativa e o fomento a organizagcées econémicas de base
coletiva;

VI - Geragao de Renda no Meio Rural:

a) apoiar a agricultura familiar mediante implemento e aperfeicoamento das
acdes de assisténcia técnica e extensao rural para melhorar a produtividade e a
sustentabilidade da agricultura familiar;

b) incentivar a geragdo de renda no meio rural com a promogéo de agbes de
agregacao de valor aos produtos agricolas e incentivo a novas formas de geracgéo
de renda no meio rural,

VIl - Empreendedorismo e Educagao Superior:



a) instituir polos de empreendedorismo com o desenvolvimento de acgdes
especificas para o fomento de atividades empreendedoras e a criagdao de novas
empresas, por meio de parcerias, “startups” e polos locais;

b) fortalecer parcerias com Instituicdes de Ensino Superior (universidades e
institutos de ensino superior) para oferecimento de cursos e treinamentos que
atendam as necessidades do mercado local,

VIII - Turismo, Esportes e Lazer:

a) desenvolver e promover o turismo sustentavel com a criacdo de roteiros
turisticos que valorizem as belezas naturais e culturais da regido de Caxambu;

b) construir infraestrutura de esportes e lazer e manter espagos publicos para a
pratica de esportes e lazer, incentivando a saude e o bem-estar da populacdo, nas
areas centrais e nas periféricas;

IX - Inclusdo Social e Protegao Social:

a) desenvolver programas de inclusdo social voltados para pessoas com
deficiéncia, idosos e outras populag¢des vulneraveis, garantindo acesso a servigos e
oportunidades;

b) fortalecer a rede de assisténcia social com servigos de apoio e protecao a
familias em situagao de vulnerabilidade, garantindo seus direitos basicos;

X - Crencas Religiosas:

a) promogéo da crenga e do dialogo inter-religioso e a convivéncia harmoniosa
entre diferentes crencas, respeitando a diversidade e promovendo a paz social;

b) incentivar e apoiar a realizagdo de eventos religiosos que valorizem a cultura
e as tradicdes locais, contribuindo para a coeséao social.

Art. 18. As demandas estratégicas prognosticadas para o desenvolvimento social e
econdmico remetem a busca e concretizagao do direito a ambientes urbanos e rurais
socioeconomicamente mais justos e equilibrados por meio de programas, projetos,
investimentos e acbes para:

| - combate as causas da pobreza e redugcdo das desigualdades sociais,
buscando propiciar a todos o acesso aos recursos, infraestruturas e servigos
publicos que lhes proporcionem meios fisicos e psicossociais indispensaveis a
conquista da prépria autonomia;

Il - garantia a populagdo do acesso a saude, educagao e assisténcia social, por
meio da distribuicdo e melhorias fisicas dos seus estabelecimentos;

lIl - promogédo de condigbes para o desenvolvimento sustentado, socialmente
justo, economicamente viavel e ecologicamente equilibrado, considerando a técnica,
0s recursos naturais e as atividades econbmicas e administrativas realizadas no
territério como meios de promog¢ao humana;

IV - resgate e fortalecimento da identidade do turismo e diversificagdo das
atividades econbmicas;

V - atragdo de industrias, negdcios e empresas de baixo impacto ambiental,

VI - reavivamento do turismo de eventos académicos, como feiras e congressos;

VIl - incentivar as unidades de cursos superiores e de formacgao técnica;

VIIl - promogdo do empreendedorismo local para impulsionar o comércio e
Servicos;

IX - fomento e diversificacdo das atividades econdémicas;

X - estabelecimento de didlogo com o meio rural para promover desenvolvimento
integrado;
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Xl - promogao da diversificagao e geragao de renda no meio rural.

CAPITULOI
DA SAUDE, DO BEM-ESTAR E DA SAUDE PUBLICA

Art. 19. A vertente Saude, Bem-Estar e Saude Publica, consubstanciada por meio
do Plano Municipal de Saude, objetiva, no geral, garantir a populagdo plenas
condicdes de saude fisica e mental e permitir maior conducéo de ag¢des sanitarias no
Municipio.

Paragrafo unico. O objetivo geral desdobra-se nos seguintes objetivos especificos
para essa vertente:

| - assegurar a implantacdo dos pressupostos do Sistema Unico de Saude e o
estabelecimento de condi¢gées urbanisticas e de mobilidade que propiciem a
descentralizagao, a hierarquizagao e a regionalizagao dos servigos que o compdem,;

Il - organizar a rede publica dos servigos de saude, planejando a oferta em
consonancia com as vocagbes e demandas préprias de cada regido de
planejamento do Municipio;

[l - garantir melhorias fisico-funcionais em unidades de saude e melhorias
urbanisticas e de acesso da populacdo a essas unidades, como forma de qualificar
0s servigos prestados;

IV - promover a distribuicdo espacial de recursos, servigcos e acgdes, conforme
critérios de contingente populacional, demanda, acessibilidade fisica e
hierarquizacdo dos equipamentos de saude em unidades basicas de saude,
unidades de saude da familia, pronto-socorro e hospital;

V - garantir o pleno funcionamento do Estratégia Saude da Familia (ESF), de
orientagao preventiva as familias;

VI - promover, para atendimento de profissionais da Saude na area rural,
adequacgdes nas condigdes de acesso viario e nas edificagdes onde se prestar o
atendimento;

VIl - consolidar Caxambu como cidade reconhecida pela saudavel e notodria
hospitalidade e pela qualidade de suas aguas minerais para o bem-estar dos seus
usuarios;

VIII - realizar agbes preventivas de melhoria das condigbes ambientais, como o
controle dos recursos hidricos, a qualidade da agua consumida e quanto a poluigédo
atmosférica, visual e sonora;

IX - conscientizar e estimular os municipes a participagao em agdes de educagao
sanitaria e de intervengao na infraestrutura urbana de apoio a saude humana;

X - fiscalizar as agressdes ao meio ambiente que tenham repercussédo sobre a
saude humana, atuando em conjunto com os Orgdos estaduais e federais
competentes para controla-las.

Art. 20. A associagao da politica urbana deste Plano Diretor a projetos, acdes e
obras necessarios ao desenvolvimento municipal da vertente Saude, Bem-Estar e
Saude Publica ocorrera mediante priorizacédo e aplicagao continua ou imediata dos
investimentos para:

| - programa centrado em abastecimento e seguranga alimentar e nutricional,
Il - modernizagdo dos equipamentos e instalacbes das unidades de saude,
agregando a correspondente capacitacdo dos profissionais de saude;
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lll - aperfeicoamento da atencdo em saude no Municipio com a construcao,
reforma, ampliacdo, melhorias e ou modernizagdo de unidades hospitalares,
unidades de pronto atendimento e outros tipos de unidades de saude;

IV - ampliacdo e melhoria dos servigos e equipamentos e das condi¢des fisico-
ambientais das instalagdes das unidades municipais de atendimento a saude;

V - ampliagdo do numero de farmacias publicas e promog¢do de cursos para
melhorias no atendimento nesses estabelecimentos;

VI - agregacdo e fortalecimento de acdes de saude no Parque das Aguas, como
parte do processo das condigbes de bem-estar e saude geral da populagao
caxambuense e dos visitantes.

Subsecao Unica
Da Saude Animal

Art. 21. Compete ao Municipio de Caxambu, de preferéncia com o apoio do Estado
ou do Governo Federal, implementar agdes que promovam:

|- a protecdo, a prevengao e a punicdo de maus tratos e de abandono de
animais;

Il - aidentificagdo e o controle populacional de caes e gatos;

Il - a educagdo e conscientizacdo da sociedade quanto a responsabilidade
humana sobre a protecdo e o bem-estar dos animais;

IV- a construcdo e manutencdo de instalagbes para abrigo de animais
abandonados nas vias publicas e ou que podem transmitir doencgas.

Paragrafo unico. As agdes tratadas neste artigo poderéo ser realizadas por meio de
parceria com entidades publicas ou privadas.

Art. 22. Cabe ao Municipio a instituicdo de regulamento proprio para a saude
animal em conformidade com as normas aplicaveis aos animais e sob o contexto
mais amplo de garantia da saude publica.

Art. 23. Fica vedado, no ambito municipal, o exterminio de animais para fins de
controle populacional, de experimentos e de interesses de pessoas que se sintam
prejudicadas pelos animais.

Art. 24. No recolhimento de animais pelo Poder Publico, serdo observados
procedimentos de manejo, de transporte e de guarda que assegurem o bem-estar
animal, bem como sera averiguada a existéncia de responsavel pelo animal.

Art. 25. A utilizacdo de animais para transporte de cargas, materiais ou pessoas
podera ser realizada desde que n&o se caracterize maus tratos.

CAPITULO I
DA EDUCACAO

Art. 26. A vertente Educacio, consubstanciada por meio do Plano Municipal de
Educacéo, objetiva, no geral, a garantia da oferta adequada da educacéo infantil e
do ensino fundamental.

Paragrafo unico. O objetivo geral desdobra-se nos seguintes objetivos especificos
para essa vertente:

| - assegurar a oferta do ensino fundamental obrigatorio, gratuito e de qualidade,
a implementacado de melhorias e a adequada manutencao das instalagdes da rede
publica de ensino;
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Il - promover a distribuicdo espacial de recursos, servicos e equipamentos, para
atender a demanda em condi¢des adequadas, cabendo ao Municipio o atendimento
em creches, a educacgao pré-escolar e o ensino de primeiro grau;

lIl - promover condigbes para a instalacdo e o desenvolvimento de centros de
exceléncia em educacdo, voltados para a modernizacao do padrao de ensino e a
formacéao de recursos humanos;

IV - expandir e melhorar gradativamente a distribuicdo espacial das atividades e
dos equipamentos do sistema educacional, incluidas as creches e as pré-escolas;

V - promover programas de integragdo entre a escola e a comunidade com
atividades de educacao, saude, lazer e promogao da cidadania;

VI - estimular a criagcdo e ampliagao da oferta das diversas formas de ensino;

VII - incentivar a realizagdo de projetos de educagdo ambiental, social e cultural
nos ambientes escolares de modo a promover a formagado e o pensamento critico
frente aos contextos de crise e as possibilidades de enfrentamento.

Art. 27. A associagao da politica urbana deste Plano Diretor a projetos, acdes e
obras necessarios ao desenvolvimento municipal da vertente Educacdo ocorrera
mediante priorizacao e aplicagao continua ou imediata dos investimentos para:

| - manutencgao, e eventual ampliacdo, das instalagcbes das unidades escolares
da rede municipal de ensino (educagao infantil e ensino fundamental) criadas e
mantidas pelo Municipio de Caxambu, particularmente de educagdo infantil, de
forma a facilitar seu funcionamento e o atendimento das criancas da area de
abrangéncia da unidade escolar;

Il - modernizacdo e humanizacao das edificagdes de creches;

Il - observacdo das vocagcbes das regides de planejamento para a
implementagdo de programas e projetos de educacgado profissionalizante e para
integracdo social e comunitaria, mediante adequag¢des na funcionalidade e na
utilizacao das edificagdes escolares municipais;

IV - implementacdo de programas e projetos educacionais para capacitagao de
professores para o atendimento de criancas e adolescentes portadores de
deficiéncias, com reestruturagcbes fisico-funcionais nas unidades escolares
municipais apoiadas por gestao participativa na educacgao;

V - avaliagdo da possibilidade de ampliagdo do numero de vagas e dos turnos
nas escolas municipais, visando a ampliacdo de agdes de cidadania na educacéao
infantil e no ensino fundamental;

VI - criagcdo, construgdo e manutencido de escolas que permitam a fixagdo das
pessoas na zona rural;

VII - fomento a agbes de incentivo a permanéncia dos alunos nas escolas urbanas
e rurais, viabilizando melhorias nas instalagdes, a manutengao de reforco escolar e a
melhoria nutricional da merenda escolar;

VIII - compartilhamento de espagos das escolas municipais com a comunidade, por
meio de projetos e agdes que envolvam trocas de saberes entre geragdes e
valoracdo da cultura, do meio ambiente e da histéria de Caxambu.

CAPITULO Il
DA ASSISTENCIA SOCIAL

Art. 28. A vertente Assisténcia Social, consubstanciada por meio do Plano
Municipal de Assisténcia Social, objetiva, no geral, aprimorar e fortalecer a
assisténcia aos individuos e as familias carentes as condi¢gdes para a conquista de
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sua autonomia em consonancia com as areas sociais da saude, educacao, cultura,
esporte e lazer.

Paragrafo unico. O objetivo geral desdobra-se nos seguintes objetivos especificos
para essa vertente:

| - instituir e assegurar condigdes urbanas que qualifiquem a implantagdo de
zonas de especial interesse social contendo equipamentos urbanos e comunitarios
que dignifiguem localmente as pessoas, como uma forma de a politica urbana
contribuir para erradicar a pobreza absoluta e a miséria;

Il - aperfeicoar programas de assisténcia a regularizacdo fundiaria e de
construcdo ou melhoria de moradias, como outra forma de a municipalidade apoiar a
familia, a infancia, a adolescéncia, a velhice, as pessoas com deficiéncia e todos
aqueles em situacao de fragilidade ou vulnerabilidade socioeconémica;

Il - assegurar a oferta de instalagdes e servicos de protecéo social basica e
protecao especial de média e alta complexidade para as familias em situagcéo de
vulnerabilidade e ou risco social, com a participacdo dos segmentos sociais
organizados;

IV - atuar junto com a comunidade na promogao de melhorias na qualidade global
das creches existentes;

V - adequar a distribuicdo espacial dos servicos e equipamentos publicos de
assisténcia social, por regido de planejamento e seus bairros, alinhando as
demandas comunitarias com as vocagodes e caracteristicas territoriais locais;

VI - prover ambientes publicos para convivéncia social dos idosos e centros de
triagem e encaminhamento social, centros de pesquisa e formag¢ao de educadores
sociais e unidades de apoio comunitario a portadores de AIDS e a dependentes
quimicos;

VIl - instituir e manter meios e modos para promover o acesso de pessoas com
deficiéncia aos servigos regulares prestados pelo Municipio, em especial quanto a
eliminacao de barreiras arquitetdnicas, de locomogao e de comunicagao;

VIII - instituir unidades para reintegracao e ressocializagdo de pessoas autoras de
ato infracional;

IX - constituir ou criar espacos fisicos para a capacitagao profissional de jovens;

X - implantar unidades para acbes preventivas de terapia ocupacional e
psicoldgica;

Xl - avaliar a possibilidade de disponibilizar ou agregar espagos em unidades
escolares municipais para a implementacao de acdes sociais;

Xll - promover acdes de conscientizacdo e educacdo ambiental diretamente
relacionadas ao desenvolvimento social e melhoria da qualidade de vida.

Art. 29. A associagao da politica urbana deste Plano Diretor a projetos, acdes e
obras necessarios ao desenvolvimento municipal da vertente Assisténcia Social
ocorrera mediante priorizacao e aplicacdo continua ou imediata dos investimentos
para:

| - implementacdo de unidade social para orientagdo e prevencao da mulher
contra as diferentes formas de violéncia familiar e social;

Il - construgédo de centro comunitario para apoio a implementagao de projetos de
atencéao psicossocial,

Il - criagdo e manutengdo de centro socio-recreativo destinado a integracao e
ocupacéao de jovens;
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IV - construgao de centro de acolhimento e reabilitacdo de dependentes quimicos,
em apoio a programa e agdes de prevencao e combate as drogas;

V - eficientizagdo da gestdo dos espagos comunitarios assistenciais e de
promogao humana;

VI - implementacgéo de estruturas fisicas e mecanismos efetivos de reintegracéo e
ressocializacdo de infratores, particularmente de assisténcia aos menores, aos
adolescentes e aos que requererem tal atencéo.

CAPITULO IV
DA HABITAGAO

Art. 30. A vertente Habitacdo, por meio do Plano Local de Habitagdo de Interesse
Social, objetiva, no geral, assegurar na base territorial do Municipio de Caxambu
condigdes dignas a moradia, como direito social.

Paragrafo unico. O objetivo geral desdobra-se nos seguintes objetivos especificos
para essa vertente:

| - compatibilizar a distribuicao populacional e a disponibilidade e intensidade de
utilizagdo da infraestrutura urbana;

Il - priorizar a construgdo de moradias de interesse social em areas ja integradas
a rede de infraestrutura urbana, sobretudo nas de menor intensidade de utilizagao e
nao sujeitas a riscos de desastres geo-hidroldgicos;

lIl - induzir a ocupacdo e o parcelamento de terrenos vazios na area urbana
mediante o uso de instrumentos urbanisticos mencionados nesta Lei Complementar;

IV - promover a articulagdo com os 6rgaos federais, estaduais e regionais para
ampliacdo da oferta de moradias adequadas e compativeis com a capacidade
econdmica da populagéo;

V - estimular a assisténcia técnica publica e gratuita (Lei Federal n.° 11.888, de
2008) a projetos comunitarios e associativos de construcdo de habitacdo e de
servigos para a populagao de baixa renda, nos moldes da Arquitetura e Engenharia
Publica, inclusive quanto a regularizagao fundiaria.

Art. 31. A associagao da politica urbana deste Plano Diretor a projetos, acdes e
obras necessarios ao desenvolvimento municipal da vertente Habitagdo ocorrera
mediante priorizacao e aplicagao continua ou imediata dos investimentos para:

| - promogao e apoio a programas de parceria e cooperagao para a produgao de
habitacbes populares e de melhoria das condi¢cbes habitacionais da populacéo
carente, incluindo-se as condigbes de regularizagdo fundiaria rural e urbana nos
termos da Lei Federal n.° 13.465, de 2017;

Il - ampliagdo do acesso a terra urbana dotada de infraestrutura e a moradia, em
especial para a populagdo de baixa renda e aquela residente em areas de risco
suscetiveis a desastres geo-hidroldgicos, priorizando atendimento urbanistico as
areas ocupadas por familias de baixa renda;

lll - provisdo de infraestrutura urbana adequada para os casos enquadrados na
condicdo de habitagbes de interesse social (HIS), o que inclui calgadas e
pavimentacgéo, redes de energia elétrica, iluminagéo publica, agua tratada, coleta e
tratamento de esgoto e lixo, drenagem de aguas pluviais, arborizagdo, espacos
publicos estruturados e espacos verdes;

IV - elaboragdo, manutencdo e atualizacdo do Plano Local de Habitacdo de
Interesse Social - PLHIS, como instrumento basico da Politica Habitacional,
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norteador dos investimentos publicos em habitagdo de interesse social (HIS) e para
habitagdo do mercado popular (HMP);

V - producao de estudos e projetos para atuagao conjunta da Prefeitura com a
sociedade civil organizada para a melhoria das condigdes de habitagdes populares
nao integrantes de programas habitacionais formalizados e da habitabilidade e
eventuais ampliagdes em construcdo popular, viabilizaveis nos termos da Lei
Orgénica de Caxambui;

VI - promocgao da regularizagdo urbanistica, juridica, fundiaria e ambiental, entre
outras, de assentamentos precarios e em desacordo com a lei, o que inclui a
possivel regularizacdo de atividades comerciais, de prestacdo de servigos e
industriais existentes localmente, desde que estas atividades estejam em
conformidade com a legislag&o urbanistica do Municipio de Caxambu;

VII - incentivo a adogdo de tecnologias socioambientais, em especial as
relacionadas ao uso de energia solar, ao manejo da agua e dos residuos sélidos e a
agricultura urbana, na produgao de habitagdo de interesse social e na urbanizagao
de assentamentos precarios;

VIII - apoio e fomento as associagdes, cooperativas e demais entidades que atuam
na producdo social da moradia em areas dotadas de infraestrutura e transportes
coletivos, impedindo sua instalacdo em unidades de conservagao, areas de
fragilidade geotécnica, areas de preservagdo permanente e areas de protegao
ambiental e de mananciais.

Paragrafo unico. A indicagdo da demanda para as unidades de habitagcdo de
interesse social produzidas a partir da aprovagao desta Lei Complementar sera
regulamentada pelo Poder Executivo municipal, com observéncia das normas
especificas de programas habitacionais que contam com subvencgédo da Unido, do
Estado e ou do Municipio.

Secao |
Da Produgéao de Unidades Habitacionais de Interesse Social

Art. 32. A producao de habitagcdo de interesse social deve ser efetivada no sentido
de:

| - ampliar a oferta de terra para a produgao de habitagao de interesse social por
meio da demarcacdo de Zona de Interesse Social e aplicagdo de outros
instrumentos de natureza urbanistica;

Il - distribuir no territério de Caxambu a demarcacédo de Zona de Interesse Social
que promova diversificagado social, priorizando os eixos de transporte publico coletivo
nas Macrozonas de Urbana (MUR) e de Expansao Urbana (MEU);

Il - promover ou incentivar a requalificacdo de edificacbes ja existentes e
abandonadas para uso de habitacdo de interesse social, utilizando a locacao social
como forma de acesso preferencial;

IV - incentivar a participacdo da iniciativa privada na producdo de habitacdo de
interesse social.

§ 1°. O licenciamento dos empreendimentos de habitacdo de interesse social
devera ter prioridade na analise pelos 6rgaos publicos municipais, podendo o Poder
Executivo municipal constituir Comissdo Multidisciplinar para analise do
empreendimento pelo competente conselho municipal estabelecido para os fins de
planejamento urbano-rural, em subsidio a apreciacédo e aprovagao pela unidade
administrativa de planejamento territorial do Municipio de Caxambu.
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§ 2°. As unidades habitacionais de interesse social produzidas diretamente ou por
meio de incentivos financeiros do Poder Executivo deverdo priorizar o atendimento
das familias residentes em areas de risco geoldgico ou hidrolégico.

§ 3% O reassentamento de familias que ocupam areas de risco geoldgico ou
hidrolégico que requerem atengao ou atuacédo do Poder Executivo devera se realizar
para a populagao diretamente afetada pela intervengéo, resguardando-se:

| - aintegridade da vida familiar;

Il - ainsercao social;

lll - a garantia de moradia digna em area provida de infraestrutura e de acesso
aos equipamentos urbanos comunitarios;

IV - a participacao direta nas decisbdes afetas ao seu cotidiano e a sua qualidade
de vida.

Art. 33. Aindicacdo da demanda para as unidades de habitacdo de interesse social
produzidas a partir da aprovagdo desta Lei do Plano Diretor sera regulamentada
pelo Poder Executivo municipal, com observancia das normas especificas de
programas habitacionais que contam com subvenc¢do da Unido, do Estado e ou do
Municipio.

Secao ll
Da Regularizagao Fundiaria

Art. 34. O Municipio de Caxambu, ou os demais legitimados na forma da lei, com
base nas atribuigdes previstas no inciso VIl do art. 30 da Constituicdo da Republica
Federativa do Brasil, de 1988, na Lei Federal n.° 10.257, de 2001 (Estatuto da
Cidade), na Lei Federal n.°13.465, de 2017 (Regularizagdo Fundiaria Rural e
Urbana), e em legislagdo municipal especifica para fins de regularizacdo de
loteamentos, de parcelamentos do solo e de edificacbes, consolidados até a data de
aprovacao desta Lei Complementar, devera constar em suas bases cadastrais e
mapas o0s assentamentos precarios e loteamentos em desacordo com a legislagao,
visando a possibilidade de regularizagdo urbanistica e fundiaria, empregando
instrumentos urbanisticos préprios como:

| - Zona de Interesse Social (ZIS);
Il - concesséao do direito real de uso;
lll - concessao de uso especial para fins de moradia;
IV - usucapiao especial de imével urbano, individual ou coletivo;
V - demarcacgao urbanistica;
VI - legitimacéo de posse;
VII - assisténcia técnica, juridica e social gratuita.

Paragrafo unico. Também serdo passiveis de regularizagdo fundiaria as
propriedades legalmente constituidas como de natureza rural inseridas nas
Macrozonas Urbana (MRU) e de Expansdo Urbana (MEU) do Municipio de
Caxambu, cabendo a unidade administrativa de planejamento territorial do Municipio
de Caxambu a analise da viabilidade de regularizacgéo.

Art. 35. O Poder Publico devera promover a regularizagcéo fundiaria para garantia
do acesso a moradia, com base nos institutos previstos na Lei Federal n.° 13.465, de
2017, e demais normas aplicaveis, obedecidos os requisitos para a sua concessao.

Paragrafo unico. A regularizacdo fundiaria consiste no conjunto de medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizagcdo de
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assentamentos em situacdo urbanistica de ilegalidade e a titulagdo de seus
ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento
das fungbes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado.

Art. 36. A regularizagao fundiaria observara os seguintes principios:

| - ampliagdo do acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, com
prioridade para sua permanéncia na area ocupada, assegurados o nivel adequado
de habitabilidade e a melhoria das condi¢des de sustentabilidade urbanistica, social
e ambiental;

Il - articulagdo com as politicas setoriais de habitacdo, de meio ambiente, de
saneamento basico e de mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo e com
as iniciativas publicas e privadas, voltadas a integracdo social e a geracdo de
emprego e renda;

lll - participacdo dos interessados em todas as etapas do processo de
regularizacao;

IV - estimulo a resolugéo extrajudicial de conflitos; e

V - concesséo do titulo preferencialmente para a mulher.

Art. 37. A regularizagdo fundiaria podera ser promovida pelo Poder Executivo
municipal por intermédio de seus 6rgaos técnicos e, também, por:

| - beneficiarios, individual ou coletivamente;

Il - cooperativas habitacionais, associacbes de moradores, fundacoes,
organizagdes sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras
associacbes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de
desenvolvimento urbano ou regularizagéo fundiaria.

Paragrafo unico. O legitimado previsto no “caput” deste artigo podera promover
todos os atos necessarios a regularizag&o fundiaria, inclusive os atos de registro.

Art. 38. Legislagdo municipal dispora sobre os procedimentos especificos para
regularizacdo fundiaria de interesse social e de interesse especifico, bem como os
procedimentos para legitimacao da posse e respectivos registros.

CAPITULO V
DA SEGURANGA URBANA E DA ORDEM PUBLICA

Art. 39. A vertente Seguranga Urbana e Ordem Publica objetiva, no geral, prover o
atendimento da seguranga como direito constitucional de todos, garantindo a ordem
democratica e o exercicio pleno da cidadania, e no que se aplicar, acatando o Plano
Nacional de Seguranga Publica.

Paragrafo unico. O objetivo geral desdobra-se nos seguintes objetivos especificos
para essa vertente:

| - atuar de forma integrada, na seguranga urbana, na protegdo dos agentes
publicos, no cumprimento da legislagdo de uso e ocupagao do solo, na protegao das
areas de interesse ambiental, na seguranga dos equipamentos publicos e dos
espacos coletivos, estendendo as agdes, dentro do possivel, a area rural;

Il - desenvolver a consciéncia de seguranga recorrendo a instrumentos
educativos preventivos da violéncia urbana e rural;

lIl - fomentar espagos de socializagdo urbana com areas de convivéncia e
atividades, especialmente nos bairros.
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Art. 40. A associagao da politica urbana deste Plano Diretor a projetos, acdes e
obras necessarios ao desenvolvimento municipal da vertente Seguran¢a Urbana e
Ordem Publica ocorrera mediante priorizacao e aplicagao continua ou imediata dos
investimentos para:

IV - melhorias urbanisticas nos espacos publicos para ampliar as condi¢cdes de
seguranga publica no Municipio;

V - atuacgéo conjunta de 6rgdos municipais com Policia Federal, Policias Civil e
Militar de Minas Gerais e com a Sociedade Civil organizada, constituindo
mecanismos que visem a protecdo da integridade fisica dos cidaddaos e do
patriménio publico e privado;

VI - operagdes conjuntas da comunidade com érgédos municipais envolvidos com
processos de seguranga, a Policia Militar, a Policia Civil e a Policia Federal,

VII - implantagdo e divulgacdo de um sistema pedagdgico que contemple a
compreensao dos processos de todos os tipos de violéncia fisica e virtual e as
formas modernas de enfrenta-los, para minimizar a marginalidade social;

VIII - desenvolvimento de programas em trabalho cooperativo com as diversas
secretarias estaduais e municipais, visando compreensao mais abrangente, por
parte do sistema policial e da populagdo, do fenbmeno da criminalidade e das
diferentes formas de intervencéo junto aos adolescentes e adultos que passam pelo
sistema de justica, e das diferentes formas de planejamento, agdes e intervengdes
nos espacos publicos municipais;

IX - implantagdo e ou modernizagado de equipamentos de seguranca e vigilancia
eletrdbnica nos ambientes urbanos, em paralelo com investimentos na capacitagao
dos trabalhos de inteligéncia, em novas tecnologias e georreferenciamento e no
partilhamento de informacdes com o Estado de Minas Gerais e outros municipios;

Paragrafo unico. Por se tratar de fungdes do Estado de Minas Gerais, reforga-se a
necessidade de gestdes da Administragdo Municipal junto ao Governo Estadual no
sentido de atender as seguintes demandas da populacdo quanto a agdes de
melhorias na area de seguranga no ambito do Municipio de Caxambu:

| - ampliacdo do policiamento ostensivo;
Il - construgdo, ampliagdo ou melhorias de postos policiais;
lIl - implantagédo de delegacias especializadas.

CAPITULO VI
DO ESPORTE E LAZER

Art. 41. A vertente Esporte e Lazer objetiva, no geral, oferecer a populagéo
condicdes favoraveis a pratica de atividades fisicas e ampliar o convivio social.

Paragrafo unico. O objetivo geral desdobra-se nos seguintes objetivos especificos
para essa vertente:

| - manter programas e projetos de incentivo a praticas esportivas e recreativas
destinados a todas as faixas etarias, como uma forma de desenvolvimento pessoal e
social dos municipes e de recuperagao psicossomatica;

Il - aumentar e diversificar a oferta de programas e projetos relacionados ao
esporte e ao lazer nas regides periféricas;

Il - promover a implantagcdo de areas publicas de esporte e lazer, acessiveis,
mediando com a populacdo a aplicagdo espacial de recursos, servigos e
equipamentos, seguindo critérios de contingente e nivel de caréncia populacional,
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IV - colocar a disposicdo da populagdo areas verdes, areas livres para uso
publico, pragas e parques para a pratica de atividades esportivas e recreativas, em
plenas condigdes de uso e seguranga das pessoas e do patrimdnio publico;

V - desenvolver projetos de parcerias publico-privadas que resultem na criagédo e
manutencado de areas de lazer, pragas de esportes ou parques urbanos nos novos
loteamentos, buscando viabilizar os objetivos urbanisticos deste Plano Diretor,
preferencialmente os projetos com aplicagdo dos instrumentos urbanisticos previstos
nesta Lei Complementar;

VI - implementar e manter programas e projetos para ocupagdo de espagos
publicos com atividades esportivas e de lazer para criangas e jovens, com especial
programagao para os periodos de férias escolares;

VIl - promover a continua manutencao das areas esportivas e de lazer;

VIII - incentivar a criacdo de novos espacos para eventos, cuidando para nao
gerarem incomodidades urbanas para as pessoas e o meio ambiente.

Art. 42. A associagao da politica urbana deste Plano Diretor a projetos, acdes e
obras necessarios ao desenvolvimento municipal da vertente Esporte e Lazer
ocorrera mediante priorizacao e aplicacdo continua ou imediata dos investimentos
para:

I - melhoramento e manutencdo das quadras poliesportivas existentes bem
como expansao da rede fisica de quadras para as comunidades carentes;
Il - melhorias e manutengao dos principais campos de futebol de existentes;
Il - viabilizacdo da construcdo de novas pracas e espacos para praticas
esportivas em bairros ainda nao contemplados por essas estruturas urbanas;
IV - programa municipal para melhorias, manutencéo e reforma de pragas;
V - construcdo de areas de lazer com academia ao ar livre e pistas para
caminhadas;
VI - implementagao de programa para jogos escolares;
VII - implementagéo de politica, programas e a¢des para incentivo e ampliagdo da
oferta de opgdes de esportes e lazer;
VIl - implementagcdo de acgdes para compartihamento de espacos de lazer e
recreativos nas escolas municipais para a comunidade;
IX - criacdo e implementagdo de programas ou agdes de incentivo ao turismo do
lazer esportivo.

CAPITULO VII
DO TURISMO E ECOTURISMO

Art. 43. A vertente Turismo, associada a politica urbana, objetiva, no geral,
promover a infraestrutura necessaria e adequada ao pleno desenvolvimento das
atividades turisticas em Caxambu, com base na valoracdo e conservagao dos
patrimdnios cultural (arquitetura, festas, dangas, musica, manifestagdes populares,
artes, culinaria etc.), historico e ambiental do Municipio.

§ 1°. O objetivo geral desdobra-se nos seguintes objetivos especificos para essa
vertente:

| - resgatar, valorar e fortalecer a identidade do turismo nas areas urbana e rural
de Caxambu;

Il - constituir as condi¢gdes e implementar os meios necessarios para a gestao
sustentada do setor de turismo no Municipio;
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[l - estabelecer mutua colaboragcao entre o Poder Executivo municipal e os
segmentos da sociedade civil organizada envolvidos com o setor de turismo para a
promogao de eventos turisticos, de lazer e esportivos;

IV - dar ao turismo dimensao educativa, inclusiva e de formacao do cidadao;

V - aprimorar o turismo cultural e de eventos ja consolidado;

VI - incentivar o ecoturismo, turismo rural e agoes turisticas descentralizadas.

§ 2°. O plano para o desenvolvimento do setor de Turismo € o instrumento formal
da politica de desenvolvimento econdmico e social sendo, a partir da presente Lei
Complementar, elemento imprescindivel no processo continuo de planejamento e
implementagao de agdes municipais para o desenvolvimento turistico nas diferentes
regides do Municipio, com base nas vocag¢des identificadas para elas.

§ 3° Legislagdo municipal que tenha o turismo como fator de desenvolvimento
econdmico e social, com expectativa de impacto na organizagdo e no ordenamento
territorial urbano, devera considerar o papel do Conselho Municipal de Turismo —
COMTUR.

Art. 44. A associagao da politica urbana deste Plano Diretor a projetos, acdes e
obras necessarios ao desenvolvimento municipal da vertente Turismo ocorrera
mediante priorizacao e aplicagao continua ou imediata dos investimentos para:

| - fomento a exploragdo turistica sustentada, de acordo com as normas e
diretrizes definidas em legislagéo pertinente, bem como de medidas para seguranga
das pessoas e do patrimbnio e a preservacao dos locais turisticos;

Il - atualizagdo do inventario turistico, com analise de atrativos e definicdo de
setores turisticos apropriados a pratica das vocacgdes turisticas do Municipio,
observadas as regifes de planejamento e a geragdo de empregos, notadamente se
associadas aos setores agroindustrial, artistico-cultural e de artesanato;

lIl - viabilizagdo de circuito turistico descentralizado com adequada infraestrutura
na regiao de protecao do patriménio ambiental de Caxambu, com percursos capazes
de abranger todo o seu potencial turistico e ambiental;

IV - adequacdo e manutencgao da infraestrutura dos acessos aos pontos turisticos
reconhecidos e apoiados pela Administragao Municipal;

V - elaboragdo e execugdao de calendario dos eventos que possam conjugar
turismo, esportes e lazer com atividades que promovam e contribuam para projetar
Caxambu nos cenarios regional, estadual e nacional;

VI - treinamento para guias turisticos e profissionais envolvidos com as atividades
de turismo;

VIl - promocdo de pacotes turisticos e conexdao com municipios vizinhos,
estimulando a melhoria do conjunto das instalagdes de prestagcdo de servigos e de
apoio ao turista;

VIII - parcerias publico-privadas para investimento em eventos culturais e a¢des de
preservacao;

IX - utilizagdo de recursos de “marketing” turistico com foco na identidade
territorial e continua divulgagao em nivel nacional dos valores unicos de Caxambui;

X - protecdo das areas de preservagao ambiental e criacdo de infraestrutura para
desenvolvimento de ecoturismo e do turismo rural.

Paragrafo unico. A implementacdo de quaisquer ag¢des ou construgbes de
equipamentos turisticos podera ser firmada por convénio com empresas publicas ou
privadas e instituigdes.
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CAPITULO VII
DO PATRIMONIO E DA CULTURA

Art. 45. Constituem patriménio cultural do Municipio de Caxambu os bens de

natureza material e imaterial que fagam referéncia a identidade, a histéria e a
memoaria da populacao.

Art. 46. Os bens de natureza material e imaterial no ambito do Municipio de
Caxambu incluem edificagdes, conjuntos urbanos e naturais, formagao histdrica,
contagdo de historias, literatura, recitais de poesia, artesanato, artes visuais, teatro,
culinaria, bem como suas artes e costumes, seus jogos e brincadeiras, suas
manifestacbes musicais, de danca e de crencas e mitos, tomados isoladamente ou
em conjunto, cuja conservagcao seja de interesse histérico, artistico, estético,
ecologico, bibliografico etnografico, paisagistico, arqueologico, cientifico ou
paleontoldgico, em especial os localmente representativos das suas tradi¢oes e da
sua identidade cultural como modos de fazer e saber fazer.

Paragrafo unico. O Plano Municipal de Cultura visa a defesa e valorizagdo do
patriménio cultural de Caxambu, a producéo, promocao e difusdo de bens culturais,
a democratizacdo do acesso aos bens de cultura e a valorizacdo da diversidade
étnica e regional.

Art. 47. Sao principios fundamentais sobre patriménio cultural:

| - valoracdo, conservacao e preservacao de bens culturais como expressao da
diversidade sociocultural;

Il - valoragdo da memdria e da historia como relato da histéria;

lll - respeito as concepgdes filoséficas, politicas e religiosas expressas em bens
culturais;

IV - busca de integracdo entre Poder Publico, instituicdes e sociedade civil nas
acdes de preservacgao, conservacgao e protecao;

V - valorizagdo da diversidade cultural e pluralizacdo de eventos e atividades
artisticas.

Art. 48. Os principais objetivos relacionados a politica de patrimdnio e cultura sao:

| - atribuir valor ao patriménio historico-cultural e natural,

Il - disciplinar a implantagcdo de veiculacdo publicitaria, artefatos, anuncios
indicativos, mobiliario urbano e pequenos equipamentos de uso publico;

Il - realizar agdes e obras de preservacao, conservacao e protecao dos bens de
natureza material e imaterial;

IV - fortalecer a identidade relacionada aos patrimbnios locais com acgdes de
educacao e de conscientizagao e incentivo a preservacao;

V - fiscalizar os bens culturais e fazer valer os efeitos de protecéo;

VI - reestruturar areas de lazer nos bairros e promover atividades culturais e
eventos recreativos centrais e periféricos.

Art. 49. A associagao da politica urbana deste Plano Diretor a projetos, acdes e
obras necessarios ao desenvolvimento municipal da vertente Patriménio e Cultura
ocorrera mediante priorizacdo e aplicacdo continua ou imediata dos investimentos
para:

| - valoragdo da pluralidade cultural, difundindo, divulgando e promovendo a
diversificacdo de eventos e atividades em associacdo com os bens de natureza
material e imaterial de Caxambu;
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Il - estimulo a requalificacdo da arquitetura e da paisagem urbana da zona de
interesse historico;

[l - harmonizacdo e valorizagdo do ambiente urbano central por meio da
regulamentagdo e controle de engenhos publicitarios, toldos e outros elementos
instalados juntos as fachadas.

IV - registro do patrimbnio de natureza imaterial do Municipio de Caxambu,
compreendido como:

a) as celebragdes (rituais e festas que marcam a vivéncia coletiva da
religiosidade, do entretenimento, do trabalho e de outras praticas da vida social);

b) as formas de expressédo (manifestagbes cénicas, plasticas, ludicas, literarias e
musicais);

c) os lugares (santuarios, feiras, mercados, pracas e demais espagos de
concentragao e reproducgao de praticas culturais coletivas);

d) os saberes (modos e conhecimentos de fazer enraizados no cotidiano das
comunidades);

V - implementacao da descentralizacao das acdes de patrimdnio e cultura quanto
a preservagao dos acervos arquitetdnico, urbanistico, paisagistico, histérico e
cultural, para aplicacéo de instrumentos de preservagao;

VI - implementacdo de espacos culturais e permanente apoio ao seu
funcionamento;

VIl - incentivos a criagdo de producdo cultural que priorize artistas locais e o
processo historico, turistico e cultural de Caxambu, especialmente para inclusao e
promogao de pautas de cultura para integracao social,

VIII - valorizag&o da cultura popular e de manifestagdes culturais tradicionais;

IX - instituicdo de um calendario integrado de eventos e acgdes culturais,
sequenciados segundo as caracteristicas e identidades das diversas partes do
territério do Municipio de Caxambu, com fortalecimento de roteiros turisticos para
além da zona de interesse historico;

X - garantia do pleno funcionamento de estruturas existentes relacionadas com
patriménio e cultura;

Xl - estimulo a parcerias entre os setores publico e privado para o financiamento
de intervengdes destinadas a conservacao dos bens de interesse historico e cultural.

Secao |
Dos Instrumentos de Gestao do Patrimonio da Cultura de Caxambu

Art. 50. Incluem-se na protegao do patrimdnio histérico, cultural, artistico, turistico e
paisagistico de Caxambu os bens tombados em qualquer nivel de governo, bem
como inventarios, registros, vigilancia, desapropriagdo e os declarados de interesse
cultural para o Municipio, que ficardo sujeitos a regime especial de protegdo, nos
termos da lei.

§ 1°. O tombamento em qualquer nivel (federal, estadual, municipal) agrega
necessidades de ordem urbanistica, de transito, de ambiéncia urbana, de
visualizagao, de polui¢ao, os quais devem ser resolvidos integradamente por normas
municipais protetivas, indicando as formas e os instrumentos que utilizara nesta
modalidade de protecao.

§ 2°. A participacdo da sociedade na protegcdo e preservagcdo do patriménio da
cultura de Caxambu se faz por meio do Conselho Municipal do Patrimdnio Cultural —
COMPAC.
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§ 3°. Cabe ao Poder Executivo reforcar o carater de importancia dos bens
tombados e inventariados, mediante permanente publicidade e conhecimento para a
sociedade caxambuense, e a aposicdo de elementos marcantes de identificacédo e
similares.

§4°. O Poder Executivo municipal podera, mediante Lei especifica, conceder
incentivos fiscais para o restauro e a conservagao de imoveis tombados devido ao
seu relevante interesse historico e cultural.

§ 5°. Os danos e ameagas ao patriménio da cultura de Caxambu serdo punidos na
forma dalei.

Secao ll
Da Participacao da Sociedade na Protecao e Preservagao do Patriménio
Cultural

Art. 51. Sao meios de fomento e implementagao da participagdo da sociedade na
protecao e preservagao patrimonial e cultural:

| - o Conselho Municipal do Patriménio Cultural -COMPAC-, com representacao
paritaria entre o Poder Publico e a sociedade civil;

Il - as audiéncias publicas e consultas populares sobre projetos e politicas;

Il - os programas de educagdo patrimonial, agdes culturais e materiais
educativos, visando formar cidadaos conscientes e ativos na preservagao;

IV - as agdes voluntariadas e iniciativas comunitarias de preservacgao.

Secao lll
Do Patriménio, da Cultura e das Crengas

Art. 52. A vertente Patrimbnio, Cultura e Crenca objetiva, no geral, contribuir para
que a Administragdo Municipal, na implementacdo da politicas urbanas, disponha
das condicbes para que as manifestacbes que permitam exteriorizar sentimentos,
crengas e valores humanos possam proporcionar um bem-estar para o coletivo que
os manifesta, ao lado de zelar para que nao sejam geradas incomodidades urbanas
para outras pessoas e o0 meio ambiente.

Paragrafo unico. O objetivo geral desdobra-se nos seguintes objetivos especificos
para essa vertente:

| - resgatar, reconhecer e \valorizar culturalmente festas, tradicbes e
manifestagdes populares, crengas e religides como um patriménio do Municipio de
Caxambu;

Il - dignificar a inveng&o coletiva ou individual de simbolos, valores, ideias e
praticas auténticas religiosas que promovam e elevem o significado de coletividade e
do patriménio cultural de Caxambu, seja de iniciativa pessoal ou de grupos sociais;

Il - reconhecer que diversidades de crengas e credos religiosos representam e
traduzem riquezas culturais de uma populacao;

IV - preservar e divulgar as inter-relacionadas tradigbes religiosas, culturais e
populares do Municipio;

V - orientar a utilizagdo e disciplinar a criagao e utilizacdo de espagos destinados
a atividades culturais das diferentes crengas religiosas de quaisquer naturezas e
fins.

Art. 53. A associagao da politica urbana deste Plano Diretor a projetos, acdes e
obras necessarios ao desenvolvimento municipal da vertente Patriménio, Cultura e
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Crenca ocorrera mediante priorizagdo e aplicacdo continua ou imediata dos
investimentos para:

| - definicho de condicbes e locais apropriados para a instalacdo de locais
direcionados a manifestagdes de crencgas religiosas;

Il - viabilizacdo de condi¢des para a construcdo de um novo cemitério;

lll - construcdo de capela mortuaria com adequadas condi¢des fisico-ambientais
das instalagdes e consequente manutencao deste equipamento.

CAPITULO IX
DAS ATIVIDADES AGRISSILVIPASTORIS E DA AGROINDUSTRIA

Art. 54. A abordagem das Atividades Agrossilvipastoris objetiva incentivar e ampliar
o desenvolvimento de atividades produtivas no meio rural com responsabilidade
social e ambiental, incrementando a economia da cidade e oferecendo a populagao
do campo condicdes favoraveis a permanéncia.

Paragrafo unico. Para o alcance sustentavel e sustentado do objetivo do “caput’,
devem ser chamadas e consideradas as contribuicbes dos conselhos municipais
relacionados com as politicas agricola, de pecuaria e abastecimento, especialmente
os das areas de desenvolvimento rural, seguranga alimentar e nutricional e meio
ambiente.

Art. 55. O objetivo geral desdobra-se nos seguintes objetivos especificos para essa
vertente:

| - dinamizar a zona rural de Caxambu, valorizando seus moradores e
incentivando a produgéo e o desenvolvimento agrossilvipastoril;

Il - conscientizar a populacdo do campo em relacdo a importdncia da
preservagao dos recursos naturais e da gestdo de residuos e recursos dentro da
propriedade;

Il - difundir praticas ecoldgicas e tecnologias sociais que contribuam com a
reducao dos impactos ambientais no campo;

IV - agregar valor a producéo agricola através de praticas de agricultura de base

ecologica;

V - incentivar sistemas que integram a pecuaria a sistemas florestais ou e
agroflorestal;

VI - apoiar o desenvolvimento da agroindustria com qualidade técnica e eficiéncia
produtiva;

VII - aumentar a arrecadagéo através do aprimoramento das atividades diversas
realizadas na Macrozona Rural (MRU).

Art. 56. A associagao da politica urbana deste Plano Diretor a projetos, acdes e
obras necessarios ao desenvolvimento municipal da vertente Atividades
Agrossilvipastoris e da Agroindustria ocorrera mediante priorizagdo e aplicagéo
continua ou imediata dos investimentos para:

| - articulagdo com os produtores rurais e apoio para a consolidagcdo de
associacoes e fortalecimento de uma rede de producéo;

Il - programas de formacdo e conscientizacdo embasados na agroecologia,
direcionados aos agricultores e produtores rurais;

[l - incentivo a atividades de produgao, processamento e comercializagdo de
alimentos e produtos oriundos da producao local de Caxambu;
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IV - apoio e assisténcia a protecdo e ao cercamento de nascentes, fontes e olhos
d’agua e a preservagao dos recursos naturais;

V - assisténcia técnica para o planejamento da propriedade rural e a melhoria de
hortas, pomares e espagos produtivos por meio de praticas ecoldgicas;

VI - desenvolvimento de projetos relacionados a gestdo de residuos e recursos
dentro da propriedade rural,

VII - implementagédo de politica, programas e agdes para incentivo de produgao
agroecologica ou agroflorestal;

VIIl - incentivo ao desenvolvimento da agroindustria com responsabilidade
ambiental, provendo apoio técnico e suporte para o desenvolvimento.

CAPITULO X
SANEAMENTO

Art. 57. A abordagem do Saneamento objetiva zelar pela agua, pelo solo, pela
qualidade ambiental e pela saude humana, direcionando agdes em suas diferentes
vertentes: abastecimento de agua potavel, esgotamento sanitario, limpeza urbana e
manejo de residuos e drenagem e manejo de aguas pluviais — preservando 0 meio
ambiente natural e garantindo a populagéo acesso aos servigos basicos.

Art. 58. O objetivo geral desdobra-se nos seguintes objetivos especificos para essa
vertente:

| - garantir o acesso aos servigos de saneamento a toda a populagao, tanto em
zona urbana quanto em zona rural;
Il - reduzir os impactos ambientais e sociais oriundos da auséncia de servigos de
saneamento;
lll - conscientizar a populagdo em relagdo a producao de residuos e de difundir
praticas corretas de gestao de residuos;
IV - regularizar contextos de auséncia de esgotamento sanitario que geram
prejuizos ambientais e a saude humana;
V - incentivar cooperativas que trabalham com gestdo de residuos reciclaveis e
compostaveis, gerando renda e trabalho com praticas de gestao de residuos;
VI - reduzir impactos ambientais e sociais relacionados ao escoamento de aguas
pluviais por meio de sistemas de drenagem eficientes;
VII - prover servicos de limpeza urbana, zelando pela saude e bem-estar da
populagao e dos visitantes e pela imagem da cidade.

Art. 59. A associagao da politica urbana deste Plano Diretor a projetos, acdes e
obras necessarios ao desenvolvimento municipal da vertente Saneamento ocorrera
mediante priorizagao e aplicagédo continua ou imediata dos investimentos para:

|- protecido das areas de mananciais diretamente relacionados ao
abastecimento de agua potavel;

Il - programas e projetos de conscientizagdo e educagdo ambiental que
conectam as diferentes frentes do saneamento sob abordagem integrada;

Il - protecdo de zonas de drenagem urbana natural e criagdo de estratégias de
drenagem que contribuam com a redugdo de pontos de alagamento, enchentes e
situacdes relacionadas e consequentes;

IV - difusdo de praticas de gestdo de residuos por intermédio de programas,
planos e projetos de educagao ambiental;
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V - descentralizar os sistemas de coleta de residuos, buscar autonomia na gestao
e criar unidades de reciclagem e compostagem locais;

VI - cronograma de limpeza urbana, capina e manutencao de sistemas de
drenagem por bairros e areas de interesse especial;

VIl - implementagao do Plano Municipal de Saneamento.

TiTULO NI
DA POLITICA URBANA

Art. 60. A Politica Urbana executada pela Administracdo Municipal, em
consonancia com os principios, as diretrizes e os objetivos gerais deste Plano
Diretor, e os instrumentos legais que o suplementam, tem por objetivos principais
garantir o cumprimento das fung¢des sociais da cidade, contribuir para o bem-estar
dos municipes e ordenar o desenvolvimento municipal e o crescimento urbano de
forma sustentada.

Art. 61. Sao principios da Politica Urbana do Municipio de Caxambu:

| - plena interligacao e eficiéncia das fungdes da territorialidade urbana;
Il - cumprimento da fung¢ao social da propriedade;
lll - plenitude da dignidade da pessoa humana, dos valores sociais do trabalho e
da livre iniciativa;
IV - acesso publico a bens e servigos;
V - reducgédo das vulnerabilidades socioeconémicas e ambientais;
VI - equilibrio entre o ambiente natural e o construido;
VII - identidade da paisagem urbana;
VIII - integragéo entre o sistema viario, transporte e o uso do solo;
IX - prioridade do transporte publico coletivo;
X - justa distribuicdo dos beneficios e dnus no processo de urbanizagéao;
Xl - observancia das peculiaridades locais e regionais;
XII - governanga da Regido Geografica Imediata de Caxambu-Baependi;
XIIl - gestdo democratica da cidade, com énfase nos instrumentos de participagao
popular;
XIV - promogéao e utilizagdo dos conceitos de cidade inteligente no planejamento
urbano municipal.

Paragrafo unico. Os principios da politica de desenvolvimento urbano-rural de
Caxambu devem ser aplicados de forma harménica e necessariamente observados
quando da aplicagdo dos demais principios, diretrizes e objetivos previstos neste
Plano Diretor bem como para solu¢des de omissodes e conflitos.

Art. 62. A Politica Urbana do Municipio devera conduzir ao pleno desenvolvimento
das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana, mediante os seguintes
objetivos gerais:

| - promover a qualidade de vida e do ambiente;

Il - reduzir as desigualdades e promover a inclusdo social econbémica;

Il - promover o desenvolvimento social, com oportunidade de acesso a bens,
servicos e politicas publicas;

IV - integrar a complementaridade das agbes publicas e privadas, locais e
regionais, por meio de programas e projetos de atuagao;
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V - articular estratégias de desenvolvimento da cidade no contexto regional,
promovendo, no ambito da competéncia municipal, a governanga entre os
municipios da Regiao Geografica Imediata de Caxambu-Baependi, bem como
buscando-se estreitar e fortalecer as relagbes destes municipios com os que
também integram a Regido da Mantiqueira de Minas;

VI - promover a integragdo e a cooperagdao com os governos federal, estadual e
com os municipios da Regidao Geografica Imediata de Caxambu-Baependi, no
processo de planejamento e gestdo das fungdes publicas de interesse comum,;

VII - integrar a politica fisico-territorial e ambiental com a politica socioecondmica;

VIII - controlar o uso e ocupacao dos espacgos de natureza urbana no Municipio;

IX - integrar os 6rgados e conselhos municipais para promover a atuagao
coordenada no desenvolvimento e aplicagdo das estratégias e metas de planos,
programas e projetos relacionados com a politica urbana de Caxambui;

X - universalizar a mobilidade e a acessibilidade;

Xl - fomentar a preservacgao do patriménio cultural;

XII - fortalecer a identidade e a paisagem urbana, mantendo escalas de ocupagéo
compativeis com seus valores naturais, culturais, historicos e paisagisticos;

Xl - promover estratégias de captacdo de recursos que possibilitem o
cumprimento dos planos, programas e projetos, inclusive mediante criagdo de
incentivos fiscais;

XIV - promover a universalizacdo do saneamento ambiental,

XV - reduzir os impactos sociais, econdmicos e ambientais em areas de risco de
desastres geo-hidrolégicos e aumentar a resiliéncia da cidade frente a eventos
climaticos severos decorrentes das mudancgas climaticas;

XVI - promover a conservagao e recuperacdo dos ambientes naturais.

Art. 63. Sao diretrizes gerais para o desenvolvimento urbano do Municipio:

| - orientacdo e controle do adensamento e dos eixos de crescimento urbano,
com direcionamento para geragéo de qualidade de vida urbana;
Il - promocao de melhores condi¢cdes de vida para a populagdo do Municipio;

lIl - preservacao dos recursos naturais;

IV - promocéo da regularizagao fundiaria;

V - garantia de infraestrutura urbana basica para todos;

VI - priorizagao dos investimentos publicos e privados nas areas carentes;

VII - desenvolvimento de politica habitacional para acesso a moradia,
especialmente para a populacdo de baixa renda, em consonancia com o
planejamento da cidade;

VIl - incentivo a diversificacdo de usos e atividades;

IX - investimento na qualificacdo dos espacos publicos urbanos;

X - contencgdo do processo de ocupagdes e usos irregulares e clandestinos;

Xl - consolidagdo do Municipio como centro regional integrado de
desenvolvimento humano sustentavel;

Xl - fortalecimento da eficiéncia administrativa municipal de forma a ampliar os
ganhos sociais e reduzir os custos operacionais do setor publico;

Xlll - adequacgao do uso e da ocupacgao do solo a fungao social da propriedade e da
cidade mediante ordenamento do desenvolvimento do Municipio conforme os
objetivos, diretrizes e principios do planejamento urbano;

XIV - incentivo a participagado da iniciativa privada, e demais setores da sociedade,
em acodes relativas ao processo de urbanizagcdo, mediante o uso diversificado de
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instrumentos urbanisticos de interesse publico, em compatibilidade com as fungdes
sociais de Caxambu;

XV - promogao da politica urbana do Municipio integrada aos sistemas naturais
existentes.

Art. 64. A propriedade urbana cumpre sua funcao social quando atende aos
critérios de ordenamento, planejamento e desenvolvimento urbano, previstos no
Plano Diretor e na legislacao urbanistica, respeitadas as diretrizes previstas no
Estatuto da Cidade, de forma a assegurar:

| - o atendimento das necessidades dos cidadaos quanto a qualidade de vida, a
justica social e ao desenvolvimento das atividades econémicas;

Il- o aproveitamento adequado e racional do solo, compativeis com a
infraestrutura e a disponibilidade de servigos publicos;

[l - a qualidade ambiental do espaco urbano;

IV - o equilibrio entre a ocupagao urbana e a densidade populacional;

V - o respeito aos proprietarios e possuidores de areas vizinhas, compatibilizando
os poderes inerentes ao dominio com as diretrizes do planejamento urbano.

Art. 65. A associagao da politica urbana deste Plano Diretor a projetos, acdes e
obras necessarios ao desenvolvimento municipal ocorrera mediante priorizacéo e
aplicagao continua ou imediata de investimentos para:

| - desenvolvimento de planos de curto, médio e longo prazos para o
crescimento sustentavel da cidade;

Il - monitoramento e avaliagdo das politicas e a¢des de gestédo urbana;

lll - efetivagdo dos instrumentos para o uso de areas e imodveis subutilizados e
nao utilizados;

IV - didlogo com o meio rural para promogdo do desenvolvimento integrado
urbano-rural e ambiental;

V - regularizagdo de areas rurais e promogao da sustentabilidade entre areas
rurais e urbanas.

Secao Unica
Dos Instrumentos de Gestao da Politica Urbana
Art. 66. Este Plano Diretor é parte integrante do processo continuo e permanente
de planejamento municipal de politica de desenvolvimento urbano, rural e ambiental,

devendo os demais instrumentos desta politica incorporar as diretrizes e acdes
estabelecidas nesta Lei Complementar.

Paragrafo unico. O processo de planejamento é feito de forma integrada pelos
orgaos do Executivo e do Legislativo, pelos conselhos municipais instituidos por lei e
pelo Conselho Municipal de Cidade, por meio de uma programagao proposta e
coordenada pelas Secretarias Municipais responsaveis pelas fungbes de
Planejamento Urbano e de Administragdo e Finangas.

Art. 67. Sao instrumentos de politica urbana previstos no Estatuto da Cidade que
contribuem para a ordenagao do pleno desenvolvimento da fungdo social da cidade
e da propriedade urbana e que, com a sua existéncia, fortalecem a execucido do
planejamento, do controle, da gestdo e da promogao do desenvolvimento urbano,
rural e ambiental do Municipio de Caxambu:
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| - os planos e regramentos de politica urbana emanados da Unido e do Estado
de Minas Gerais para a ordenagao do territério e o desenvolvimento econémico e
social;

Il - o planejamento integrado no ambito da Regido Geografica Intermediaria de
Pouso Alegre, da Regido Geografica Imediata de Caxambu-Baependi e da Regiao
da Mantiqueira de Minas;

lIl - o planejamento municipal do territério de Caxambu, quanto:

a) ao zoneamento territorial e ambiental;

b) ao parcelamento, ao uso e a ocupagéao do solo;

c) ao plano plurianual (PPA);

d) as diretrizes orgamentarias (LDO) e ao orgamento anual (LOA);

e) a gestdo orcamentaria participativa;

f) aos planos, programas e projetos setoriais e estratégicos;

g) aos planos de desenvolvimento econémico e social;

h) ao zoneamento ecolégico-econdmico das unidades de conservagao previstas
na legislacdo federal como areas para protegdo ambiental, bem como outros
instrumentos estaduais de ordenamento territorial como unidades territoriais de
planejamento e areas de protecdo aos mananciais;

IV - os institutos tributarios e financeiros como, dentre outros:

a) o imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU,;
b) a contribuigcdo de melhoria;
c) os incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

V - os institutos juridicos e politicos como:

a) a desapropriagao;

b) a servidao administrativa;

c) as limitagbes administrativas;

d) otombamento de iméveis ou de mobiliario urbano;

e) a instituicdo de unidades de conservagao;

f) ainstituicdo de zonas de interesse social,

g) a concessao de direito real de uso;

h) a concessao de uso especial para fins de moradia;

i) o parcelamento, a edificagdo ou a utilizagdo compulsorios;

j) ausucapiao especial de imével urbano;

k) o direito de superficie;

[) o direito de preempgéo;

m) a outorga onerosa do direito de construir e a de alteragcéo de uso;

n) a transferéncia do direito de construir;

0) as operagdes urbanas consorciadas;

p) aregularizagdo fundiaria, e a possibilidade de demarcagéo urbanistica;

q) a assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais
menos favorecidos;

r) o referendo popular e plebiscito;

s) a legitimacdo de posse;

VI - o estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e o estudo prévio de impacto de
vizinhancga (EIV), e os relatérios que os complementam.

§ 1°. Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela legislagao que lhes
€ prépria, observado o disposto nesta Lei Complementar.
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§2°. O PPA, a LDO e a LOA deverao necessariamente observar o processo de
planejamento urbano do Municipio de Caxambu para consolidar os principios, 0s
objetivos, as diretrizes e as prioridades contidas neste Plano Diretor.

§ 3°. Séo Planos Setoriais, enquanto atos administrativos discricionarios que
trazem os projetos e as agbes a serem implementados pela Administragcao
Municipal, que se integram com os principios, as diretrizes e os objetivos previstos
neste Plano Diretor:

| - o Plano Setorial de Saneamento Basico;
Il - o Plano Setorial de Defesa Social e de Defesa Civil;
Il - o Plano Setorial de Desenvolvimento Econémico;
IV - o Plano Setorial de Desenvolvimento Social;
V - o Plano Setorial de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria;
VI- o Plano Setorial de Desenvolvimento Ambiental e de Conservacao da
Biodiversidade;
VIl - o Plano Setorial de Mobilidade e Transporte.

§ 4°. Sa&o planos de importancia estratégica para o Municipio, discricionarios, cuja
previsdo para sua existéncia deve constar no Plano Diretor, em Planos Setoriais ou,
eventualmente, nos ambitos federal e ou estadual, aqueles com acgdes e projetos
especificos para determinada area de atuagdo sob a responsabilidade municipal
como, dentre outros:

| - os planos de desenvolvimento de bairros e de vizinhanga;
Il - o plano de drenagem urbana;
Il - o plano de paisagem urbana e de arborizagao urbana;
IV - o plano de mitigagédo e adaptagédo as mudangas do clima;
V - o plano de acessibilidade;
VI - o plano de calgadas e de vias para pedestres;
VIl - o plano de cultura;
VIII - o plano de turismo;
IX - o plano de esporte e lazer;
X - o plano cicloviario;
Xl - o plano de gestao integrada para recuperacgao de recursos hidricos.
XII - o plano de zoneamento subterréaneo.

§ 5°. Cada Plano Setorial, bem como cada Plano Estratégico, devera apresentar
em seu conteudo, obrigatoriamente, seus respectivos prazos e metas.

§ 6°. Os Planos de Desenvolvimento de Bairros e de Vizinhanga serdo conforme a
discricionariedade da Administracdo Municipal e o interesse da populagdo envolvida,
e se constituem em processos participativos e locais de priorizagado de agdes fisico-
territoriais e socioecondmicas orientados pelos principios, objetivos e diretrizes
previstos neste Plano Diretor e em demais Planos, Programas e Projetos.

§ 7°. Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social,
desenvolvidos por orgaos ou entidades da Administragdo Publica com atuagéo
especifica nessa area, a concessao de direito real de uso de imdveis publicos
podera ser contratada coletivamente.

§ 8°. Os instrumentos previstos neste artigo que demandam dispéndio de recursos
por parte da Administragdo Municipal de Caxambu devem ser objeto de controle
social, garantida a participacdo de comunidades, movimentos e entidades da
sociedade civil.
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TiTULO IV
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 68. A politica de ordenamento territorial tem por objetivo orientar, ordenar e
disciplinar o crescimento urbano no territdrio municipal, utilizando os instrumentos de
regulacdo que definem as formas de ocupacao do espago, a distribuicdo espacial
das atividades, o adensamento e a configuragdo da paisagem urbana no que se
refere ao parcelamento, uso e ocupacdo do solo e a edificacdo, buscando o
equilibrio entre os aspectos natural e construido.

CAPITULOI
DAS DIRETRIZES ESTRATEGICAS TERRITORIAIS

Art. 69. Sao diretrizes estratégicas gerais prognosticadas para o ordenamento
territorial e o desenvolvimento integrado de Caxambu:

| - aprimoramento do sistema de planejamento municipal e de informagdes
georreferenciadas, com dados sobre parcelamento, uso e ocupagdo do solo e
edificagdes, como subsidio a gestdo dos ambientes natural e construido;

Il - compatibilizacdo e consolidagao do crescimento e do adensamento das areas
municipais de natureza urbana com integracdo das condigdes de uso do solo, da
acessibilidade urbana, da infraestrutura basica, do sistema viario e de mobilidade
urbana, valorando os aspectos sociais, econdmicos e naturais;

Il - observancia dos determinantes ambientais embasados em diagndstico
socioambiental para a ocupagao humana de areas, com ateng¢ao a vocagao do meio
ambiente natural, cultural, histérico, paisagistico, artistico e arquitetbnico do
Municipio, em particular quanto as areas de preservagao permanente (APP) de
cursos hidricos na area urbana consolidada frente aos aspectos sociais, econdmicos
e de gestado integrada de residuos e de pagamento por servigos ambientais;

IV - regulagbes municipais para: definicdo de zonas de ocupacgéao restrita para
areas de fragilidade ambiental e relevancia social; parametrizagdo urbanistica que
minimize problemas de drenagem e de ocupagdo do solo e amplie a eficiéncia
energética e o conforto ambiental urbano; melhoria da qualidade ambiental que
amplie a biodiversidade; aperfeicoamento das condi¢cdes de iluminagdo, aeracgao,
insolacéo e ventilagao das edificagoes;

V - distribuicdo e diversificagcdo espacial da populagdo de modo integrado e
compativel com atividades econdbmicas em areas dotadas de infraestrutura,
equipamentos e servigos publicos, em especial nas vias estruturantes, nos eixos de
adensamento e na area central, usando instrumentos de gestdo urbana para
viabilizar a implantagao, o aproveitamento da capacidade instalada e a redugao de
custos e deslocamentos, equilibrando-se a distribuicdo da oferta de emprego e
trabalho na cidade e o atendimento dos interesses e necessidades de manutencao
da populagao atual e projetada no territério municipal de Caxambu;

VI - fortalecimento da identidade do turismo, da paisagem urbana e do visual da
cidade, mantendo escalas de ocupacdo compativeis com seus valores naturais,
culturais, historicos e paisagisticos, incluindo pautas de protegao e integragao social,

VIl - efetividade do sistema de fiscalizagdo de uso e ocupacdo do solo urbano,
integrando agdes dos o6rgdos municipais no que se refere a assentamentos
irregulares, construgdes, atividades instaladas, espagos e imdoveis municipais;

VIII - definicdo das condigbes e parametros para regularizagdo das construgdes
civis e dos assentamentos de interesse social consolidados em area urbana ou rural,
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incorporando-os a estrutura urbana, respeitado o interesse publico e o meio
ambiente, bem como coibigdo do surgimento de novos assentamentos e
construcdes irregulares e clandestinos;

IX - preservacéo e qualificacdo da zona de interesse histérico e a revitalizagdo de
areas e equipamentos urbanos publicos indutores de desenvolvimento social e
econdmico da comunidade;

X - hierarquizacdo do sistema viario, considerando as extensdes e os tipos de
ligagbes promovidas pelas vias, estabelecendo as categorias e os respectivos
parametros de uso e ocupacao do solo, favorecendo a consolidacdo e ou ampliacéo
de areas de uso preferencial ou exclusivo de pedestres e o deslocamento de
pedestres e veiculos, estacionamentos e a fluidez logistica em areas comerciais,
atendendo as necessidades da populacdo e do sistema de transporte coletivo,
individual e de bens;

Xl - indugdo de formas de ocupacdo das areas nao edificadas, subutilizadas ou
nao utilizadas dotadas de infraestrutura e equipamentos publicos, bem como
incentivos para tipologias diferenciadas de construgbes com baixo impacto
ambiental, em cumprimento a fungao social da propriedade e da cidade;

XII - qualificagdo progressiva dos centros de bairros que s&o referéncias para a
comunidade local quanto a sua cultura, sua seguranga, sua infraestrutura, seus
equipamentos publicos de convivéncia e suas atividades comerciais e sociais;

XIIl - promogao e potencializagado da integracdo da cidade na Regido Geografica
Imediata de Caxambu-Baependi, bem como no ambito da Regido da Mantiqueira de
Minas, visando o interesse comum, a atragdo de industrias, negdcios e empresas de
baixo impacto ambiental e a diversificagdo e geragédo de renda no meio rural,

XIV - fomento ao empreendedorismo local, a instalacido de cursos superiores e de
formacgao técnica e ao turismo de eventos;

XV - participagao efetiva da populagdo no processo de tomada de decisdes que
afetem a organizagao do espaco, a prestagdo de servigos publicos e a qualidade de
vida no Municipio.

CAPITULOII
DO MACROZONEAMENTO

Art. 70. O territorio do Municipio de Caxambu é organizado em trés macrozonas:

| - Macrozona Urbana - MUR;
Il - Macrozona de Expansao Urbana - MEU,;
Il - Macrozona Rural - MRU.

7

§ 1°. A Macrozona Urbana é caracterizada pela concentracdo de edificagcbes e o
adensamento populacional, com existéncia de sistemas de infraestrutura urbana e
servigos publicos, possibilitando a realizacdo das fung¢des de habitacéo, circulagao,
recreacao e trabalho.

§ 2°. A Macrozona de Expansdo Urbana é a parte do territério municipal prevista
para o crescimento e desenvolvimento sustentado, com a funcéo de transicdo entre
o urbano e o rural, destinada para a expansao de usos e atividades diversos.

Paragrafo unico. Cada desdobramento da sua éarea territorial para a criagdo de
areas especiais e zonas urbanas contera parametros urbanisticos quantitativos e
qualitativos proprios, mas que permitam manter as compatibilidades de usos e
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atividades entre as novas fungdes e com os territérios nas adjacéncias, devendo a
alteracao resultante ser submetida a aprovacéo do Legislativo Municipal.

§ 3°. A Macrozona Rural € a parcela ndo urbanizada do territorio, externa ao
perimetro urbano, destinada a atividades agrossilvipastoris e extrativistas, ao turismo
rural e a conservagdo ambiental, com o objetivo de preservar os recursos naturais
do Municipio.

§ 4°. A delimitagdo da Macrozona Urbana -MUR- tem como objetivos:

| - controlar e direcionar o adensamento urbano com a infraestrutura disponivel;

Il - garantir a adequada utilizagao dos imdveis nao edificados, subutilizados e ndo
utilizados;

[l - possibilitar a instalacdo de usos multiplos no territério do Municipio, desde
que atendidos os requisitos de avaliagdo de impacto;

IV - recuperar as areas ambientalmente degradadas;

V - promover a regularizagdo fundiaria urbanistica e dos assentamentos
existentes.

§ 5° A delimitagdo da Macrozona de Expanséo Urbana -MEU- tem como objetivos:

| - direcionar o crescimento urbano para areas especificas, conectadas com
eixos rodoviarios ou onde o processo de urbanizagdo ja se apresenta;

Il - possibilitar o crescimento e o desenvolvimento econémico de forma ordenada
e planejada;

[l - possibilitar a instalacdo de usos multiplos no territério do Municipio, desde
que atendidos os requisitos do zoneamento;

IV - atrair investidores e empreendimentos que gerem empregos e rendas,
movimentando a economia local e possibilitando a permanéncia da populacgao.

§ 6°. A delimitagdo da Macrozona Rural -MRU- tem como obijetivos:

| - contribuir com os desenvolvimentos econdmico, turistico e ambiental;

Il - garantir a produgao de agua e a protec¢ao dos recursos naturais;

lIl - recuperar as areas ambientalmente degradadas;

IV - promover a regularizagao fundiaria urbanistica dos assentamentos humanos
nela existentes como nucleos isolados.

§ 1°. Essas macrozonas podem conter espacos territoriais qualificados como Areas
de Diretrizes Especiais, ou simplesmente Areas Especiais, que se sobrepdem aos
espacos categorizados como zonas urbanas por demandarem aspectos locacionais
e de ocupagao com restricdes.

§ 2°. As macrozonas do territério estdo representadas no Mapa do Anexo lI-A,
referenciado a revisdo proposta para alteragdes do perimetro urbano (Anexo 1I-B).

CAPITULO lll
DO ZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 71. O zoneamento € o instrumento de planejamento fisico-territorial que define
e agrupa areas diferenciadas de adensamento, uso e ocupagao do solo, propiciando
a cada regiao sua melhor utilizagdo, em fungao das diretrizes de crescimento e das
caracteristicas fisico-espaciais, locacionais, ambientais sociais e culturais, bem
como suas complexidades de usos, intensidades de ocupacao e concentragcao de
atividades visando o desenvolvimento harménico da cidade, o bem-estar social de

34



seus habitantes e a preservacao, conservagao e recuperacao ambiental de areas de
interesse para o Municipio.

Art. 72. Sao diretrizes especificas para o zoneamento do Municipio de Caxambu:

| - garantia da protegdo do patrimbnio ambiental e dos recursos naturais dos
mananciais no perimetro urbano do Municipio, especialmente da microbacia do
ribeirdo Bengo e a montante do Parque das Aguas, com base na identificacdo de
usos adequados as areas ambientalmente frageis;

Il - organizagéo do territorio conforme caracteristicas fisico-espaciais, ambientais
e socioculturais similares, segundo diretrizes de uso e ocupagao orientadoras e
indutoras do desenvolvimento municipal de modo planejado, integrado, eficiente e
sustentado;

lIl - garantia de que revisdes no perimetro urbano ou alteragbées no zoneamento
sejam amparadas por estudos abrangentes, que contemplem os ambientes urbanos
natural e construido, no contexto do Municipio e da regido, e considerem a demanda
social especifica da area para a urbanizacao prevista.

Art. 73. As macrozonas do Municipio de Caxambu, com suas respectivas zonas,
estdo assim estabelecidas:

| - a Macrozona Urbana -MUR- compreende as seguintes zonas:

a) ZPAC - Zona de Preservagao Ambiental e Cultural;

b) ZIH - Zona de Interesse Historico;

c) ZR1 - Zona Residencial 1;

d) ZR2 - Zona Residencial 2;

e) ZR3 - Zona Residencial 3;

f) ZR4 - Zona Residencial 4;

g) ZR5 - Zona Residencial 5;

h) ZROD - Zona Residencial de Ocupagéo Desestimulada;
i) ZIS - Zona de Interesse Social;

j) ZIC - Zona Industrial Controlada.

Il - a Macrozona de Expansao Urbana -MEU- compreende as seguintes zonas:

a) ZEU - Zona de Expansao Urbana;
b) ZEUI - Zona de Expansao Urbana e Industrial.

[l - Macrozona Rural -MRU- compreende as seguintes zonas:

a) -ZRU - Zona Rural;
b) - ZPUC - Zona de Preservagao de Unidades de Conservagao.

Paragrafo unico. A identificagcdo grafica das macrozonas e das zonas urbanas estao
apresentadas nos Anexos Il Ill e VII.

Art. 74. As seguintes areas de uso especial tém demarcacg&o dentro das zonas:

| - ARG - Area de Riscos Geo-hidrolégicos;
Il - AISCA - Area Especial de Interesse Institucional, Sociocultural e Ambiental;
Il - ASA - Area Especial de Saneamento Ambiental e de Infraestrutura Urbana;
IV - ARA - Area Especial de Regeneracdo Ambiental;
V - AAUC - Area Especial de Amortecimento de Unidades de Conservacao;
VI - APVA - Area de Protecdo ao Voo de Aeronaves;
VIl - AUE - Area Especial de Urbanizagdo Especifica;
VIIl - NUIC - Nucleo Urbano Isolado Consolidado.
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§ 1°. As areas especiais sdao porgdes do territério com destinagdo especifica ou
com diferentes caracteristicas que requerem normas préprias de uso e ocupagao do
solo, podendo estar situadas em qualquer zona do Municipio.

§ 2°. As Unidades de Conservacéo (arts. 111 a 117 desta Lei Complementar) do
Municipio de Caxambu s&o areas de importancia ambiental (Anexo X-A) sujeitas a
diretrizes especiais estabelecidas por meio dos seus respectivos Planos de Manejo.

§ 3°. As areas sujeitas a diretrizes especiais identificadas no processo de
elaboracao desta Lei Complementar estao indicadas nos Anexos lll, VI, X e XI.

§ 4°. Cabe ao 6rgao competente responsavel na Administracdo Municipal pelo
planejamento e desenvolvimento urbano providenciar, sempre que necessario, as
devidas atualizagdes na legislagdo urbanistica, em conformidade com o que
estabelecido no art. 76 desta Lei Complementar.

Art. 75. Os parametros e critérios gerais de uso, ocupacgao e parcelamento do solo
das zonas e areas especiais constam nas partes integrantes do Quadro resumo que
compde o Anexo V desta Lei Complementar.

§ 1°. A conceituagdo, descricdo e caracterizagdo das zonas urbanas, das areas
especiais e dos parametros sdo detalhadas na legislagdo de zoneamento, uso,
ocupacgao e parcelamento do solo urbano, revista e atualizada.

§ 2°. A representacdo grafica das zonas e areas especiais mencionadas neste
capitulo estdo nos Anexos lll, VI, X e XI.

Art. 76. Alteracbes que afetem o zoneamento, seja em termos de circunscrigdo
territorial, tipos de usos e atividades e ou parametrizagcdo, deverao ser embasadas
em estudos técnicos pela Secretaria Municipal responsavel pela area de
planejamento urbano, com parecer conclusivo comprovando a necessidade.

§ 1°. Sempre que demandada alteragdo em zoneamento, a Secretaria Municipal
responsavel pela area de planejamento urbano podera requerer manifestacdo formal
de outras instancias municipais, como Secretarias e Conselhos Municipais.

§ 2°. Por se tratar também de mudanga no conteudo de parte especifica desta Lei
Complementar, a alteracdo demandada em zoneamento deve ser submetida ao
Poder Legislativo do Municipio de Caxambu para aprovagao.

Secgao IV
Das Categorias de Uso do Solo

Art. 77. Ficam estabelecidas as seguintes categorias de uso para o territério de
Caxambu:

| - residencial,;

Il - comercial;

lll - prestacao de servicos;
IV - industrial;

V - rural;

VI - misto.

§ 1°. A categorizacdo das atividades para os usos tem por referéncia a
Classificagao Nacional de Atividades Econémicas -CNAE- e seus graus de risco.

§ 2°. A categorizagédo das atividades, em compatibilidade com este Plano Diretor,
consta na legislagao urbanistica atualizada, a qual contém os requisitos e critérios a
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serem atendidos administrativamente para as analises e aprovacdes necessarias
para as categorias de uso.

§ 3°. A categorizagao do uso do solo por zona foi embasada nos dados do cadastro
técnico da Prefeitura de Caxambu, em consonédncia com as caracteristicas
espaciais, sociais, econdmicas e ambientais verificados.

§4°. A alteragdo do uso em determinada zona depende de analise coordenada
pela Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento - SEPLAN, ouvidos,
quando necessario, o COMPURB e ou a Secretaria Municipal de Meio Ambiente -
SEMAM e ou o Conselho Municipal de Defesa e Conservagao do Meio Ambiente -
CODEMA, observadas as atividades e usos que constam na legislagdo urbanistica
que especifica e detalha o zoneamento, o parcelamento, o uso e a ocupacgao do solo
urbano.

Secao |
Dos Parametros de Ocupacao do Solo

Art. 78. Os parametros urbanisticos sdo destinados a direcionar o uso e a
ocupacéao do solo em cada zona, com o objetivo de garantir o crescimento ordenado,
assim como qualificar a paisagem urbana e natural do Municipio.

Art. 79. A parametrizagdo urbanistica € especificada na legislagdo complementar
que disciplina o parcelamento, o uso e a ocupacao do solo urbano.

Art. 80. Os parametros urbanisticos quantitativos de ocupacao do solo estabelecem
normas e padrbes de ocupacdo conforme o zoneamento, relacionados a
organizagado da paisagem urbana e a criagdo de espagos que oferecam qualidade
de vida (Anexo V).

Art. 81. Sao parametros quantitativos para a ocupacgao do solo urbano:

I - o Coeficiente de Aproveitamento (CA) refere-se a relagdo entre a area
edificada computavel e a area do terreno sujeito aos efeitos do Imposto Predial e
Territorial Urbano.

Il - a Taxa de Ocupacdo (TO) refere-se a relagdo percentual entre a area da
projecao horizontal da edificacédo e a area do lote, e permite a municipalidade regular
a densidade e a lucratividade dos terrenos nas diversas zonas;

Il - a Taxa de Permeabilidade (TP) € um parametro aplicavel a condi¢ao de
permitir a infiltragdo de agua no solo livre de qualquer impedimento se refere a
relagao percentual entre a parte permeavel do lote urbano -a que, e a area do lote;

IV - o Gabarito - € a altura maxima que a edificagdo pode atingir em determinada
Zona.

V - o Recuo ou Afastamento Frontal — distancia a ser mantida livre entre a
edificacédo e o alinhamento do terreno, medida perpendicular a este.

VI - o Afastamento Lateral — distancia a ser mantida livre entre a edificagao e os
alinhamentos laterais do terreno, medidas de modo perpendicular a estes.

§ 1°. O Coeficiente de Aproveitamento (CA) é assim tipificado:

| - Coeficiente de Aproveitamento minimo (CAmin), abaixo do qual se considera
uma gleba em enclave de natureza urbana ou um lote urbano como subutilizado (CA
efetivo menor que CAmin);

Il - Coeficiente de Aproveitamento basico (CAbas), o qual estabelece o limite de
area edificada computavel ndo onerosa,;
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Il - Coeficiente de Aproveitamento maximo (CAmax), o qual estabelece a maxima
area edificada computavel num lote, sendo onerosa a area excedente ao CAbas
computavel.

§ 2°. O Coeficiente de Aproveitamento (CA), um parametro que define a densidade
construtiva, é utilizado para a definicdo do potencial construtivo e determina o limite
de area possivel de ser construida em cada zona.

§ 3°. No calculo do Coeficiente de Aproveitamento em projetos de construgao e ou
na regularizagao de construgado, estando a area edificada ndo computavel acima de
um terco da area total edificada, a quantidade excedente da area sera incluida como
area computavel.

§ 4°. No caso do inciso | do “caput” deste artigo, o coeficiente de aproveitamento
nao sera aplicado enquanto o terreno estiver sob os efeitos do imposto territorial
rural -condicdo de uso com atividades econbmicas de natureza estritamente rural-,
nao podendo tais atividades serem causa de poluicdo ambiental ou perturbacao de
qualquer natureza da vizinhanca urbana.

Art. 82. Os parametros urbanisticos qualitativos de ocupacao do solo se dao por
meio de estratégias que induzam ganhos ambientais relacionados a qualificagao da
paisagem urbana, melhoria da drenagem urbana, redugdo das ilhas de calor,
ampliacdo da biodiversidade e outros beneficios.

Art. 83. Sao parametros qualificadores para a ocupacao do solo em Caxambu:

| - captagao e reuso de agua de chuva;
Il - utilizagdo de fontes de energia renovaveis;
lll - fachada ativa;
IV - fruicdo publica;
V - adequacéao de elementos publicitarios e toldos junto as fachadas;
VI - jardins ativos e permeabilidade elevada;
VII - solugbes baseadas na natureza (SBNs).

Paragrafo unico. A caracterizagdo de cada parametro qualificador € descrita e
parametrizada na legislacdo de uso, ocupagéao e parcelamento do solo urbano.

CAPITULO IV
DA INFRAESTRUTURA URBANA

Art. 84. A infraestrutura urbana compreende os servigcos publicos basicos que
possam permitir condicbes para o bem viver do cidadao, afetando diretamente a
qualidade de vida, e inclui saneamento basico, energia elétrica, mobilidade,
iluminacéo publica, transporte, arborizagcao, espacgos verdes, equipamentos publicos
€ outros servigcos essenciais para o desenvolvimento urbano.

Art. 85. E objetivo do Municipio o aprimoramento dos sistemas de infraestrutura
urbana em todo o seu territério com tecnologias eficientes, sustentaveis e de baixo
impacto ambiental, de forma integrada e conectada, principalmente em bairros
periféricos e areas do Municipio consideradas socialmente carentes.

Art. 86. E dever da Prefeitura Municipal e das concessionarias publicas e privadas
a garantia da prestacdo dos servigos de infraestrutura urbana com qualidade e
eficiéncia, mediante monitoramento e controle por representacdo da sociedade civil
organizada, instrumentados por norma municipal para este fim.
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Art. 87. E do interesse publico a criagdo, manutengdo e constante atualizacdo de
banco de dados publicos sobre as redes de agua, esgoto, drenagem, energia, e
telecomunicacdes e dados sobre o transporte publico.

CAPITULO V
DA AMBIENCIA URBANA

Art. 88. A ambiéncia urbana refere-se a valoragdo da paisagem fisica e social da
cidade como meio de fortalecimento do patriménio cultural e do turismo no
Municipio.

Paragrafo unico. O objetivo geral é dar reconhecimento a regido central da cidade,
pela histéria que contém e por seus espacos publicos e pontos de interesse como
fatores para ativagdo do senso de comunidade, melhoria da qualidade de vida da
populagdo e para impulsdo do turismo, induzindo bem-estar aos moradores,
usuarios e visitantes.

Art. 89. Sao objetivos especificos da ambiéncia urbana:

| - reduzir a poluigcao visual;

Il - estabelecer condi¢bes de conforto, bem-estar e qualidade de vida para os
usuarios da cidade, os habitantes e turistas;

lIl - valorizar a arquitetura e a paisagem natural;

IV - facilitar a circulagdo e proporcionar uma experiéncia agradavel ao circular
pelo espaco publico;

V - regulamentar e padronizar a instalacdo de engenhos publicitarios, toldos e
mobiliarios urbanos na zona de interesse histérico de Caxambu;

VI - criar uma identidade para a zona central de Caxambu voltada ao
desenvolvimento econémico, valorizando as atividades de comércio e de servigos na
zona central,

VII - investir no paisagismo para valorizagdo da paisagem, criagdo de pequenos
ecossistemas naturais diversos pela cidade e aumento da qualidade de vida;

VIII - revisar e implementar o projeto de lei de ambiéncia urbana.

Paragrafo unico. A lei municipal sobre zoneamento, uso e ocupag¢do do solo
contera o basico para os fins de ambiéncia urbana.

CAPITULO VI
DA MOBILIDADE URBANA

Art. 90. A mobilidade urbana refere-se a capacidade das pessoas se deslocarem
no espago urbano, de modo coletivo ou individual, com seguranga, qualidade e
conforto, garantindo qualidade de vida, dinamismo, inclusdo social e preservagao do
meio ambiente.

Art. 91. Sao objetivos de mobilidade urbana:

I - melhorar e completar o sistema de mobilidade urbana, com integracéo entre
os sistemas de transporte coletivo, viario, ciclo viario e de circulacdo de pedestres,
dotando-o de condi¢des de acessibilidade universal;

Il - investir no transporte publico coletivo para incentivar o uso;

lIl - criar linhas de transporte publico coletivo gratuitas conectando os bairros
periféricos ao centro da cidade;
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IV - melhorar a infraestrutura para facilitar a circulacdo de pedestres, ciclistas e
portadores de deficiéncia fisica;

V - incentivar o uso de bicicletas como meio de transporte, criando ciclovias e
ciclofaixas que conectem diferentes pontos da cidade;

VI - melhorar a infraestrutura de eixos viarios de estruturagcao e transformacao
urbana ou rural;

VIl - possibilitar articulacdo entre os bairros e dos bairros com o centro;

VIII - desenvolver e implementar o plano municipal de mobilidade urbana.

Paragrafo unico. A lei municipal referente ao Plano Municipal de Mobilidade Urbana
contera os fins e os meios para atendimento do tema no Municipio de Caxambu.

Secao |
Do Sistema Viario

Art. 92. Considera-se Sistema Viario o conjunto de logradouros ou vias de
circulagao necessarias ao deslocamento de veiculos e de pessoas e outros, na zona
urbana e rural, estabelecendo fluxos de trafego, de maneira que a circulagdo nestas
zonas se processe de forma racional e dentro da estrutura proposta pelo poder
publico municipal, cumprindo as necessidades da populacao.

Art. 93. Sao objetivos principais do sistema viario em Caxambu:

| - ampliar e manter a rede viaria existente;

Il - implantar ciclovias e ciclofaixas;

Il - adaptar calgadas e espacgos publicos as normas de acessibilidade;

IV - criar maior permeabilidade do solo, com utilizacdo de pavimentagédo drenante;
V - criar conexdes viarias que fortalecam relacdes sociais e econdmicas.

Secao ll
Da Acessibilidade

Art. 94. Acessibilidade é a possibilidade de as pessoas, independentemente de
suas limitagdes, terem acesso aos espagos publicos urbanos, de forma a garantir a
inclusdo social e a igualdade de oportunidades para todas as pessoas, notadamente
a inclusao social de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Art. 95. E uma diretriz geral da politica urbana para os fins de ordenagao do pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana a garantia
de condigbes condignas de acessibilidade, em conformidade com a legislagéo
complementar sobre obras e edificacbes e posturas municipais.

§ 1°. E responsabilidade do governo municipal, em complemento ao estabelecido
no ambito do Estado de Minas Gerais e da Unido, criar politicas publicas que
promovam a inclusdo social e garantam a acessibilidade urbana de todas as
pessoas aos espagos publicos.

§ 2°. Ao Poder Executivo municipal compete planejar, programar e implementar a
criacdo de espacos acessiveis, observadas as orientagcbes normativas de
acessibilidade, visando o desenvolvimento municipal com inclusao social.

TiTULO V
DO MEIO AMBIENTE E DOS RECURSOS NATURAIS
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Art. 96. A protecao e preservagao ambiental no ambito do Plano Diretor Municipal,
visa a sustentabilidade, a melhoria da qualidade de vida e a conservacao dos
recursos naturais para as presentes e futuras geragdes de Caxambu.

Paragrafo unico. O desenvolvimento urbano e rural devera resguardar e valorar de
forma integrada os patrimonios ambiental, turistico, histérico e cultural do Municipio
de Caxambu, garantindo sua protecdo e preservagao, articulando-se com as
diversas politicas publicas para o desenvolvimento urbanistico, humano, ambiental e
econdmico constantes nesta Lei Complementar.

Art. 97. A relevancia do Parque das Aguas de Caxambu, e de um Plano de
Seguranga Hidrica para o Municipio, ressalta a necessaria protegdo de mananciais
destinados ao abastecimento publico, para o que deve-se observar a Lei Estadual
n. 10.793, de 02 de julho de 1992, que dispbde sobre o tema.

Paragrafo unico. Tendo-se por referéncia a relevancia e o que dispde a referida Lei
Estadual, cabe ao Poder Publico municipal atuar com medidas preventivas de
carater preservacionista, no sentido de:

| - impedir o prosseguimento da degradagdo ambiental do sistema aquifero;

Il - proibir a instalacdo de atividades que possam oferecer riscos de
contaminacdo na area de recarga a montante do Parque das Aguas, como as
relacionadas com:

a) empreendimentos de parcelamento do solo, para loteamento;

b) empreendimentos de conjunto habitacional;

C) uso de irrigacdo, ou extragdo ou explotagdo de recursos hidricos para outros
fins, desde que a quantidade de agua captada nao implique diminuicdo significativa
da vazéo;

Il - esclarecer a populagao local sobre a necessidade de se adotar uma postura e
habitos ambientalmente corretos;

IV - observar, quanto a questdo do Plano de Seguranga Hidrica, o que esta
apresentado o que esta apresentado como Plano de Seguranga da Agua no
documento Produto D — Progndstico do Saneamento Basico, elaborado para os fins
do Plano Municipal de Saneamento Basico de Caxambu.

CAPITULO |
DOS SERVIGOS AMBIENTAIS

Art. 98. Servicos ambientais sdo bens ativos, tangiveis e intangiveis, que se
associam a elementos da natureza, como paisagens, monumentos naturais,
qualidade do ar, composicao floristica e de fauna e recursos hidricos, entre outros.

§ 1°. Os programas, agdes e investimentos a serem adotados pelo Municipio de
Caxambu para os servigos ambientais devem se orientar para proteger e valorizar o
patriménio natural de seu territorio, especialmente quanto a recuperagéo,
conservagao, preservacao e uso sustentavel dos recursos hidricos e para resolver
de modo equilibrado as demandas e efeitos relacionados com mudangas climaticas,
saneamento ambiental e residuos sélidos.

§ 2°. A valoragéo dos servigos ambientais atinentes aos ecossistemas naturais do
Municipio de Caxambu (cursos d’agua, areas de preservagao permanente, areas de
remanescentes florestais (Anexo X), areas verdes, espacos do territério em
unidades de conservagao) deve ser efetivada com base nas seguintes diretrizes:
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| - respeito as vocagbes ecossistémicas para geragao e garantia dos servigos
ambientais relevantes para os municipes de Caxambu e adjacéncias;

Il - entendimento da interdependéncia e intrinseca relagao funcional entre as
partes urbana e rural,

Il - valorizacdo das relacbdes funcionais prestadoras de servigos ambientais e
promogao de sua ampla difusdo no seio da sociedade;

IV - estimulo ao uso das relacdes funcionais dos ecossistemas como elemento
diferencial e capaz de ofertar novas perspectivas de aproveitamento econdémico para
o turismo ecoldgico qualificado;

V - valoragcdo de paisagens com atributo ambiental diferenciado para o
desenvolvimento de aulas praticas de conhecimento dos servigos ambientais;

VI - potencializagdo dos locais privados capazes de gerar relevantes servigos
ambientais;

VII - protecdo dos bens e recursos naturais de maneira integrada a promogao da
qualidade de vida no Municipio de Caxambu;

VIII - compatibilizagdo da expanséo e da renovagdo dos ambientes urbanos com a
protecdo ambiental,

IX - protecéo das areas de fragilidade ambiental e impréprias a ocupacgéo;

X - recuperagao de areas degradadas com relevante potencial na producédo de
servicos ambientais em todo o territério municipal;

Xl - incentivo a protecao e conservagao da biodiversidade dos remanescentes
florestais;

Xl - garantia da reserva de areas verdes em loteamentos e condominios
residenciais, preferencialmente areas que melhorem os servigcos ambientais;

Xl - atencdo especial aos ecossistemas de maior resiliéncia para melhor
adaptacao as mudancas climaticas e potencializacdo dos servigos ambientais;

XIV - reconhecimento dos proprietarios rurais e urbanos, com valorizacio
econdmica aos proprietarios que implementarem servigos ambientais.

Art. 99. Para efetivar a promocao de servicos ambientais relacionados a producéao
de recursos hidricos em quantidade e qualidade compativeis com as necessidades
da populagdo, o instrumento basico para planejamento e gestdo municipal dos
recursos hidricos, e cumprimento dos aspectos ambientais desta Lei Complementar,
devera firmar metas para:

| - estabelecimento e priorizacdo de meios quanto a captagdo e recarga do
lencol freatico sob o Parque das Aguas de Caxambu e sob o Monumento Natural
Municipal do Morro Caxambu, numa faixa minima de 250m (duzentos e cinquenta
metros) a partir dos seus perimetros;

Il - estimulo e reconhecimento dos modos e meios de armazenamento hidrico
nas varzeas que possam atuar como corredores de umidade no Municipio, o que
pode contribuir para a laminacdo das cheias e recarga de aquiferos, fatores
garantidores dos efeitos de perenizagdo dos recursos hidricos;

[l - controle do uso do solo nas bacias hidrograficas e regides com potencial para
reservagdes e captagbes de agua, em locais como lagos secos e areas com
potencial para construir represas;

IV - estimulo a reserva de areas inundaveis sem varzeas, para reduzir perdas
econdmicas e aumento de disponibilidade de agua durante estiagens, inclusive para
fins econdmicos e de controle de inundag¢des no meio urbano;

V - implantacdo de sistemas de tratamento isolado de efluentes em locais onde
néo ha servigo de esgotamento sanitario por meio da concessionaria;
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VI - estabelecimento de cotas de usuarios com outorga ou uso insignificante;
VIl - reflorestamento de APPs, especialmente a montante dos pontos de
alagamento e de captagao.

CAPITULOII
DA PROTEGAO E PRESERVAGAO DOS PATRIMONIOS AMBIENTAL E
CULTURAL DE CAXAMBU

Art. 100. Considera-se patrimbnio ambiental os bens naturais, assim considerados
formacgdes fisicas, biologicas, hidrologicas e geoldgicas, e o patrimbénio cultural
conforme mencionado nesta Lei Complementar no correspondente capitulo do Titulo
sobre Socioeconomia.

Paragrafo unico. Para aplicacdo desta Lei e integracdo das politicas setoriais, a
estratégia de preservacdo dos patrimdnios ambiental, histérico e cultural de
Caxambu deve compreender simultaneamente:

| - avalorizagdo dos bens naturais;
Il - a conservagao e qualificagdo dos bens do patriménio cultural.

Art. 101. Sao principios fundamentais para a protecao e preservacao ambiental:

| - o direito de todos ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, bem de uso
comum do povo e essencial a sadia qualidade de vida;

Il - afungado socioambiental da propriedade urbana e rural;

Il - a participacao social nas decisbes ambientais;

IV - a precaucgao e prevengao na atuagao publica e privada;

V - avalorizagao e conservacao da biodiversidade e dos ecossistemas naturais.

Art. 102. Sdo objetivos principais da preservagdo ambiental:

| - promover a protecao dos recursos hidricos e do solo, do ar e da fauna;
Il - garantir a integridade das areas de preservagado permanente e de reserva
legal;
lIl - fomentar a recuperagéo de areas degradadas;
IV - estimular praticas sustentaveis de uso do solo e de recursos naturais;
V - promover a educagao ambiental e a conscientizacao publica;
VI - promover a integragcado das politicas de meio ambiente com as politicas de
desenvolvimento humano e desenvolvimento econémico;
VII - garantir a prote¢cdo dos mananciais e bacias hidrograficas, estimulando
medidas para prevenir a polui¢ao e degradagao dos corpos d’agua;
VIII - incentivar o uso de energias renovaveis e o controle da poluicdo ambiental.

Secao |
Dos Instrumentos de Gestiao Ambiental

Art. 103. Sdo instrumentos passiveis de utilizagado pelo Municipio de Caxambu para
os fins de gestdo ambiental:

| - zoneamento ecoldgico-econdmico, visando ordenar o uso do solo de acordo
com a capacidade de suporte dos ecossistemas;

Il - planos de manejo e conservagao de areas protegidas;

Il - licenciamento ambiental austero e transparente;

IV - cadastro de areas contaminadas e de risco ambiental,
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V - incentivos fiscais e econdmicos para praticas sustentaveis e projetos de
recuperacao ambiental;

VI - programas de monitoramento ambiental continuo e de gestdo de residuos
sélidos, de efluentes, e qualidade da agua a ser consumida (pogo, nascente e
superficial).

Secao ll
Da Participagcao da Sociedade na Protecao e Preservagao Ambiental

Art. 104. Sao meios de fomento e implementacdo da participagcdo da sociedade na
protecéo e preservacao ambiental:

|- o Conselho Municipal de Defesa e Conservagdo do Meio Ambiente —
CODEMA, com representacao igualitaria entre poder publico, setor produtivo e
sociedade civil;

Il - as audiéncias publicas e consultas populares sobre projetos e politicas
ambientais;

lll - os programas de educagao ambiental em escolas e comunidades, visando
formar cidadaos conscientes e ativos na preservacdo do meio ambiente;

IV - as acbes voluntariadas e iniciativas comunitarias de preservagao e
recuperacdo ambiental locais ou generalizadas no territério de Caxambu.

) Secao lll
Das Areas de Preservagao Permanentes (APP) e nao Edificantes

Art. 105. Area de Preservagdo Permanente -APP- é toda area protegida, coberta ou
nao por vegetacdo nativa no territorio municipal, com a fun¢cdo ambiental de
preservar 0s recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica, a
biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o
bem-estar das popula¢des humanas, assim compreendidas:

| - em area urbana com ocupagao antropica consolidada, APPs de cursos d’agua
e de lagos e lagoas naturais, perenes ou intermitentes, sao as faixas de terrenos nas
suas laterais, nos termos postos pela Lei Federal n.° 12.651, de maio de 2012
(Codigo Florestal), e pela Lei Estadual n.° 20.922, de outubro de 2013 (Politica
Florestal e de Protecdo a Biodiversidade no Estado), podendo-se, nas faixas
antropizadas, com base em diagndstico socioambiental realizado pelo Municipio de
Caxambu e observada a Lei Federal n.° 14.285, de 29 de dezembro de 2021, haver
eventual alteragcdo da medida de APP, se cumpridos os seguintes requisitos:

a) procedimentos de oitivas com os conselhos estadual e municipal;

b) ndo ocupacgao de areas com risco de desastres;

c) observancia das diretrizes do plano de recursos hidricos, do plano de bacia,
do plano de drenagem ou do plano de saneamento basico; e,

d) previsao de que as atividades ou os empreendimentos instalados nas areas
de preservacao permanente urbanas correspondam aos casos de utilidade publica,
de interesse social ou de baixo impacto ambiental,

Il - em area urbana ndo consolidada e na zona de expansao urbana, APPs de
cursos d’agua e de lagos e lagoas naturais, perenes ou intermitentes, sao as faixas
de terrenos situadas lateralmente ao longo das calhas naturais ou artificiais do leito
regular, ou do leito regularmente inundavel definido pela Defesa Civil, tendo larguras
nunca inferiores a 30m (trinta metros) a partir da borda definida como a regular para
o leito;
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[l - em areas rurais, APPs de curso d’agua, perene ou intermitente, sdo as faixas
de terrenos situadas lateralmente ao longo das suas calhas, naturais ou artificiais,
tendo distancias laterais nunca inferiores a 30m (cinquenta metros) desde a borda
do leito regular ou do leito regularmente inundavel delimitado pela Defesa Civil;

IV - no caso dos trechos de cursos d’agua naturais, perenes ou intermitentes,
canalizados sob a forma de condutos abertos (canais, gabides e assemelhados) ou
condutos fechados (galerias, manilhamento e assemelhados) nas areas urbanas
consolidadas antropizadas até a promulgacédo da Lei Federal n.° 14.285, de 29 de
dezembro de 2021, tendo por base esta Lei Federal, o diagndstico socioambiental
realizado pelo Municipio de Caxambu e a Lei Estadual n.° 20.922, de 2013, desde
que o conduto tenha sido dimensionado para um periodo de recorréncia de 50
(cinquenta) anos, deve-se avaliar em fung¢ao da situagao objetiva de cada local:

a) a possibilidade eventual e excepcional de trechos de APPs terem medida
minima de 8,50m (oito metros e cinquenta centimetros) de cada lado do conduto
canalizado, sendo: 3,50m de faixa para veiculos; 2,50m para estacionamento; 2,50m
para calgadas e caminhabilidade); e,

b) a APP ter medida minima de 5,00m (cinco metros) e faixa n&o edificante
minima de 5,00m (cinco metros);

V - em qualquer situagdo topografica, as areas com raio minimo de 50m
(cinquenta metros) no entorno das nascentes e dos olhos d’agua perenes;

VI - os casos que nao se enquadrarem nos incisos |, Il, lll e IV do “caput”’ deste
artigo deverao ser tratados em correspondéncia com as demais areas descritas na
Lei Federal n.°12.651, de 2012, na Lei Estadual n.° 20.922, de 2013, e noutras
normas aplicaveis.

§ 1°. Mediante diagnostico socioambiental, e observadas as condigbes citadas no
inciso | do “caput” deste artigo, podera haver eventual redugcédo na largura da APP
mencionada no inciso Il do “caput” deste artigo.

§ 2°. Area urbana consolidada, de acordo com a Lei Federal n.° 14.285, de 2021, é
aquela que atende os seguintes critérios:

| - estar incluida no perimetro urbano ou em zona urbana pelo plano diretor ou
por lei municipal especifica;

Il - dispor de sistema viario implantado;

lll - estar organizada em quadras e lotes predominantemente edificados;

IV - apresentar uso predominantemente urbano, caracterizado pela existéncia de
edificagdes habitacionais, comerciais, industriais, institucionais, mistas ou
direcionadas a prestacao de servigos;

V - dispor de, no minimo, 2 (dois) dos seguintes equipamentos de infraestrutura
urbana implantados:

a) drenagem de aguas pluviais;

b) esgotamento sanitario;

c) abastecimento de agua potavel;

d) distribuicdo de energia elétrica e iluminag&o publica; e
e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sdlidos;

Art. 106. A intervengdo em areas de preservaciao permanente derivadas de cursos
d’agua, lagos e lagoas em seu leito natural, ressalvadas areas néo edificantes,
devera estar de acordo com o estabelecido nas Leis Federais n.° 12.651, de 2012,
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n.° 13.913, de 2019, e n.° 14.285, de 2021, e na Lei Estadual n.° 20.922, de 2013, e
demais normas aplicaveis.

Art. 107. Consideram-se como néao edificantes no territério municipal de Caxambu as
seguintes areas com limitagdo administrativa para edificagdes:

| - nas Macrozonas Urbana (MUR) e de Expanséo Urbana (MEU), os espacos de
terrenos nas faixas marginais de cursos d’agua (aguas correntes, loticas), lagos e
lagoas naturais (aguas dormentes, Iénticas), perenes ou intermitentes, ressalvadas
situagdes previstas nesta Lei Complementar (com especial atengdo ao art. 105), na
legislagdo municipal de zoneamento, parcelamento, uso e ocupagao solo e em
deliberagbes oriundas de conselhos municipais atinentes ao tema ou da Defesa
Civil;

Il - na Macrozona Rural (MRU) e nos terrenos a parcelar nas Macrozonas de
Urbana (MUR) e de Expansdo Urbana (MEU), os espagos de terrenos nas faixas
marginais de cursos d’agua (aguas correntes, l6ticas), lagos e lagoas naturais
(dguas dormentes, |énticas), perenes ou intermitentes, a distancias laterais nunca
inferiores a 30,00m (trinta metros) desde a borda do leito regular do curso d’agua e
do raio minimo de 50,00m (cinquenta metros) da nascente, ressalvadas situagdes
previstas nesta Lei Complementar (com especial aten¢do ao art. 105), na legislagao
municipal de zoneamento, parcelamento, uso e ocupacido solo e em deliberacbes
oriundas de conselhos municipais atinentes ao tema ou da Defesa Civil;

lIl - as faixas de terrenos situadas a distancias laterais minimas de 4,00m (quatro
metros) ao longo das bordas dos dispositivos fisicos das redes de adugdo de agua,
de emissarios ou interceptores de esgoto sanitario e de galerias de aguas pluviais,
ouvido, quando pertinente, quem detém a concessao desses servigos publicos,
seguindo-se analise e aprovacao pelo 6rgao de planejamento territorial do Municipio
de Caxambu, embasado em laudo de natureza socioambiental urbana;

IV- no caso de parcelamentos do solo urbano aprovados no Municipio de
Caxambu até a promulgacéo da Lei Federal n.° 13.913, de 25 de novembro de 2019,
observado o Decreto Estadual n.° 48.253, de 18 de agosto de 2021, e salvo maiores
exigéncias de normas aplicaveis a matéria, adotar dentre as seguintes opg¢des de
faixas minimas nao edificaveis a que melhor viabilizar urbanisticamente a fluidez do
trafego e a mobilidade urbana:

a) 10,00m (dez metros) medidos a partir do eixo de rodovias federais, estaduais
e vicinais, por se tratar de vias destinadas a fluxos de passagem contendo, pelo
menos: 3,50m para faixa de rolamento; 2,50m para acostamento/estacionamento;
4,00m para calgada e ciclovia; ou

b) 5,00m (cinco metros) a partir das bordas do leito da rodovia, devendo esta
dispor pelo menos 6,00m em cada sentido de fluxo para conter uma faixa de
rolamento e uma de acostamento/estacionamento;

V- no caso de parcelamentos do solo urbano aprovados no Municipio de
Caxambu a partir da promulgacéo da Lei Federal n.° 13.913, de 2019, observado o
Decreto Estadual n.° 48.253, de 18 de agosto de 2021, e salvo maiores exigéncias
de normas aplicaveis a matéria, aplicar como faixas de dominio publico ao longo das
rodovias, a partir do eixo, a medida minima de 15,00m (quinze metros) para cada
lado;

VI- no caso de solo urbano parcelado até a promulgagdo da Lei Federal
n.° 14.285, de 2021, ao longo da linha ferroviaria no Municipio de Caxambu,
enquanto propriedade da Unido, a reserva obrigatoria de uma faixa nao edificavel
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minima de 10,00m (dez metros) de cada lado, medidos a partir da borda dos trilhos
externos, salvo maiores exigéncias de normas aplicaveis a matéria;

VIl - no caso de solo urbano parcelado a partir da promulgacéo da Lei Federal
n.° 14.285, de 2021, ao longo da linha ferroviaria no Municipio de Caxambu,
enquanto propriedade da Unido, a reserva obrigatoria de uma faixa nao edificavel
minima de 15,00m (quinze metros) de cada lado a partir da borda dos trilhos
externos, salvo maiores exigéncias de normas aplicaveis a matéria;

VIIl - no caso das redes de energia elétrica, de iluminagdo publica, de dados e
comunicagbes, e de eventuais tubulagbes de gasodutos, de oleodutos, de
minerodutos e outras, a reserva de faixas nao edificantes fica condicionada as
normativas proprias das concessionarias ou as estabelecidas pelo licenciamento
autorizativo do empreendimento, sempre se adotando as exigéncias mais restritivas;

IX - no caso de reservatorios artificiais em cursos d’agua, a reserva de faixa nao
edificavel sera estabelecida pelo 6rgao ambiental licenciador;

X - no caso dos trechos de cursos d’agua naturais canalizados sob a forma de
condutos abertos (canais, gabides e assemelhados) ou condutos fechados (galerias,
manilhamento e assemelhados), recomenda-se avaliar e considerar a possibilidade
de as faixas nao edificantes serem indicadas nos termos do inciso IV do “caput” do
art. 105 desta Lei Complementar.

§ 1°. Ampliagdes verticais ou horizontais ou alteragbes de uso de edificagbes n&o
serao permitidas nos espagos nao edificantes ja ocupados quando da aprovagao
desta Lei Complementar, devendo tais espagos permitirem, ao longo dos anos,
melhorias nos sistemas urbanos e nas redes de infraestrutura urbana, podendo ser
excepcionalizadas as situagdes de ampliagdo vertical ou alteracdo de uso de
edificagdes nas quais, comprovadamente, figue demonstrado que o construido foi
feito em conformidade com a legislagao existente a época.

§ 2°. Na hipdtese do inciso Il deste artigo, o 6rgdo de planejamento territorial do
Municipio de Caxambu, ou a entidade possuidora da concessao do servigo publico,
mediante parecer técnico fundamentado, podera exigir faixa adicional em caso de
necessidade.

§ 3°. As edificagbes localizadas nas areas contiguas as faixas de dominio publico
dos trechos das rodovias que atravessam o perimetro urbano do Municipio de
Caxambu, ou areas urbanizadas passiveis de serem incluidas em perimetro urbano,
desde que construidas até a data de promulgacdo da Lei Federal n.°13.913, de
2019, ficam dispensadas da observéncia da exigéncia prevista no inciso IV do
“‘caput” deste artigo, salvo por ato devidamente fundamentado do poder publico
municipal, ou, na auséncia do ato, impedidas de fazer reformas ou ampliagées no
espaco sobreposto a area nao edificante.

Art. 108. As areas nao edificantes com limitagdo construtiva poderdo ser usadas
para cultivo ou manutencao de criacbes e promover a manutencdo das cercas
limitrofes, sujeitando-se ao estabelecido, conforme cada caso, nos Codigos de:
posturas; vigilancia sanitaria; meio ambiente; obras e edifica¢des; dentre outros.

) ] Secao IV
As Areas Protegidas, as Areas Verdes e os Espacos Livres - APAVEL

Art. 109. O sistema APAVEL corresponde aos locais do Municipio onde existem as
areas protegidas, as areas verdes e 0s espacgos livres para uso publico, cada qual
de acordo com as normas aplicaveis nas esferas federal, estadual e municipal, e
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considerados de interesse publico para o cumprimento de funcionalidades
ecologicas, paisagisticas, produtivas, urbanisticas, de esporte e lazer e de praticas
de sociabilidade.

§ 1°. O sistema APAVEL engloba areas de ambiéncia e prestadoras de servigos
ambientais, a diversidade de tipos de parques e logradouros publicos, os espagos
vegetados e os ndo ocupados por edificacdo coberta, de propriedade publica ou
particular, do qual sdo componentes:

| - na condigdo de areas publicas:

a) unidades de conservagao de protecado integral que compdéem o sistema
nacional de unidades de conservagao;

b) parques urbanos;

c) parques lineares da rede hidrica;

d) outras categorias de parques a serem definidas pelo Poder Executivo;

e) espacos livres e areas verdes em logradouros publicos, incluindo pragas, vias,
vielas, ciclovias, escadarias;

f) espacos livres e areas verdes em instituicdes publicas e servigos publicos de
educagdo, saude, cultura, lazer, abastecimento, saneamento, transporte,
comunicagao e seguranga;

g) espacos livres e areas verdes resultantes de parcelamentos do solo;

h) areas de preservagcado permanente inseridas em imoéveis de propriedade
publica;

i) cemitérios publicos;

j) reservas de desenvolvimento sustentavel,

Il - na condi¢do de areas privadas:

a) unidades de conservacéao de protecao integral e de uso sustentavel,

b) areas de preservagdo permanente e reserva legal inseridas em imodveis
privados;

c) espacos livres e areas verdes de instituicbes e servigos privados de
educagdo, saude, cultura, lazer, abastecimento, saneamento, transporte,
comunicagao e seguranga;

d) espacos livres e areas verdes com vegetagdo nativa em estagio avangcado em
imoveis residenciais e ndo residenciais isolados ou em condominios;

e) espacos livres e areas verdes resultantes de parcelamentos do solo;

f) clubes de campo e clubes esportivos sociais;

g) cemitérios particulares.

§ 2°. Cabe ao responsavel publico ou privado a manutengdo dos servigos
ambientais e ecossistémicos prestados pelas areas mencionadas neste artigo, por
meio de preservagao e prote¢cdo, manejos e manutengdes perioddicas, investimento
em estrutura, infraestrutura, mobiliarios urbanos e paisagismo.

§ 3°. A organizacado do sistema APAVEL compete ao Poder Executivo municipal,
ouvidos os 6rgéos estaduais e federais, e se configura em estratégia de qualificagéo,
de preservagdo, de conservagao, de recuperacdo e de ampliacdo das distintas
tipologias de areas e espagos que as compdem, para as quais esta prevista nesta
Lei Complementar a possibilidade de aplicacdo de instrumentos de incentivo.

§ 4°. Em quaisquer parcelamentos ou reparcelamentos sujeitos a cota percentual
para equipamentos comunitarios e espacos livres para usos publicos, fica
estabelecido que:
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- 1/5 (um quinto) dessa cota seja destinado para os fins de plantio ou
recuperacao de area verde com arvores de espécies nativas da Mata Atlantica;

Il - o projeto seja aprovado pelo 6rgao municipal de gestdo do meio ambiente; e

[l - aimplantagdo do projeto de recuperacao seja realizada pelo empreendedor, a
gquem cabera a manutencdo pelo prazo minimo de 24 (vinte e quatro) meses
contados da data de encerramento do plantio.

§ 1°. Para a implementagdo do sistema APAVEL municipal, além de recursos
orcamentarios, deverao ser utilizados prioritariamente recursos provenientes da area
relacionada a gestdo de meio ambiente, ou de qualquer outra fonte de apoio a esses
tipos de atividades.

§2°. No caso de empreendimentos na APVA, em ARG e na modalidade
condominio de lotes, cabera ao Municipio decidir, em especifico, a possibilidade de
as areas protegidas instituidas serem isentas da cobranca de IPTU, a titulo de
contrapartida de incentivo publico as iniciativas visando preservacéo, incluséo e
manutencio delas.

Art. 110. Para o aperfeicoamento do sistema APAVEL municipal, considerando-se as
singularidades das unidades de planejamento do territério do Municipio de
Caxambu, ao Poder Executivo municipal cabe, dentre outras medidas cabiveis:

| - articular agbes entre os O6rgdos competentes para a elaboragdo e
implementagdo de planos de manejo de unidades de conservagao instituidas no
Municipio;

Il - instituir instrumentos e condigcdes de monitoramento, protecdo e controle das
unidades de conservacao;

lIl - elaborar e aprovar o Plano de Manejo das Unidades de Conservagéo sob sua
responsabilidade.

CAPITULO 1l
DAS UNIDADES DE CONSERVAGAO

Art. 111. Unidade de Conservagdo € um ativo ambiental legalmente instituido pelo
Poder Publico, sob regime especial de administragéo, cujo espaco territorial delimita
aguas jurisdicionais com caracteristicas naturais relevantes, e que objetiva a
preservagao e a conservagao do meio ambiente com garantias adequadas para o
uso sustentavel ou a sua protecao integral.

Paragrafo unico. A importancia das unidades de conservagdao do Municipio de
Caxambu, identificadas no Mapa do Anexo X-A, apresenta os seguintes fatores
como potencial gerador de renda e ganhos coletivos:

| - ampliagdo do ICMS ecoldgico;

Il - potencializagao das regides turisticas do Municipio;
[Il - gerag&o de oportunidades econémicas sustentaveis;
IV - potencializagcédo do artesanato;

V - qualificagao do perfil do turista;
VI - ampliagao de receita municipal.

Art. 112.Estdo formalmente constituidas como unidades de conservagdao em
Caxambu:

|- a Area de Protegdo Ambiental Municipal das Aguas Minerais, por meio do
Decreto n.° 2.300, de 23 de marco de 2018;
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Il - o Monumento Natural Municipal do Morro Caxambu, por meio do Decreto
n.° 2.819, de 21 de dezembro de 2020;

lIl - o Parque Natural Municipal Laranjeiras, por meio da Lei n.° 2.627, de 17 de
dezembro de 2019, e

IV - a Area de Preservacgdo Permanente para a Protecdo da Mata da Represa do
Jacaré, por meio da Lei n.° 974, de 5 de junho de 1990.

Paragrafo unico. Toda unidade de conservagido, na existéncia do seu Plano de
Manejo, deve, em termos territoriais, compatibilizar seu zoneamento com o
macrozoneamento municipal.

Secao l
Area de Protegao Ambiental Municipal das Aguas Minerais - APAMAN

Art. 113. A APAMAM, uma unidade de conservagcao de uso sustentavel, é a area de
protecdo ambiental da microbacia hidrografica de manancial do ribeirdo Bengo e tem
por objetivos:

| - contribuir para a promogado do desenvolvimento sustentavel da regiado
buscando o equilibrio em seus aspectos sociais, econdmicos e ambientais;

Il - proteger e conservar os atributos ambientais da regido, especialmente os
aquiferos hidrominerais e suas zonas de contribuicdo, transporte e influéncia, nos
termos da Portaria DNPM 231, de 1998;

lll - garantir a recuperagcdo e a conservagdo dos bens materiais e imateriais
associados ao termalismo, em especial do conjunto paisagistico e arquitetdbnico do
Parque das Aguas e as préticas termais e hidroterapicas a ele associadas;

IV - contribuir para o ordenamento do uso e da ocupacio do solo, em especial na
microbacia hidrogréfica situada a montante do Parque das Aguas “Dr. Lyzandro
Cardoso Guimaraes” e das demais surgéncias e captagdes hidrominerais da bacia
eventualmente identificadas;

V - promover agées com vistas a recuperagao de areas degradadas ou poluidas,
com enfoque na restauracdo de matas de topo e ciliares.

Secaol ll
Monumento Natural Municipal do Morro Caxambu - MoNa do Morro Caxambu

Art. 114. O MoNa Municipal do Morro Caxambu, uma unidade de conservagao de
uso sustentavel, tem por objetivo assegurar a preservagado do conjunto paisagistico,
bioldgico, geoldgico e hidrogeolégico formado pelo Morro Caxambu e pelos
remanescentes florestais de Mata Atlantica situados em seu sopé.

Paragrafo unico. Como estabelecido no art. 2° do Decreto de sua criag&o, a area do
MoNa Municipal do Morro Caxambu passa a integrar o zoneamento do Municipio.

Secaol lll
Parque Natural Municipal Laranjeiras - PANAM Laranjeiras

Art. 115. O PANAM Laranjeiras, uma unidade de conservacdo de protecao integral,
tem objetivo a recuperacgao e preservagao de seus mananciais “Classe Especial’, de
sua fauna e flora, bem como da paisagem formada pelos elementos naturais, sendo
permitida sua utilizagao para fins turisticos, educacionais e cientificos, nos termos da
lei da alteragédo de categoria desta unidade de Conservagao.
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) Secgao IV
Area de Preservagcao Permanente para a Protegcao da Mata da Represa do
Jacaré

Art. 116. Trata-se area declarada de preservagao permanente municipal, como um
todo, em especial quanto as formas de vegetacéo nela existentes, sua fauna e
demais recursos naturais, podendo ser utilizada para fins educacionais, cientificos,
recreativos e turisticos, nos termos dos incisos VleVlldoart. 23 e dos
inc. I, Il e 1l do § 1° do art. 225, ambos da Constituicdo Federal de 1988, dos incisos
Ile Xdo paragrafo unico do art. 250 da Lei Organica Municipal, bem como em
consonancia com a Lei Federal n.° 12.651, de 2012, e a Lei Estadual n.° 20.922, de
2013.

Art. 117. Nos termos da lei que criou esta unidade de conservacéo, sua localizagao
corresponde a area da antiga “Represa do Jacaré, sendo proibido:

| - supressédo total ou parcial da area declarada de protecdo permanente, nos
termos da legislagcado que rege a categoria desta unidade de conservagao;

Il - exploragdo de seus recursos naturais, inclusive a caga de animais silvestres
no local, em especial as aves catalogadas no documento “Lista Preliminar de Aves
Observadas na Mata do Jacaré”.

CAPITULO IV
DO ORDENAMENTO DA PAISAGEM

Art. 118. A paisagem dos espagos urbanos consolidados, resultante da interagao
entre elementos naturais, construidos e culturais, € um bem que promove a
qualidade ambiental dos espacgos publicos, essencial ao bem-estar e a sensagao de
conforto individual e social, cuja protegéo objetiva:

| - garantir ao cidadao o direito de usufruir da paisagem;
Il - possibilitar aos municipes a identificagao, leitura e compreensao da paisagem
e de seus elementos constitutivos, naturais, construidos e culturais;
lIl - assegurar o equilibrio visual entre os elementos que compdem a paisagem;
IV - ordenar e qualificar o uso do espaco publico;
V - incentivar a preservacdo da memoéria e dos patriménios historico, artistico,
cultural, religioso e ambiental e a valorizagado do ambiente natural e construido;
VI - proporcionar a preservagao e a visualizagdo das caracteristicas peculiares
dos logradouros e das fachadas dos edificios;
VII - compatibilizar a regulacdo do uso e da ocupagéo do solo e a implantagéo de
infraestrutura a preservagédo da paisagem urbana em seu conjunto e a melhora da
qualidade de vida da populagao.

Art. 119. S3o diretrizes gerais do ordenamento da paisagem:

| - articular e implementar instrumentos institucionais, técnicos e legais para a
gestao da paisagem urbana;

Il - assegurar o equilibrio visual entre os diversos elementos que constituem a
paisagem urbana, priorizando a perspectiva da escala humana;

lIl - proteger, recuperar e valorizar o patrimdnio ambiental, cultural e historico;

IV - promover o combate a poluigdo visual e a degradagéo ambiental,

V - ordenar a inser¢gao de anuncios publicitarios nos espacgos publicos;
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VI - valorizar mecanismos de participacdo da populagdo na identificagao,
valorizagdo, preservagédo, conservagao e protecdo da paisagem urbana e marcos
referenciais;

VII - estimular a prote¢ao a paisagem rural;

VIII - incentivar acbes publicas e privadas de recuperacdo, restauragcao e
manutengao de fachadas e passeios publicos em areas degradadas.

Paragrafo unico. A regulamentagao sobre o ordenamento da paisagem, enquanto
instrumento discricionario de importancia estratégica para a caracterizagao turistico-
ambiental de Caxambu, mediante iniciativa do Poder Executivo municipal por meio
da elaboragao de um plano de prote¢cdo e ordenamento da paisagem urbana e rural
para orientar o planejamento das agbes municipais nas areas urbanas e rurais
consolidadas, em conformidade com as diretrizes estabelecidas nesta Lei
Complementar.

CAPITULO V
DOS RISCOS GEOLOGICO E HIDROLOGICO

Art. 120. As areas de risco de desastres de natureza geoldgica e ou hidrologica
(Anexo VI) sao as partes do territério com possibilidade de incidéncia de movimentos
de massa, como escorregamentos, erosdes, colapsos e subsidéncias, solapamento
de margens de cérregos e rios e ou inundagdes.

Paragrafo unico. As areas de interesse geo-hidroléogico, mapeadas sob a
coordenacao da Defesa Civil e do 6rgao de planejamento territorial do Municipio de
Caxambu, bem como de 6rgdos estaduais e federais, deverdo estar em constante
monitoramento do Poder Executivo municipal e a especial atencdo quanto aos
projetos e processos de ocupagdo, a adogdo de contramedidas preventivas e
mitigadoras dos riscos, ao controle da expansao urbana e a adaptagao aos preceitos
e normas do projeto GIDES (Gest&o Integrada em Riscos de Desastres Naturais) do
Governo Federal, e as acdoes de defesa civil, para se definir prioridades de

reassentamentos.

Art. 121. Os programas, projetos, agdes e investimentos, publicos ou privados, para
as areas de interesse geo-hidrologico seréo realizados com base:

I - no georreferenciamento, em escala cartografica cadastral, e na atualizagéo
periddica do levantamento de riscos associados a desastres naturais, com a
avaliagao e classificacao das areas;

II- na manutencdo atualizada do cadastro com intervengdes previstas,
executadas ou em andamento, remogdes realizadas e ocorréncias registradas com
seus respectivos danos;

Il - na realizagdo de monitoramento participativo das areas suscetiveis a
desastres e de riscos de desastres naturais envolvendo moradores;

IV - na criacdo de canais de comunicagdo e na utilizagcdo eficiente dos ja
existentes;

V - no aperfeicoamento da formagao dos servidores publicos municipais por meio
de cursos de capacitagcdo para elaboracdo de diagnostico, prevengao e
gerenciamento de risco, e na possibilidade, ainda, de participagao nas atividades de
ensino promovidas pelos governos Estadual e Federal, estabelecendo-se, quando
possivel e necessario, convénios de cooperacdo técnica com 6rgaos da esfera
publica ou privada para melhor desempenho das atividades aqui previstas;
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VI - no proativo monitoramento das condigdes meteoroldgicas para subsidio aos
orgaos municipais competentes sobre tipos, intensidades e duragdes das chuvas, a
fim de se emitir notificagbes na deflagragcao de agdes preventivas ou emergenciais;

VII - na integragdo das politicas e diretrizes de defesa civil em todas as suas fases
de atuacao —preventiva, de socorro, assistencial e recuperativa— conforme previsto
nas normas pertinentes, inclusive quanto a operacionalidade dos planos preventivos
de defesa civil no ambito municipal;

VIII - no estabelecimento, junto com os municipios da regido de Caxambu, de
politicas integradas para a redugao e erradicacdo de riscos de desastres naturais
nas areas proximas ou situadas nos limites intermunicipais ou em situagdes que
impliquem agdes preventivas ou emergenciais intermunicipais;

IX- na promogdo de intercambio das informagdes municipais, estaduais e
federais relativas aos riscos de desastres naturais;

X - na implantagdo do sistema de fiscalizagdo de areas de risco de desastres
naturais;

XI - naimplantag&o de protocolos de prevencéo e alerta e agdes emergenciais em
circunstancias de desastres naturais;

XII' - na realizag&o de parcerias para a coleta e analise de informacdes técnicas e
para aplicacdo de novos métodos e tecnologias que contribuam para melhorias dos
sistemas de prevencgao e reducgao de risco de desastres naturais;

Xl - em diretrizes técnicas fundamentadas em carta geotécnica de aptiddo a
urbanizagao e de suscetibilidade a movimentos de massa e inundagdes, para os fins
de novos parcelamentos do solo e de planos de expansao urbana e urbanizacido
especifica.

Art. 122. Cabe ao Municipio de Caxambu dispor de instrumentos reguladores e de
recursos no que se refere a implementagdo do Plano Municipal de Reducéo de
Riscos de Desastres, como parte integrante do Sistema Nacional de Protecéo e
Defesa Civil, tendo por embasamento as diretrizes da Lei Federal n.° 12.608, de
2012.

Art. 123. Para a realizagdo de construcées em lotes ou de parcelamentos do solo
em glebas em areas sob risco geo-hidrolégico, o empreendedor devera apresentar
estudos técnicos que comprovem a mitigagdo do risco de desastres compativeis
com as exigéncias do 6rgao municipal competente.

Art. 124. As areas de risco geo-hidrologico estdo identificadas no Anexo VI desta Lei
Complementar.

TiTULO VI
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

Art. 125.Para a concretizacdo do direito aos espacos urbanos mediante o
desenvolvimento das atividades em consonancia com o principio da fungao social da
propriedade, o Municipio de Caxambu adotara prioritariamente o0s seguintes
instrumentos de politica urbana, sem prejuizo aos demais previstos na Lei Federal
n.° 10.257, de 2001 (Estatuto da Cidade):

| - parcelamento, edificagao ou utilizacdo compulsério - PEUC;

Il - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no tempo
- IPTU-P;

lIl - desapropriagcdo com pagamento mediante titulos da divida publica - DPT,
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IV - direito de preempcao - DIPRE;

V - outorga onerosa do direito de construir - OODC,;

VI - transferéncia do direito de construir - TDC;

VIl - operagdes urbanas consorciadas - OUC,;
VIII - contribuicdo de melhoria, nos termos da legislacao tributaria - CM.

Paragrafo unico. As intervengdes no territério municipal poderdo conjugar a
utilizagcao de dois ou mais instrumentos de politica urbana e de gestdo ambiental,
com a finalidade de atingir os objetivos do processo de urbanizagao previsto para o
territorio.

Art. 126. Para aplicagao de qualquer instrumento de politica urbana nas macrozonas
urbanas, nos nucleos urbanos isolados consolidados e nas areas especiais de
urbanizagao especifica, lei municipal definira a forma de aplicacdo do instrumento e
a delimitacdo georreferenciada dos locais nos quais se aplica no Municipio de
Caxambu.

CAPITULO |
INSTRUMENTOS INDUTORES DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 127. O Poder Executivo municipal, na forma da Lei, podera exigir do proprietario
do solo urbano nao edificado, subutilizado ou ndo utilizado, que promova seu
adequado aproveitamento, sob pena de, sucessivamente, ser aplicado:

| - parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios (PEUC);
Il - imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo (IPTU-P);
lIl - desapropriagcdo com pagamento mediante titulos da divida publica (DPT).

Paragrafo unico. Lei municipal especifica definira e disciplinara o parcelamento, a
edificacédo ou a utilizagdo compulsorios do solo urbano n&o edificado, subutilizado ou
nao utilizado, devendo fixar as condigdes e os prazos para implementacdo da
referida obrigagao.

Art. 128. O parcelamento, a edificagdo ou a utilizagdo compulsérios sdo obrigagoes
que recaem sobre proprietarios de imdveis urbanos néo edificados, ndo utilizados ou
subutilizados, com previsdo constitucional no art. 182, §4°, e fundamento no
principio da funcéo social da propriedade. Integram uma triade de instrumentos de
aplicagao sucessiva, cujas etapas seguintes sao a aplicagéo do IPTU progressivo no
tempo e a desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

§ 1°. Considera-se imdvel nao edificado:

| - todo terreno (lote ou gleba) n&do componente de ZIS, com coeficiente de
aproveitamento igual a 0 (zero) - terreno vago -, para o qual ndo ha alvara de
localizagéo e funcionamento para a realizagdo de atividades econdmicas legalmente
autorizadas que nao necessitem de edificacdo para exercer suas finalidades;

Il - terreno com area inferior a 240m? (duzentos e quarenta metros quadrados)
resultante de desmembramento aprovado apds a publicagcdo desta Lei
Complementar;

lll - terrenos vagos contiguos de um mesmo proprietario que, somados, perfagam
area a partir de 240m? (duzentos e quarenta metros quadrados).

§ 2°. Considera-se imdvel nao utilizado todo tipo de edificagcdo com coeficiente de
aproveitamento igual ou superior ao coeficiente de aproveitamento minimo da area
especial ou da zona urbana em que se localiza e que, comprovadamente, esteja
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com pelo menos 75% (setenta e cinco por cento) da sua é&rea construida
desocupada ininterruptamente por dois ou mais anos sem que o proprietario tenha
exercido qualquer ato de dominio ou de posse, inclusive quanto a providéncia de
pagamento de IPTU e taxas, ressalvados os imoveis integrantes de massa falida.

§ 3°. Considera-se imdvel subutilizado aquele com area a partir de 50m? (cinquenta
metros quadrados) cujo coeficiente de aproveitamento do lote seja inferior ao
minimo definido para a area especial ou a zona urbana em que se localize.

§4° As areas especiais ou as zonas urbanas sujeitas a aplicagdo deste
instrumento estao identificadas no Anexo V.

Art. 129. As obrigacdes estabelecidas por esta Lei Complementar aos proprietarios
de imdveis nao edificados ndo serao aplicadas enquanto o terreno nao tiver acesso
a infraestrutura basica, assim definida pela legislagdo federal de parcelamento do
solo urbano, ressalvados o0s casos em que o0s equipamentos urbanos ali
estabelecidos possam ser exigidos no processo de licenciamento.

Art. 130. Ficam excluidos das categorias de nao edificados ou subutilizados, os
iméveis que:

| - abriguem atividades que nao necessitem de edificagdo para suas finalidades,
com excegao de estacionamentos;

Il - integrem o sistema municipal de areas protegidas, areas verdes e espagos
livres para usos publicos, que forem classificados como area de protecdo ambiental
ou que cumpram fungao ambiental relevante;

lll - sejam tombados, ou que tenham processo de tombamento aberto pelo érgéo
competente de qualquer ente federativo, ou ainda cujo potencial construtivo tenha
sido transferido;

IV - sejam areas de clubes ou associagdes de classe;

V - sejam propriedade de cooperativas habitacionais;

VI - estejam como n&o edificados ou subutilizados devido a impossibilidades
juridicas momentaneamente insanaveis pela simples conduta do proprietario, e
apenas enquanto estas perdurarem.

Paragrafo unico. As excegbes previstas no “caput” serdo regulamentadas pelo
Poder Executivo municipal, considerando os principios e objetivos desta Lei
Complementar.

Art. 131. Sao diretrizes aplicaveis aos iméveis nao utilizados, a partir da notificagao
por meio de edital publico:

| - quando se tratar de edificagao constituida por unidades auténomas para fins
residenciais ou nao residenciais, a nao utilizacdo sera aferida pela comprovada
desocupagao minima ininterrupta por 2 (dois) anos sem que o proprietario tenha
tomado qualquer providéncia para a utilizagdo ao longo do prazo constatado da
desocupacao;

Il - a desocupacdo dos imdveis podera ser comprovada por meio de consulta as
concessionarias, pela nao utilizacdo ou pela interrup¢cao do fornecimento de servigcos
essenciais como agua e energia elétrica ou por outros meios a serem
regulamentados pelo Poder Executivo municipal;

Il - o enquadramento do imdvel como nao utilizado podera ser suspenso devido a
impossibilidades juridicas momentaneamente insanaveis pela simples conduta do
proprietario, e apenas enquanto estas perdurarem, conforme regulamentagdo do
Poder Executivo municipal;
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IV - Lei municipal regulamentara as formas de aplicagdo de instrumentos de
Politica Urbana em Areas Especiais ou Zonas Urbanas do Municipio de Caxambu.

Secao |
Do Parcelamento, da Edificagao ou da Utilizagao Compulsérios - PEUC

Art. 132. O Poder Executivo municipal notificara o proprietario do imével urbano nao
edificado, subutilizado ou nao utilizado, localizado nas areas especiais e zonas
urbanas, para que promova seu adequado aproveitamento.

Art. 133. O Poder Executivo municipal notificara o proprietario do imével urbano nao
edificado, subutilizado ou ndo utilizado, localizado nas areas especiais € zonas
urbanas, para que promova seu adequado aproveitamento.

§ 1°. Excluem-se da obrigagdo da efetivagcdo do principio da fungdo social da
propriedade estabelecida nesta Lei Complementar os iméveis:

| - utilizados nas areas especiais e zonas urbanas para instalacdo de atividades
econdmicas que nao necessitem de edificacbes para exercer suas finalidades,
incluindo imodveis localizados na Zona Industrial Controlada -ZIC-, na Zona de
Expansao Urbana e Industrial -ZEUI-;

Il - exercendo fungdo ambiental essencial na Zona Rural -ZR- e na Zona de
Preservacao de Unidades de Conservagao -ZPUC-, tecnicamente comprovada pelo
o6rgao municipal competente;

lIl - de interesse do patriménio edificado ou do ambiente natural, assim declarado
pelo Conselho Municipal competente e decretado pelo Poder Executivo municipal,

IV - utilizados como estacionamentos na Zona de Interesse Histérico -ZIH- e na
Zona Permanente de Preservagao Ambiental e Cultural -ZPAC-;

V - imébveis localizados em Zona de Interesse Social -ZIS-, mediante lei
especifica;

VI - imodveis localizados em areas de uso especial, mediante lei especifica.

§ 2°. Os imoveis descritos nos incisos | e IV deste artigo devem possuir alvara de
localizagdo e funcionamento para a realizagdo da atividade econdmica legalmente
autorizada.

Art. 134. O Poder Executivo municipal elaborara listagem contendo o endereco dos
iméveis que se enquadrem nas hipoteses desta Lei, encaminhando a notificacdo aos
seus proprietarios.

Paragrafo unico. Os proprietarios terdo prazo de um ano, a partir do recebimento
da notificagdo, para protocolar junto ao 6rgdo técnico competente do Poder
Executivo municipal o pedido de aprovagao para execugcao de parcelamento ou
edificacao.

Secao ll
Do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano Progressivo no
Tempo — IPTU-P

Art. 135. O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano Progressivo no
Tempo é o instrumento previsto no Estatuto da Cidade pelo qual o Poder Executivo
municipal pode aumentar, progressivamente, o valor da aliquota do IPTU de um
imovel considerado n&o edificado, ndo utilizado ou subutilizado, localizado em zona
urbana, area especial, nucleo urbana isolado consolidado ou area de urbanizacao
especifica.
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Paragrafo unico. O Poder Executivo municipal procedera a aplicagao do Imposto
sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo, mediante
majoragao da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos, até que o proprietario
cumpra com a obrigagéo de parcelar, edificar ou utilizar sua propriedade, conforme o
caso.

Art. 136. Lei municipal especifica estabelecera a metodologia, condi¢gdes e prazos
para aplicacao do instrumento tratado nesta Secao.

§ 1°. A aliquota a ser aplicada a cada ano sera fixada na lei especifica a que se
refere o “caput” deste artigo e a aliquota ndo excedera em duas vezes o percentual
referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§2°. E vedada a concessdo de isencbes ou de anistias relativas a tributacdo
progressiva de que trata este artigo.

§ 3°. Caso a obrigagcdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo seja atendida em
conformidade com as normas e prazos estabelecidos em lei especifica, o 6rgéo
técnico competente do Poder Executivo municipal mantera cobranga pela aliquota
maxima, até que se cumpra a referida obrigagcéo, garantida a aplicagdo da medida
prevista nesta Secao.

Art. 137. O instrumento de politica urbana descrito nesta Secédo sera aplicado no
Municipio de Caxambu nos locais indicados na legislagdo municipal de Caxambu
sobre parcelamento, uso e ocupacao do solo urbano.

Secao lll
Da Desapropriagdao mediante Pagamento em Titulos da Divida Publica

Art. 138. Decorrido o prazo de 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo no
Tempo sem que o proprietario do imével tenha cumprido a obrigagédo de parcelar,
edificar ou utilizar, conforme cada caso, o Municipio de Caxambu podera proceder a
desapropriagcédo do imovel por meio de pagamento em titulos da divida publica.

§ 1°. Os titulos da divida publica terao prévia aprovagédo da Camara Municipal e
serédo resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestagdes anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor justo da indenizagao e os juros legais, nos termos
do art. 8° da Lei Federal n.° 10.257, de 2001 (Estatuto da Cidade).

§ 2°. Findo o prazo estabelecido § 1°, a Prefeitura Municipal devera publicar o
respectivo decreto de desapropriagdo do imével em até 1 (um) ano, salvo em caso
de auséncia de interesse publico na aquisi¢ao, que devera ser justificado.

§ 3°. E vedado ao Poder Executivo municipal proceder & desapropriagdo do imével
que se enquadre na hipdtese do “caput” de forma diversa da prevista neste artigo,
contanto que a emissao de titulos da divida publica tenha sido previamente
autorizada no ambito federal.

§ 4°. Adjudicada a propriedade do imével, o Municipio de Caxambu devera
determinar a destinagdo do bem, vinculada a implantacado de agdes estratégicas do
Plano Diretor, ou iniciar o procedimento para sua alienacdo ou concessao, nos
termos do art. 8° da Lei Federal n.° 10.257, de 2001 (Estatuto da Cidade).

§ 5°. Caso o valor da divida relativa ao IPTU supere o valor do imével, o Municipio
de Caxambu devera proceder a desapropriacdo do imovel e, na hipotese de nao
haver interesse publico para a utilizagdo em programas do Municipio, podera aliena-
lo a terceiros.

57



§ 6°. Ficam mantidas para o adquirente ou concessionario do imével as mesmas
obrigacbes de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo previstas nesta Lei
Complementar.

§ 7°. Nos casos de alienagdo do imével previstas nos §§ 4° e 6° deste artigo, os
recursos auferidos deverdo ser destinados para o fundo municipal destinado ao
desenvolvimento urbano-rural.

Secgao IV
Do Consoércio Imobiliario

Art. 139. O Poder Executivo municipal podera realizar consércios imobiliarios para
fins de viabilizar financeiramente o aproveitamento de imoveis que estejam sujeitos
a parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios nos termos desta Lei
Complementar, independentemente da notificagdo a seus proprietarios.

§ 1°. O proprietario que transferir seu imoével ao Municipio de Caxambu para a
realizacdo de consorcio imobiliario recebera, como pagamento, unidades imobiliarias
urbanizadas ou edificadas com valor correspondente ao valor do imovel antes da
execucao das obras de urbanizacao e edificacao.

§ 2°. O valor de referéncia a ser considerado para a realizagdo do pagamento
mencionado no paragrafo anterior devera:

| - refletir este valor para pagamento de Outorga Onerosa do Direito de
Construir, descontado o montante incorporado em funcédo das obras realizadas na
area onde se localiza o imével transferido para a realizacdo do consoércio imobiliario;

Il - excluir do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatoérios, bem como eventuais custos para a recuperacao da area em razao
da existéncia de passivos ambientais.

§ 3°. O Municipio de Caxambu devera proceder ao aproveitamento adequado das
unidades imobiliarias que lhe cabem, resultantes do consércio imobiliario, no prazo
maximo de 5 (cinco) anos, contados a partir da sua incorporagao ao patriménio
publico.

§ 4°. A proposta de consércio imobiliario ndo suspende os prazos estipulados na
Segao | (PEUC) deste Capitulo, devendo o Poder Executivo municipal expedir
regulamento sobre outros procedimentos acerca da aceitacdo das propostas e
viabilizagdo dos ajustes.

§ 5°. O Poder Executivo municipal podera adotar programas que objetivem a
aproximacao entre proprietarios notificados para o parcelamento, edificacdo e
utilizacdo compulsorios e agentes econdmicos interessados em empreendimentos
imobilidarios ou da construgdo civil, respeitados o0s principios que regem a
administragcdo publica, podendo conceder ao particular a realizagcdo de atividades
pertinentes ao ente municipal, por meio do respectivo procedimento licitatério.

Secao V
Do Direito de Preempcgao
Art. 140. O Direito de Preempcédo é o instrumento que confere ao Poder Publico
municipal o direito de preferéncia para adquirir, em razado das diretrizes da politica

urbana, imovel urbano que esteja sendo vendido pelo proprietario a outra pessoa,
desde que o imovel seja destinado para:
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| - execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social,

Il - constituicdo de reserva fundiaria;

Il - regularizagao fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantacédo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
VIl - criagcdo de unidades de conservagao ou protecao ao meio ambiente natural;
VIII - protegcéo do patrimdnio edificado e ou de seu entorno.

Secao VI
Da Arrecadacao de Bens Abandonados

Art. 141.0 imédvel que o proprietario abandonar, com a intengdo de nao mais
conserva-lo em seu patriménio, e que nao se encontrar na posse de outrem, podera
ser arrecadado, como bem vago, e ap6és trés anos ser incorporado a propriedade do
Municipio de Caxambu, como estabelece a legislacéo federal.

§ 1°. Podera haver arrecadagcdo pelo Municipio de Caxambu de imével
abandonado quando ocorrerem as seguintes circunstancias:

| - o imoével encontrar-se vago, sem utilizagdo e sem responsavel pela sua
manutengao, integridade, limpeza e segurancga;

Il - o proprietario nao tiver mais a intencdo de conserva-lo em seu patriménio,
presumindo-se tal intencdo pelo deliberado abandono dos poderes inerentes a
propriedade ou do exercicio do seu direito em desacordo com o fim econdmico e
social;

Il - n&o estiver na posse de outrem;

IV - cessados os atos de posse, estar o proprietario inadimplente com o
pagamento dos tributos municipais incidentes sobre a propriedade imével.

§ 2°. O Poder Executivo municipal devera adotar as providéncias cabiveis a
incorporacao definitva do bem abandonado ao patrimbénio publico, mediante
arrecadagao do imovel como bem vago e a aquisicdo de sua propriedade passados
3 (trés) anos, nos termos estabelecidos pelo Codigo Civil, cabendo ao Poder
Executivo municipal:

| - tomar as medidas administrativas necessarias para a arrecadacao dos bens
abandonados, observando-se desde o inicio o direito ao contraditorio e a ampla
defesa;

Il - adotar as medidas judiciais cabiveis para regularizacdo do imovel arrecadado
junto ao Servico de Registro de Imoéveis, bem como para sua destinagdo as
finalidades previstas nesta Lei Complementar.

§ 3% O imovel que passar a propriedade do Municipio em raz&do de abandono
podera ser empregado diretamente pela Administragdo Municipal para programas de
habitacbes de interesse social, de regularizagdo fundiaria, de instalacdo de
equipamentos comunitarios ou de quaisquer outras finalidades urbanisticas
correlatas.

§4°. Nao sendo possivel a destinagdo indicada neste artigo em razédo das
caracteristicas do imovel, ou por inviabilidade econdmica e financeira, o bem devera
ser alienado e o valor arrecadado destinado ao fundo municipal constituido para
apoiar projetos de habitagao de interesse social.
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Art. 142. O procedimento para arrecadacao tera inicio de oficio, ou mediante
denuncia informando a localizagdo do imovel cujos atos de posse tenham cessado.

Paragrafo unico. Para dar seguimento ao procedimento de arrecadacgdo, a
Prefeitura Municipal de Caxambu devera:

| - abrir processo administrativo, que devera conter os seguintes documentos:

a) requerimento ou denuncia que motivou a diligéncia;

b) certiddo imobiliaria atualizada;

c) certidao positiva de existéncia de 6nus fiscais municipais;

d) outras provas do estado de abandono do imével, quando houver;

e) copias de ao menos 3 (trés) notificagbes encaminhadas ao endereco do
imével ou aquele constante da matricula ou transcrigao imobiliaria;

Il - realizar atos de diligéncia, mediante elabora¢do de relatorio circunstanciado
contendo a descricdo das condi¢des do imovel;

[l - confirmar a situagdo de abandono, com a lavratura do respectivo Auto de
Infracéo e a instrugao de processo administrativo.

CAPITULOII
DO DIREITO DE CONSTRUIR

Secao |
Do Direito de Superficie

Art. 143. O Municipio de Caxambu podera:

| - receber em concessao, diretamente ou por meio de seus 6rgéos, nos termos
da legislacdo em vigor, por tempo determinado ou indeterminado, o direito de
superficie de bens iméveis para viabilizar a implementagcdo de agdes e objetivos
previstos nesta Lei Complementar, inclusive mediante a utilizagdo do espacgo aéreo e
subterraneo e todas as suas edificagoes;

Il - ceder, mediante contrapartida de interesse publico, o direito de superficie de
seus bens imoveis, inclusive o0 espagco aéreo e subterrdneo, com o objetivo de
implantar as acgbes e objetivos previstos nesta Lei Complementar, incluindo
instalagdo de galerias compartilhadas de servigos publicos e para a produgao de
utilidades energéticas.

Paragrafo unico. O direito de superficie e sua concesséo deverao ser formalizados
por escritura publica, registrada no competente Cartério de Registro de Imoveis,
conforme previsto no art. 21 da Lei Federal n.°10.257, de 2001 (Estatuto da
Cidade).

Secaol ll
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC

Art. 144. O Municipio de Caxambu tem competéncia para conceder, onerosamente,
o direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento basico adotado até o
limite estabelecido como coeficiente de aproveitamento maximo, mediante
contrapartida financeira a ser paga pelo beneficiario de cada area especial ou zona
urbana.
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§ 1°. Por decisédo fundamentada do érgéo responsavel pelo planejamento urbano, e
deliberagdo do COMPURB, a possibilidade de construir acima do Coeficiente de
Aproveitamento Basico podera ser suspensa quando:

| - o imével estiver localizado em area nao edificante ou em area de risco de
desastres (ARG), ou no seu entorno imediato, neste quando definido pela Defesa
Civil com o CODEMA;

Il - a intensificacdo da ocupacdo do solo podera nao ser suportada pela
infraestrutura urbana instalada ou representar ameaca ao patriménio edificado;

[l - ha possibilidade de risco de comprometimento da paisagem urbana, do meio
ambiente ou do patrimdnio cultural, principalmente nas areas de entorno dos bens
tombados, areas estas estabelecidas como cone visual e indicadas na lei de uso e
ocupacgao do sol urbano.

§ 2°. Quando a lei assim exigir, a usufruicdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir podera ser concedida mediante apreciagcao e aprovacdo de Estudo de
Impacto de Vizinhanca -EIV- e seu respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhancga -
RIV.

§ 3°. A aplicagao da OODC tera inicio no primeiro dia util do ano subsequente ao do
inicio da vigéncia da Lei que regular este instrumento de politica urbana.

§ 4°. As zonas urbanas e areas especiais sujeitas a aplicacdo deste instrumento no
Municipio de Caxambu constam no Anexo |V, podendo ser abrangidos outros locais
anualmente mediante estudos e deliberacées do COMPURB.

§ 5° Os recursos auferidos com a OODC devem ser recolhidos ao Fundo de
Desenvolvimento Urbano de Caxambu e aplicados, necessariamente, com as
finalidades estabelecidas na criacdo deste Fundo por meio desta Lei Complementar.

§ 6°. Sao isentos do pagamento da OODC os seguintes casos:

| - edificagdes residenciais unifamiliares ou geminadas com area total construida
maxima de 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e até 2 (dois)
pavimentos, com entradas independentes pela via publica;

Il - unidades de habitagao de interesse social;

lll - edificagbes publicas.

Secao lll
Da Transferéncia do Direito de Construir - TDC

Art. 145. A Transferéncia do Direito de Construir € o direito do proprietario de
imovel localizado nas Macrozonas Urbana (MUR) e de Expans&o Urbana (MEU), de
uso privado ou publico, transferir seu potencial construtivo ndo utilizado para outro
imével, ou alienar o potencial construtivo previsto para a area especial ou zona
urbana, mediante escritura publica, quando o referido imével for considerado para
fins de:

| - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - preservacdo do imoével que integre o patriménio histérico e cultural do
Municipio;

Il - protecdo do imédvel de interesse ambiental e ou paisagistico tecnicamente
comprovado pelo 6rgao municipal competente;

IV - atendimento a programas de regularizagao fundiaria, urbanizacédo de éareas
ocupadas por populacédo de baixa renda e ou habitagcao de interesse social.
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§ 1°. A transferéncia de potencial construtivo prevista no inciso Illl do “caput” deste
artigo so sera concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu imoével, para os
fins previstos neste artigo.

§ 2°. Fica vedada a transferéncia de potencial construtivo para imoveis situados
dentro do perimetro de Operagdes Urbanas Consorciadas.

§ 3°. Em qualquer caso:

| - cada imodvel podera realizar uma Uunica transacdo destinada a transferir
potencial construtivo;

Il - a transferéncia do potencial construtivo devera respeitar o Coeficiente de
Aproveitamento Maximo previsto para o terreno receptor; e

Il - os imbveis receptores poderdo acumular potencial construtivo transferido de
um ou mais imoveis, desde que respeitado o Coeficiente de Aproveitamento Maximo
aplicavel aos receptores.

§ 4°. A Transferéncia do Direito de Construir podera ser pleiteada pelo proprietario
que doar ao Municipio seu imovel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos
deste artigo.

§ 5°. Ocorrendo transferéncia do potencial construtivo, devera ser emitida Certidao
de Transferéncia do Direito de Construir, constando o novo saldo de area liquida
transferivel, excluida a parcela ja transferida, para averbagdo nas matriculas dos
imoveis envolvidos perante o Cartorio de Registro de Imdveis.

§ 6°. A Transferéncia do Direito de Construir sera efetuada mediante autorizagao
especial a ser expedida pelo 6rgdao municipal responsavel pelo licenciamento
urbanistico, sendo especificada, em metros quadrados, a quantidade de area a ser
transferida, observados os principios de equiparacdo de valores dos terrenos
cedentes e dos terrenos receptores.

§ 7°. Aprovada a Transferéncia do Direito de Construir, fica o potencial construtivo,
transferido ou recebido, vinculado ao imovel, sendo vedada nova transferéncia ou
recepgao.

§ 8°. Quaisquer alteragdes, reformas ou reparos a serem realizados em bens
preservados, em decorréncia da transferéncia do direito de construir, dependerio da
prévia autorizagdo do Conselho competente, sob pena de aplicacdo de penalidades
previstas em lei municipal especifica.

§ 9°. O acréscimo de potencial construtivo fica limitado em 50% (cinquenta por
cento) do coeficiente de aproveitamento nos imdveis que se utilizarem
conjuntamente dos instrumentos Outorga Onerosa do Direito de Construir e
Transferéncia do Direito de Construir.

§ 10. Lei especifica regulamentara a formula de calculo e demais disposi¢cdes da
deste instrumento sobre o potencial construtivo transferido e o recebido.

Art. 146. Ndo poderdo exercer o direito de transferéncia nem o recebimento do
potencial construtivo, os imoveis:

| - desapropriados;
Il - situados em éarea nao edificante ou em areas de risco de desastres geo-
hidrolégicos (ARG);
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lll - considerados nao utilizados ou subutilizados, descritos nesta Lei
Complementar, desde que ndo estejam sujeitos as normas de protecdo do ambiente
natural ou patriménio edificado;

IV - em que a intensificacdo da ocupacgao do solo podera ndo ser suportada pela
infraestrutura urbana instalada, pelo ambiente natural ou pelo patriménio edificado,
comprovada por estudo técnico produzido pelo 6rgao licenciador;

V - em que haja risco de comprometimento da paisagem urbana ou do patriménio
cultural, principalmente nas areas de entorno dos bens tombados, assim declarado
em decisao do Conselho Municipal competente;

VI - localizados nas areas em que forem aplicadas as operagdes urbanas
consorciadas.

§ 1°. E vedada a transferéncia de potencial construtivo para o préprio imével
gerador.

§ 2°. A abrangéncia e a aplicacdo deste instrumento, definidas em lei municipal
especifica, terdo suas atualizacbes fundamentadas em estudos e deliberagdes do
Conselho Municipal de Planejamento Urbano (COMPURB).

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DE ORDENAMENTO E REESTRUTURAGAO URBANA

Secao |
Da Concessao Urbanistica

Art. 147. A Concessao urbanistica é a delegacao pelo Poder Executivo municipal a
iniciativa privada para a realizagdo de intervengdes urbanisticas em regides
determinadas do Municipio de Caxambu, mediante regras expressas em lei
especifica, com o objetivo de implementar as diretrizes expressas neste Plano
Diretor.

§ 1°. Lei especifica de iniciativa do Poder Executivo municipal podera delegar,
mediante licitacdo a empresa, isoladamente, ou a um conjunto de empresas, em
consorcio, a realizagdo de obras de urbanizacdo ou de reurbanizacdo, inclusive
loteamento, reloteamento, demolicdo, reconstrugao e incorporagao de conjuntos de
edificagdes, quando necessarios a implementagcéao de diretrizes deste Plano Diretor,
pela aplicacdo da Concessao Urbanistica.

§ 2°. A concessionaria podera obter sua remuneragdo mediante exploragao:

| - dos terrenos;

Il - do potencial construtivo a ser utilizado na implantacdo das intervencdes
urbanisticas;

lll - das edificacbes destinadas a usos privados que resultarem da obra realizada;

IV - darenda derivada da exploracédo de espacgos publicos;

V - das receitas acessoérias, nos termos que forem fixados no respectivo edital de
licitacdo e no contrato de concessao urbanistica.

§ 3° A intervenc&o nos imdéveis particulares dependera de prévia negociagdo com
os proprietarios dos imoéveis diretamente atingidos que poderdao, desde que
compativel com a intervengdo planejada, ser convidados a realizar por conta propria
a intervencdo proposta, nos termos e condi¢gdes determinadas pela delegagao
realizada pelo Poder Executivo municipal ou do competente edital de licitag&o.
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§4°. A concessao urbanistica fica sujeita ao regime juridico federal das
concessdes comuns e das parcerias publico-privadas, com as complementagoes
constantes da legislagéo especifica estadual e municipal.

Secao ll
Das Operagoes Urbanas Consorciadas - OUC

Art. 148. A operacgao urbana consorciada para determinado espaco urbano, criada
por lei municipal especifica de acordo com as disposicdes dos arts. 32 a 34 do
Estatuto da Cidade, consiste em um plano para dar viabilidade a um projeto urbano
especifico contendo o conjunto de intervengbes e medidas para alcangar
transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais, melhorias de
infraestrutura e do sistema viario, ampliacdo dos espacos publicos e valorizacéo
ambiental.

§ 1°. Cada operagao urbana consorciada sera coordenada por érgédo técnico do
Poder Executivo municipal e contara com a participacdo dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados.

§ 2°. Os projetos urbanos a serem implementados por meio de OUCs envolveréo
pelo menos uma das seguintes finalidades:

| - intervencéo urbanistica para melhorias de setores urbanos considerados de
interesse publico, podendo abranger programas voltados para qualificagcdo de
espacos de uso publico e da paisagem urbana, sistemas de circulagdo de pedestres
e de transporte publico e individual, imoveis de interesse cultural e de
empreendimentos ou concentragdes de empreendimentos privados, comunitarios ou
governamentais;

Il - implantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

lll - revitalizagcao de areas consideradas subutilizadas;

IV - implantagdo de programas de interesse social;

V - criagao, revitalizacdo e valorizacdo de espacos publicos, areas verdes
publicas, unidades de conservacado ou do patriménio edificado, histérico, cultural e
paisagistico;

VI - melhoria e ampliagdo das redes de infraestrutura de saneamento basico.

§ 3°. Poderao ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre outras
medidas:

| - a modificagao de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacao
do solo e subsolo, considerando o impacto ambiental decorrente e a definigdo do
estoque de potencial construtivo adicional para a area da OUC sem alterar o
Coeficiente de Aproveitamento Basico constante na presente Lei Complementar;

Il - a regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagbes e de assentamentos
urbanos executadas em desacordo com a legislagao vigente;

Il - os imdveis localizados nas areas em que forem aplicadas as operagdes
urbanas consorciadas nao sao passiveis de receberem a transferéncia do potencial
construtivo de iméveis n&o inseridos na sua zona.

§4°. Orgdo técnico do Poder Executivo municipal providenciara os estudos
necessarios para elaboragao do anteprojeto da lei especifica para tratar da aplicagao
e abrangéncia deste instrumento, a qual devera prever também os procedimentos
para a participagédo da populacéo diretamente atingida pelas intervengdes e contera,
no minimo:
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| - a delimitacdo do perimetro da area de abrangéncia;

Il - as finalidades da operacéo;

Il - o programa basico de ocupagao da area e intervengdes previstas;

IV - o programa de atendimento econdmico e social para a populagédo na area de
influéncia direta afetada pela operacgao;

V - o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

VI - a solugao habitacional dentro de seu perimetro, no caso da necessidade de
relocacdo unidades ocupadas por familias de baixa renda localizadas em areas de
risco;

VII - as estratégias de preservacado de imoveis e espagos urbanos de especial
valor cultural e ambiental,

VIIl - a contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em fungao dos beneficios recebidos;

IX- a forma de controle e monitoramento da operagdo, obrigatoriamente
compartilhado com representacao da sociedade civil;

X - a conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

§ 5° Antes do envio a Camara Municipal, o projeto de lei de criagdo da OUC sera
apresentado em Audiéncia Publica e analisado pelo COMPURB em reunidao
convocada especialmente para este fim.

§ 6°. Os recursos obtidos pelo Poder Publico serdo aplicados exclusivamente no
perimetro da OUC, na implementagdo do programa basico de ocupagéo da area e
no programa de atendimento econdmico e social para a populagédo na area de
influéncia direta afetada pela operacao.

) Secao lll
Das Areas de Intervencao Urbana

Art. 149. Areas de intervencdo urbana s3o porcdes de territorio destinadas a
reestruturacdo, transformacao, recuperacdo e melhoria ambiental de setores
urbanos com efeitos positivos na qualidade de vida, no atendimento as
necessidades sociais, na efetivacdo de direitos sociais e na promog¢ado do
desenvolvimento econémico.

§ 1°. S&o areas de intervencdo urbana, assegurada a participagdo popular, as
definidas, delimitadas e destinadas por meio de legislagao especifica a:

| - qualificagdo integrada de desenvolvimento local, associando medidas de
reestruturacdo fundiaria e promoc¢ao de infraestrutura e equipamentos urbanos e
comunitarios;

Il - qualificacdo da oferta de habitacdo de interesse social, promovendo
regularizagcao urbanistica e fundiaria de assentamentos precarios, considerando a
necessidade de reassentamento de populagdes que residem em areas de risco, de
forma integrada as melhorias urbanas e ambientais;

[Il - integracdo do desenvolvimento urbano local com o sistema de transporte
coletivo, garantindo a acessibilidade pela previsdo de novas conexdes e
transposic¢des, considerando modos motorizados e ndo motorizados;

IV - ampliagdo da oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, articulando-os
no territorio a rede existente e a habitacao, areas verdes, saneamento e mobilidade
local;
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V - qualificagdo e fortalecimento das centralidades locais por meio de sua
articulacdo aos equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - adensamento qualificado de partes do territério e 0 aumento simultaneo de
areas livres e areas verdes, com percurso para pedestres e areas de lazer.

§ 2°. Seréo ainda ser definidos em lei para as areas de intervencgao urbana:

| - o valor especifico para a outorga onerosa do direito de construir;

Il - a possibilidade de realizacdo de leilao de outorga onerosa do direito de
construir;

lIl - a conta segregada num fundo municipal para a promog¢ao do desenvolvimento
urbano, para vincular o investimento do valor arrecadado nos perimetros de
abrangéncia.

§ 3° S&o areas de intervengéo urbana:

| - as estabelecidas neste Plano Diretor, necessariamente incluidas nos Planos
Plurianuais;
Il - as que forem previstas na elaboracdo do Plano de Mobilidade Urbana, em
particular as algas viarias necessarias;
Il - os parques lineares que vierem a ser planejados;
IV - a formalizagdo das ASAs existentes e previstas;
V - a caracterizagao urbana e a delimitacdo do perimetro do Nucleo Urbano
Isolado do Monjolinho, por lei municipal especifica;
VI - as unidades para desenvolvimento socioambiental propostas para unidades
de conservacéao, especialmente quanto a equipamentos urbanos e comunitarios;
VII - as constantes em Planos de Desenvolvimento de Bairros, em atendimento as
diretrizes deste Plano Diretor.

Art. 150. Cada area de intervencao urbana podera prever a quantidade de potencial
construtivo adicional utilizavel em seu perimetro de intervengdo, com base na
estrutura, forma, paisagem, caracteristicas e fungdes urbanas previstas para o local,
bem como nos parametros de parcelamento, uso, ocupacgao e edificacdo propostos.

Art. 151. Os projetos de intervengédo urbana poderao ser elaborados e implantados
utilizando-se dos instrumentos de politica urbana e de gestdo ambiental previstos
neste Plano Diretor, e noutros deles decorrentes.

Do Licenciamento dos Empreendimentos de Impacto de Vizinhanga - EIV

Secgao IV
Dos Empreendimentos de Impacto de Vizinhanga - EIV

Art. 152. Consideram-se empreendimentos de impacto, os parcelamentos do solo e
as obras ou constru¢des publicas ou privadas, habitacionais, ndo habitacionais ou
mistas, que podem causar perturbagdes e ou alteragbes e ou sobrecargas e ou
interferéncias no ambiente natural ou construido, na capacidade de atendimento da
infraestrutura urbana, na mobilidade urbana ou mesmo gerar, no ambito urbanistico,
repercussao ambiental significativa.

§ 1°. O Municipio de Caxambu expedira regulamentacdo suplementar ao que
consta nos arts. 154 a 157 desta Lei Complementar, quanto aos procedimentos
especificos relacionados com elaboragao, analise e aprovacdo de Estudos de
Impactos de Vizinhanga (EIV) e o respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanga
(RIV).
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§ 2°. Para os casos de empreendimentos geradores de impacto urbanistico com
exigéncia de apresentacdo de EIV e RIV, o Chefe do Governo Municipal de
Caxambu podera constituir e nomear comissao técnica especial representativa, de
carater permanente, para examinar e subsidiar a Administragdo Municipal com a
emissao de relato e parecer fundamentados nos termos desta Lei Complementar, e
dos instrumentos legais que a regulamentam.

Art. 153. O licenciamento de empreendimentos e atividades geradores de impacto
de vizinhanca no ambiente urbano dependera de analise e aprovacédo do Estudo de
Impacto de Vizinhanca -EIV- e seu respectivo Relatério de Impacto de Vizinhancga -
RIV- pelas instancias e 6rgdos competentes a que deveréo ser submetidos.

Art. 154. O EIV e seu respectivo RIV sao documentos distintos com a finalidade de
produzir analise minuciosa dos empreendimentos e atividades, privados ou publicos,
nas areas urbanas ou de urbanizagao especifica.

§ 1°. O EIV compreende o conjunto dos estudos e informagdes técnicas relativas a
identificacdo, avaliagdo, prevencdo, mitigagdo e compensacado dos impactos na
vizinhanga de um empreendimento ou atividade, de forma a permitir uma analise
prévia das diferencas entre as caracteristicas da area, mediante cenarios do antes e
depois da implantagcdo do empreendimento ou atividade.

§2° A execugdo do EIV deverd ser de forma a constar o conjunto de
caracteristicas, particularidades, fatos, elementos, qualidades e tendéncias de
mudancas no uso e ocupacao do solo, assim como transformacdes urbanisticas
induzidas pelo empreendimento e por atividades nas areas sob sua influéncia,
incluindo, no minimo, os reflexos e a analise das seguintes questdes relativas ao
entorno:

| - a configuragdo espacial da area existente, a diretamente afetada e as por esta
influenciadas, e a correspondente concentracdo ou dispersdao de atividades
produzidas e ou induzidas em funcdo da implantacdo do empreendimento ou da
atividade;

Il - o adensamento populacional na regidao de influéncia;

lIl - os equipamentos urbanos e comunitarios existentes;

IV - 0 uso e a ocupacao do solo;

V - ainfluéncia e a repercussao no valor imobiliario decorrente da implantagao do
empreendimento ou da atividade;

VI - a alteragéo nas condi¢des de trafego e a demanda por transporte publico;

VII - a identificacdo das interferéncias significativas e dos impactos a serem
causados pelo empreendimento, ou atividade, nas fases de planejamento,
implantagdo, operagdo e, se for o caso, desativagdo, indicando intervengdes
requeridas na infraestrutura instalada, na estrutura urbana e na prestacdo de
servigos publicos;

VIIl - as potenciais e significativas alteracbes na qualidade de vida na area de
influéncia do empreendimento, ou atividade, na saude, na seguranga, na locomogao
ou no bem-estar dos moradores e frequentadores;

IX- uma descricdo detalhada quanto a alteragdes nas condigdes ambientais
relacionadas com acustica, ventilacdo, qualidade do ar e iluminacgao;

X - a influéncia e ou alteragcdo na paisagem urbana e no patriménio natural,
histdrico e cultural existentes;
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XI - medidas de controle ambiental, mitigadoras e compensatdrias adotadas nas
diversas fases para os impactos relativos aos incisos VIl a IX deste paragrafo,
indicando as responsabilidades pela sua implantacéao.

Art. 155. Para os empreendimentos com impactos na vizinhanga, o conteudo dos
documentos EIV e RIV devera abranger, pelo menos, as seguintes informacdes:

| - descrigdo e caracterizacdo do empreendimento e das atividades previstas;

Il - identificacdo e qualificacdo do empreendedor;

lll - identificacdo dos profissionais responsaveis técnicos pelo EIV/RIV;

IV - localizagédo, zoneamento, uso e ocupac¢ao do solo;

V - levantamento planialtimétrico do terreno e em caso de movimentacdo de
terra, informacdo quanto aos volumes movimentados e a destinagdo do material
resultante do desaterro e ou do material residuario de obra;

VI - levantamento dos usos e volumetria dos imdveis e construcdes existentes na
vizinhanga,;

VII - caracterizagdo da paisagem urbana, do ambiente natural e do patriménio
edificado, indicando os bens tombados em nivel municipal, estadual e federal,

VIII - diagnéstico da capacidade da infraestrutura de saneamento, do nivel de
ruido, ou mapa acustico, e dados das condicbes naturais de qualidade do ar,
ventilagao e iluminacao;

IX - avaliagdo da demanda de trafego e por transporte publico coletivo;

X - caracterizagao das redes de agua pluvial, abastecimento de agua e coleta de
esgoto, energia elétrica, iluminagcdo publica e telefonia, sempre que possivel
recorrendo a mapas, e demonstragcao da viabilidade pelas concessionarias;

Xl - identificagdo e localizagao dos equipamentos urbanos e comunitarios;

XII - identificagdo e descricdo da vegetagao e arborizagdo urbana, bem como da
cobertura vegetal no terreno;

XIII - definicdo de medidas mitigadoras e compensatorias;

XIV - efeitos na densidade populacional e no valor dos iméveis em decorréncia da
implantacdo do empreendimento ou da atividade;

XV - descricdo da area construida, dimensdes, volumetria e resultado estético de
edificacao(des) projetada(s) ou dos elementos necessarios para a realizagao da(s)
atividade(s), incluindo a indicagao de entradas, saidas e geragao de fluxo no sistema
viario.

§ 1°. A elaboragao de EIV ndo substitui a elaboragdo e a aprovacédo de estudos
ambientais requeridos nos termos especificos da legislagdo ambiental.

§ 2°. Para os casos em que houver exigéncia para a realizacdo de estudos
ambientais (EIA/RIMA), se estes contiverem os elementos objeto de EIV/RIV, a
analise e aprovagado podera ocorrer conjuntamente entre as unidades municipais
competentes para as analises e aprovagdes de EIV/RIV e de EIA/RIMA, com a
assinatura dos responsaveis executivamente no ambito da Administragao Municipal.

Art. 156.0 RIV é o documento que apresenta, por meio de um relatorio, os
resultados do EIV, no qual devem constar as repercussdes significativas dos
empreendimentos e atividades sobre o ambiente urbano ou rural, assim como conter
propostas e medidas para potencializar os efeitos positivos e evitar, mitigar e ou
compensar os efeitos negativos a serem causados pelo empreendimento ou uma
atividade impactante temporaria sobre o uso e a ocupacao do solo, a economia local
e a vida social no entorno.

Paragrafo unico. Quanto a proposi¢cao de medidas, elas podem ser:
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| - de natureza compensatoria, se destinadas a compensar os impactos
irreversiveis que ndo podem ser evitados;

Il- de natureza compatibilizadora, se destinadas a compatibilizar o
empreendimento com a vizinhanga nos aspectos relativos a paisagem urbana, rede
de servigos publicos e infraestrutura;

lIl - de natureza mitigadora, se destinadas a prevenir os impactos adversos ou a
reduzir aqueles que nao podem ser evitados.

Art. 157. O Estudo de Impacto de Vizinhanca e o Relatorio de Impacto de Vizinhanga
serao elaborados por profissionais legalmente habilitados, sendo a efetivagéo das
medidas propostas de responsabilidade do empreendedor.

Paragrafo unico. A andlise e aprovagdao do EIV/RIV precedem a emissdo da
licenga, dando-se publicidade aos documentos integrantes do Estudo de Impacto de
Vizinhanca.

TiTULO VI
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

Art. 158.0 Sistema de Planejamento Territorial Municipal consiste no
desenvolvimento de um processo dindmico e continuo, de articulacdo das politicas
publicas com os diversos interesses da sociedade e de promogao de instrumentos
para a gestao e o monitoramento do desenvolvimento urbano.

Paragrafo unico. O Sistema de Planejamento Territorial Municipal dar-se-a sob
coordenacdo e monitoramento da Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento.

Art. 159. O Sistema Municipal de Planejamento deve promover:

| - arevisdo e adequacédo do Plano Diretor e da legislagdo urbanistica;
Il - a atualizacao das informacdes de interesse do Municipio;
lIl - a articulagao entre os sistemas de informagéo necessarios a gestao territorial;
IV - a publicizagao das informagdes geradas pelo Municipio;
V - a coordenagédo do planejamento urbano;
VI - o ordenamento das fung¢des sociais da propriedade e da cidade.
VII - a gestdo democratica da cidade.

Art. 160. O Sistema de Planejamento Territorial Municipal se efetiva por intermédio:

| - dos instrumentos previstos neste Plano Diretor e em legislagdes urbanisticas;

Il - do sistema de monitoramento do plano diretor;

lIl - da definicdo de agdes e politicas de desenvolvimento urbano geral e setorial,
dos programas e projetos especiais;

IV - dos planos setoriais;

V - dos planos estratégicos;

VI - dos planos de desenvolvimento de bairros;

VIl - dos planos de vizinhanga;

VIII - de outros planos, programas e projetos;

IX - da articulagdo entre os 6rgaos que integram o Poder Publico municipal,
inclusive a Camara Municipal de Caxambu, ocorrendo a interlocucdo de forma
permanente e continua por meio da Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento;
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X - da gestdo democratica da cidade.

Art. 161. O processo de gestdo urbana € desenvolvido pelo Poder Executivo e pela
Camara Municipal, com a participacdo dos municipes.

§ 1°. A manifestagéo e a participagao popular s&o de interesse geral nas questdes
de ambito municipal, ou que envolvam o Municipio de Caxambu no ambito da
Regido Geografica Imediata de Caxambu-Baependi, e de &mbito local nas questbes
de interesse de desenvolvimento de bairros especificos.

§ 2°. A criagdo de féruns locais é fator de estimulo a participagéo, por meio dos
quais as comunidades passam a discutir e oferecer subsidios ou encaminhamentos
de solucdes para questdes relevantes para a melhoria das suas condi¢cdes de vida.

Art. 162. Aos poderes instituidos no Municipio cabe desenvolver e fortalecer os
meios para incentivar e acolher a participagdo de todas as partes interessadas e
envolvidas em processos de implementagcao de programas urbanisticos de politicas
setoriais, nas fases da elaboragdo a implantagdo e nas da gestdo dos projetos a
serem aprovados.

Art. 163. Os orcamentos participativos sdo processos obrigatorios nas decisdes de
aplicagao dos recursos publicos do Municipio de Caxambu.

Secao Unica
Do Sistema de Monitoramento e Controle do Plano Diretor

Art. 164. O Sistema de Monitoramento e Controle do Plano Diretor tem por objetivo
relacionar, estruturar e analisar as informagdes municipais com a finalidade de
correlacionar os principios, diretrizes e objetivos do Plano Diretor com os resultados
alcancados.

Art. 165. Sio diretrizes do sistema de monitoramento e controle do Plano Diretor:

| - acompanhar o desempenho alcancado a partir da implantagao dos principios,
diretrizes e objetivos previstos nesta Lei Complementar;

Il - fornecer, mediante monitoramento, informagdes necessarias as futuras
adaptacgdes ou revisdes do Plano Diretor, de forma a contribuir para a melhoria da
gestao municipal;

[l - promover a publicidade das informagdes monitoradas, permitindo maior
controle social e participagdo efetiva da populagdo na gestdo democratica do
territorio caxambuense;

IV - estabelecer parcerias com a sociedade civil organizada, instituicdes de ensino
superior, cartorios de registro de imoveis e demais 6rgédos e entidades publicas e
privadas, visando a obtengdo ou acesso as informacdes necessarias ao
monitoramento do Plano Diretor.

Art. 166. Compete a Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
(SEPLAN), a implantagdo, o desenvolvimento e o gerenciamento de instrumentos
adequados para controle, medicdo e acompanhamento de desempenho da
execugao do Plano Diretor durante sua gestao, devendo ser apresentado relatério
ao fim do ultimo trimestre de cada ano bem como disponibilizacdo de documentos,
dados e demais informagdes de forma ampla, acessivel, transparente e digital.

§ 1°. Os o6rgdos da administracdo municipal direta e indireta e as entidades
paraestatais deverao fornecer periodicamente a SEPLAN os dados e informacgdes
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necessarios para compor os indicadores de tendéncia para atualizagao do sistema
de gerenciamento referente ao ambito deste Plano Diretor.

§ 2°. O Poder Executivo municipal, por meio da SEPLAN, podera celebrar
contratos, convénios, acordos ou outros ajustes com os o6rgaos da administragéo
direta e indireta, as entidades paraestatais, o terceiro setor e os parceiros publicos
ou privados, de ambito municipal, estadual, federal ou internacional, visando a
obtencao de dados e informacdes.

§ 3°. Cabera a SEPLAN a analise e o monitoramento do plano de metas.

TiTULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 167. Este Plano Diretor foi elaborado para um cenario de execugao em até dez
anos, devendo o que nele consta ser objeto:

| - deinclusdo no PPA;

Il - de programagao e execugao, anualmente, pelo menos por meio de recursos
oriundos da LDO e da LOA;

[l - de acompanhamento e monitoramento continuos; e

IV - de revisao a cada dez anos.

Paragrafo unico. Eventualmente, mediante processo simplificado de manifestagao
e participagao popular, podera ocorrer em prazo menor adequacido neste Plano
Diretor se identificada a necessidade de adaptagdo a circunstédncias emergentes
devidas a novas realidades que impactam o Municipio.

Art. 168. Suplementa a aplicacdo deste Plano Diretor, a legislagdo urbanistica do
Municipio de Caxambu sobre zoneamento, parcelamento, uso e ocupacao do solo,
bem como sobre obras e edificagbes e posturas municipais, de forma a integrar e
estar compativel com esta Lei Complementar.

§ 1°. Para melhor operacionalizar a aplicagdo deste Plano Diretor, cabe aos
poderes instituidos no Municipio avaliarem a possibilidade de se instituir um fundo
municipal, ou unificar fundos municipais existentes, visando a continua execugéo de
solugdes territoriais integradas, pelo menos quanto ao que estiver relacionado com:

|- programas e projetos habitacionais de interesse social, incluindo a
regularizacao fundiaria e a aquisicdo de imodveis para constituicdo de reserva
fundiaria;

Il - ordenamento, direcionamento e qualificacdo do desenvolvimento territorial,
incluindo infraestrutura, drenagem e saneamento, cujas agdes poderao inserir:

a) a atualizagdo das informagdes necessarias ao planejamento urbano e a
gestao do territério municipal;

b) a sistematizacdo de dados, informacgbes e indicadores sociais, ambientais,
econdmicos e de infraestrutura para apoio a implementagao das politicas setoriais,
considerando prioridades e recomendagdes estratégicas desta Lei Complementar;

c) a elaboragdo de estudos técnicos e de planos setoriais e estratégicos de
desenvolvimento urbano;

Il - criacdo e implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, espagos
publicos de lazer e areas verdes, para melhorias na Macrozona Urbana (MUR);
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IV - protecdo e manutencado de areas de interesse historico, cultural, turistico ou
paisagistico;
V - estruturagao e gestdo do transporte coletivo publico.

§ 2°. A admissivel viabilizagdo do que se indica no § 1° deste artigo podera incluir
recursos provenientes de:

| - dotagdes orcamentarias e créditos adicionais suplementares destinados ao
Fundo;

Il - recursos oriundos da aplicagdo dos instrumentos de inducdo do
desenvolvimento municipal;

lIl - receitas oriundas de multas aplicadas pelo 6rgdo de planejamento territorial
do Municipio de Caxambu em decorréncia de irregularidades construtivas e de
parcelamentos do solo;

IV - repasses ou dotagdes de origem orgamentaria da Unido ou do Estado;

V - acordos, contratos, consorcios e convénios;

VI - empréstimos de operacdes de financiamento, internos ou externos;

VII - contribui¢des ou doagdes de pessoas fisicas ou juridicas;

VIII - retornos e resultados de suas aplicacdes financeiras;

IX - outras receitas destinadas ao Fundo.

§ 3°. Uma acgao prioritaria para os incisos | e Il do § 1° deste artigo € a atuacgéo
preventiva do Municipio por Programa Municipal destinado a resolver as questbes
relacionadas com as areas especiais de risco de desastres geo-hidrologicos (ARG).

§ 4°. Admitida a existéncia e implementagdo do Fundo, o plano de aplicagdo de
recursos financeiros deve ser aprovado anualmente pelo ente responsavel pela
gestdao dos recursos, homologado pelo Prefeito Municipal e encaminhado para
aprovacgao da Camara Municipal.

Art. 169. O Municipio de Caxambu definira outras normas e procedimentos especiais
para regularizacao de edificagbes habitacionais em areas consolidadas por meio de
legislacéo especifica.

Art. 170. As decisdes de processos de licenciamento sem despacho decisério pela
Prefeitura Municipal de Caxambu sobre projetos de obras e edificagdes protocolados
até a data de publicagao desta Lei Complementar serdao tomadas de acordo com a
legislacdo em vigor a época do protocolo.

Paragrafo unico. Caso a parte interessada opte pela legislagdo urbanistica deste
Plano Diretor, e demais leis complementares dele derivadas, devera fazer solicitacéo
por meio de requerimento proprio a Prefeitura de Caxambu.

Art. 171. Constituem partes integrantes desta Lei:

| - Anexo | - Glossario de Termos e Definicoes
I - Anexo IlI-A - Mapa do Macrozoneamento Municipal,
Il - Anexo lI-B - Mapa do Perimetro Urbano proposto e o do Perimetro Urbano da
Lei 919/1989;
[l - Anexo lll - Mapa de Zoneamento Municipal;
Anexo llI-A - area central do perimetro urbano proposto;
Anexo |lI-B - area nordeste do perimetro urbano proposto;
Anexo llI-C - area sudeste do perimetro urbano proposto;
Anexo llI-D - area sudoeste do perimetro urbano proposto;
Anexo llI-E - area noroeste do perimetro urbano proposto;
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IV - Anexo IV - Quadro para a Aplicagédo dos Instrumentos Urbanisticos;

V- Anexo V - Quadros resumo - Parametros de uso e ocupacao do solo por
zonas;

VI - Anexo VI - Mapa de Areas de Risco Geoldgico e Hidrolégico;

VIl - Anexo VII - Mapa das Zonas de Interesse Social;

VIll - Anexo VIII - Mapa de Identificaggo das Comunidades Rurais
(Emater/CMDRS);

IX- Anexo IX - Mapa das Bacias Hidrograficas proprias do Municipio de
Caxambu;

Anexo IX-A - Mapa das Sub-bacias Hidrograficas do Municipio de Caxambui;

Anexo IX-B - Mapa das Microbacias Hidrograficas do Municipio de Caxambu;
X - Anexo X - Mapa de Remanescentes da Mata Atlantica;

Anexo X-A - Mapa das Areas Especiais de Importancia Ambiental - Unidades

de Conservacao;
Xl - Anexo Xl - Mapa das areas especiais AISCA, ARPA e ASA do Municipio de

Caxambu.

Art. 172. Revogam-se as disposigcdes em contrario, em especial a Lei Complementar
n.° 10, de 4 de outubro de 2000.

Art. 173. Esta Lei Complementar entrara em vigéncia na data de sua publicagao.

Caxambu, de de 2024.

DIOGO CURI HAUEGEN

Prefeito Municipal

RICARDO CURI DE ALMEIDA

Secretario Municipal de Administragéo e Finangas cam- jur/laura- plan
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