Anexo l. Glossario de Termos e Definigoes

ACESSIBILIDADE

Possibilidade e condigéo de alcance, percepgéo e entendimento para utilizagao, com
seguranga e autonomia, de espagos, mobiliarios, equipamentos urbanos, edificagdes,
transportes, informagao e comunicagao, inclusive seus sistemas e tecnologias, bem como
outros servigos e instalagdes abertos ao publico, de uso publico ou privado de uso coletivo,
tanto na area urbana como na rural, por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

ADENSAMENTO

O mesmo que densificagdo. Tornar denso. Incentivar a ocupagéo de pessoas ou negocios.

AFASTAMENTO

Distancia entre o limite externo da projegéo da construcéo até o alinhamento, as divisas do
lote, ao eixo da via publica ou a outra referéncia determinada em lei.

Distancia medida entre o limite externo da edificagao e a divisa do terreno, classificados em
afastamento de fundo, distancia entre o limite externo da edificagéo e a divisa de fundo do
terreno e afastamentos laterais

AFASTAMENTO DE
FUNDOS

Distancia entre a edificagdo ou equipamento até o alinhamento de divisa oposta a linha de
testada.

AFASTAMENTO Distancia entre a edificagédo, equipamento ou muro até o eixo da via lindeira ou até o
FRONTAL alinhamento definido pela linha de testada.

AFASTAMENTO Distancia entre a edificagdo ou equipamento e as divisas laterais do terreno.
LATERAL

ALINHAMENTO

Linha diviséria entre o lote e o logradouro publico, existente ou projetado, e a partir do qual &
medido o afastamento frontal.

ALTURA M~AXIMA DA Cota maxima de altura da edificagéo, designada em metros lineares, medida em relagéo a

EDIFICACAO cota superior do meio fio lindeiro ao terreno até a face superior a laje de cobertura do ultimo
pavimento util.

AMBIENCIA Espaco arquitetonicamente organizado e animado, que constitui um meio fisico e, ao mesmo
tempo, meio estético ou psicoldgico, especialmente preparado para o exercicio de atividades
humanas.

AREA URBANA Area de uso predominantemente urbano, organizada em quadras e lotes

CONSOLIDADA predominantemente edificados, com sistema viario implantado e vias de circulagéo
pavimentadas, e que disponha no minimo de trés equipamentos de infraestrutura dentre os
seguintes: drenagem de aguas pluviais urbanas, esgotamento sanitario, abastecimento de
agua potavel, distribuicdo de energia elétrica e limpeza urbana, coleta e manejo de residuos
solidos.

AREA ESPECIAL DE Refere-se aos espacgos da cidade com valor ambiental significativo, integrantes do

IMPORTANCIA Patrimdnio Cultural ou Natural. Podem abranger tanto grandes areas do territério, como

AMBIENTAL alguns lugares ou, ainda, unidades (uma Unica arvore ou edificagdo, por exemplo).

AREAS DE INTERESSE Refere-se aos espacos fisicos que, pelas suas caracteristicas, devam ter a sua ocupagéo e

AMBIENTAL utilizagé@o reguladas, no sentido de conservar o patriménio ambiental do Municipio, natural

ou cultural.

AREAS DE INTERESSE
CULTURAL

Refere-se as areas que deverao ter um tratamento diferenciado para que sejam preservados
valores culturais, edificagbes, a qualificagdo ambiental ou mesmo a animacgao de
determinados setores da cidade.

AREASDE
REVITALIZAGAO

Refere-se aos espacgos da cidade que apresentam valores significativos. Por esta razdo
merecem medidas que resgatem e valorizem suas peculiaridades, dando-lhes nova vida, de
forma que mais pessoas tenham acesso e possam usufruir delas.

AREAS ESPECIAIS

Séo locais que devem ter um tratamento diferente (regime urbanistico) daquele dispensado
ao restante da cidade para que possam receber melhor as pessoas, atender suas
necessidades, proteger o meio ambiente e valorizar a histéria da cidade.

AREAS OU ZONAS
ESPECIAIS DE
INTERESSE SOCIAL

Séao aquelas definidas para regularizagéo ou implantagéo de habitacéo de interesse social.

AREAS OU ZONAS
PREDOMINANTEMENTE
HABITACIONAIS

Sao zonas onde ha incentivo a vida de bairro e as atividades de comércio e servigos que
apoiam o dia a dia da populagéo.

ATIVIDADE

Uso de um prédio ou de um espaco fisico para moradia, negécios, industria etc.

AUDIENCIAS PUBLICAS

Reunides publicas onde sdo apresentados e debatidos os empreendimentos.

BALANCO

Parte do prédio que néo tenha apoio no solo, localizada sobre recuos e passeios, como as
sacadas.

BICICLETARIO

Espago publico ou privado com controle de acesso destinado ao estacionamento de longa
duragao de bicicletas, podendo ser dotado de banheiros e vestiarios.
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CALCADA / PASSEIO

A calgada é a parte da via normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a
circulagao de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a implantagéo
de mobiliario urbano, sinalizagéo, vegetagao e outros fins, sendo o passeio a parte da
calgada ou da pista de rolamento destinada a circulagao de pedestres, neste Ultimo caso,
separada por pintura ou elemento fisico separador, livre de interferéncias, destinada a
circulagao exclusiva de pedestres e, excepcionalmente, de ciclistas.

CENTRALIDADE

Aglomerado urbano que apresenta concentracdo de servigos, atividades e pessoas com
atividades e empreendimentos de uso misto e miscigenado, diminuindo a necessidade e
tempo de deslocamentos.

E a capacidade de um espago de concentrar atividades e movimento, caracterizando-se pela
animagcéo e relacionando-se com densidade, acessibilidade, diversidade, disponibilidade de
infraestrutura e servigos.

Refere-se geralmente a um local de maior integragéo no espago urbano, onde a existéncia
de comércio e servigos é bastante representativa, assim como o fluxo de veiculos e
pessoas. Espacgo de grande relevancia nas cidades.

CENTRO HISTORICO

E o coragao da cidade e concentra instituigdes importantes, como a sede dos governos
estadual e municipal. Por reunir uma grande variedade de atividades e negdcios, atrai
interesses dos mais diversos, que ultrapassam aos do seu proprio limite.

CICLOVIA Espaco destinado especificamente para a circulagao de pessoas utilizando ciclos,
unidirecionais (um s6 sentido) ou bidirecionais (dois sentidos), no nivel da faixa de circulagéo
de veiculos ou no nivel do passeio, segregada fisicamente do trafego automével.

CICLOVIAS Sao vias exclusivas para circulagdo de bicicletas.

CIDADE (MEIO URBANO)

E a malha edificada sobre o meio fisico, como palco para as praticas urbanas.

CIRCULAGAO URBANA

E o conjunto dos deslocamentos de pessoas e cargas na rede viaria da cidade.

CLASSIFICAGCAO DE
VIAS

Define uma hierarquia viaria identificando as vias dependendo do uso e ocupagéo do solo,
fatores que tém uma vinculacéo direta a estrutura da cidade.

COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO

Corresponde a relagdo entre a area construida e a area total do lote. Na pratica, o valor
indica o potencial construtivo de um espaco, ou seja, quanto de area computavel (as partes
da edificagao utilizadas para atividades privativas de morar, trabalhar, estudar etc.) se pode
construir num novo edificio, tendo como base o tamanho do terreno para sua implantagao.

CONDOMINIO DE LOTES

Divisdo de imével em unidades autbnomas destinadas a edificagéo, as quais correspondem
fracdes ideais das areas de uso comum dos condéminos, sendo admitida a abertura de vias
internas de dominio privado.

CORREDOR VIARIO Sao vias ou conjunto de vias que funcionam de maneira integrada para melhorar o sistema
de transporte urbano.
DENSIDADE E o indicador para avaliagdo do atendimento dos equipamentos urbanos e infraestrutura a

populacado. A densidade é medida considerando-se, 0 nimero maximo de moradores e de
empregados/hectare ou o nimero maximo de economias/hectare, que as diferentes areas
da cidade podem receber.

DENSIDADE BRUTA

E a quantidade de pessoas que moram ou trabalham numa determinada area, considerando
toda a superficie desta: terrenos, pragas, ruas etc.

DENSIDADE Relagdo entre a area total de metros quadrados de edificagdo construidos numa

CONSTRUTIVA determinada zona urbana e a area total em hectares.

DENSIDADE Relagao entre a populagdo residente e determinada area destinada ao uso habitacional,

DEMOGRAFICA medida em habitantes por hectare, tendo como parametro médio 3,2 habitantes por unidade
habitacional.

DENSIDADE Relagao entre o numero total de unidades habitacionais construidas numa determinada zona

HABITACIONAL urbana e sua area total em hectares.

DENSIDADE Relagao entre o numero de pessoas residindo numa determinada area dividido pela area

HABITACIONAL LIQUIDA

estritamente utilizada para fins habitacionais.

DENSIDADE LIQUIDA

E a quantidade de pessoas que moram ou trabalham considerando-se apenas o somatério
dos lotes (quadra).

DENSIDADE MEDIA
URBANA

Relagdo entre o numero total de pessoas residindo numa determinada zona urbana e a area
total em hectares, incluindo-se espagos publicos, logradouros, areas verdes, equipamentos
comunitarios, entre outros.

DENSIFICAGAO

E a quantidade de pessoas prevista para morar ou trabalhar nas diversas zonas da cidade.

DESCENTRALIZAGAO

E o processo que busca descongestionar e eliminar a dependéncia histérica que existe com
relagdo ao Centro de Caxambu, bem como distribuir melhor as atividades de uma maneira
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geral na cidade criando novos espagos de centralidades.

DESMEMBRAMENTO

E uma forma de parcelamento do solo no qual o loteador utiliza as vias existentes. E
obrigatdria, entretanto, a destinagéo de parte da area para os equipamentos comunitarios
porque ao dividir a area em um ou mais lotes ou acrescer maior nimero de edificagdes um
numero maior de pessoas ira morar e trabalhar no local necessitando, assim, de novas
pragas e escolas.

DIRETRIZ

A intengdo de materializar um conceito previsto no Plano Diretor.

DIRETRIZES

Conjunto de orientagdes para elaboragéo e implementagéo da politica territorial e urbanistica
municipal, de forma a balizar objetivos, estratégias, metas, planos, programas, projetos
normas e prazos.

Regramentos e orientagdes complementares pertinentes, emitidos por 6rgdo competente, a
serem observados na elaboragéo de projetos, licenciamentos ou execugéo de obras.

DIRETRIZES
URBANISTICAS

Documento técnico que exprime orientagdo acerca das relagdes entre projeto especifico e
seu entorno, sendo também guia orientador de enquadramentos em Estudo de Impacto de
Vizinhanga, quando requerido.

EDIFICAGAO GEMINADA

Construgéo justaposta a outra, compartilhando parede de area coberta em pelo menos 50%
(cinquenta por cento) da profundidade do pavimento térreo.

EDIFICACOES Sao aquelas relacionadas para futuro tombamento.

INVENTARIADAS

EDIFICACOES Sao aquelas que integram o patrimdnio cultural e sdo protegidas por forga de lei.

TOMBADAS

EMPREENDIMENTO DE E aquele que produz impacto na cidade e, portanto, precisa atender condigdes especiais

IMPACTO URBANO para ser executado.

EQUIPAMENTOS Séao todos os bens publicos e privados, de utilizagéo publica, destinados a prestagéo de

URBANOS servigos necessarios ao funcionamento da cidade, implantados mediante autorizagao do
poder publico, em espacos publicos e privados.

ESPACOS ABERTOS Todos os espagos ndo ocupados por edificagdes, seja ele publico ou privado, onde as

(LIVRES) pessoas podem se divertir, passear etc., tais como as areas verdes (parques, pragas,

jardins) e as ruas, podendo ter fungéo de lazer, de recreagao, de circulacdo, de preservagao
ou conservagao ambiental, ou ainda estarem associados a outros usos especificos como
buscar atendimento médico, comprar ou vender e aprender, acessar edificagdes, um
shopping, um teatro ou mesmo um estadio de futebol.

Seu conjunto constitui o subsistema municipal de espacos livres para uso publico (ELUP).

ESTUDO DE IMPACTO
DE VIZINHANCA (EIV)

Instrumento que avalia e prop&e solugdes para os impactos gerados por empreendimentos
ou atividades classificados como projetos especiais.

FACHADAATIVA

Corresponde a ocupacéo da fachada vinculada a passeios ou areas de fruigdo publica, por
uso nao residencial.

FRUICAO PUBLICA

Uso publico em area aberta localizada no pavimento térreo que amplia a oferta de espago
fisico para atividades que privilegiam o pedestre.

FUNCAO SOCIAL DA E o direito de acesso de todo o cidad&o as condicdes basicas de vida.

CIDADE

FUNCAO SOCIAL DA E o direito da cidade sobre os espagos privados.

PROPRIEDADE

FUNCAO SOCIAL DA Atributo a ser alcangado pela propriedade urbana e que sera considerado preenchido

PROPRIEDADE URBANA

quando o uso e a ocupacgdo do solo atenderem as exigéncias minimas previstas nesta
legislagdo.

GABARITO Numero maximo de pavimentos, altura de edificagdo ou dimensdes das vias.

GARAGEM Espaco destinado a vagas de estacionamento de veiculos automotores e seus respectivos
espagos de manobra e circulagdo, incluindo bicicletarios, areas para paraciclos e para
armazenagem individual e ou coletiva (hobby box) e demais disposigoes.

GLEBA Imovel que ainda néo foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos.

HABITACAO E a moradia provida de infraestrutura basica (4gua, luz, telefonia e esgotos) e cujos

moradores tém acesso aos servigos essenciais (educagéo, saude, lazer etc.).

HABITAGCAO DE
INTERESSE SOCIAL

E aquela destinada a populagéo que vive em condigdes de habitabilidade precaria efou com
renda igual ou inferior a cinco salarios-minimos.

IMPACTOS

E o conceito utilizado para medir os efeitos - positivos ou negativos - que a instalagéo de
determinada atividade trara a um bairro ou rua.
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INFRAESTRUTURA Equipamentos urbanos de abastecimento de agua potavel, disposicdo adequada de esgoto

BASICA sanitario, distribuicdo de energia elétrica, sistema de drenagem urbana de aguas pluviais,
iluminag&o publica, abertura e pavimentagéo das vias de circulagao.

INFRAESTRUTURA Equipamento de distribuico de servigos de comunicagéo, abastecimento de gas, coleta de

COMPLEMENTAR residuos sélidos e de outros servigos ndo contemplados na infraestrutura basica.

INFRAESTRUTURA E o conjunto de redes e equipamentos (agua, luz, telefone etc.) necessarios para sustentar a

URBANA vida na cidade.

LOGRADOURO PUBLICO

Espaco livre destinado pela municipalidade a circulagao, parada ou estacionamento de
veiculos, ou a circulagédo de pedestres, tais como vias publicas, parques, pracas, areas de
lazer, calgadas, calgaddes e similares, podendo haver a instalagao de infraestrutura e
mobiliario urbano.

LOTE

Terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos
definidos pelo Plano Diretor e a legislagdo urbanistica do Municipio de Caxambu para a zona
em que se situe e que seja resultante de parcelamento de solo.

LOTEAMENTO

E uma forma de parcelamento do solo que consiste na divisdo de gleba em lotes destinados
a edificagé@o, onde necessariamente ocorre a abertura de novas vias ou logradouros
publicos, ou com prolongamento, modificagdo ou ampliagédo das vias ou logradouros
publicos existentes, e implantagdo de infraestrutura e doagéo de areas para equipamentos
comunitarios (escola, praga, parque).

MACROZONAS

Sao grandes zonas formadas por conjuntos de unidades de estruturagao urbana (areas
especiais e zonas urbanas) que apresentam caracteristicas peculiares quanto a aspectos
socioecondmicos, paisagisticos ou ambientais.

MALHA VIARIA

E o conjunto de vias do municipio, classificadas e hierarquizadas de acordo com os padrdes
estabelecidos na Lei de Parcelamento do Solo e no Plano Municipal de Mobilidade Urbana.

MOBILIARIO URBANO

Conjunto de objetos existentes nos logradouros publicos, superpostos ou adicionados aos
elementos de urbanizagéo ou de edificagdo, de forma que sua modificagdo ou seu traslado
nao provoque alteragdes substanciais nesses elementos, tais como semaforos, postes de
sinalizagao e similares, terminais e pontos de acesso coletivo as telecomunicagdes,
equipamentos de ginastica, recipientes para residuos, bancos, pontos de énibus, quiosques
e quaisquer outros de natureza analoga.

PAISAGEM CULTURAL

Porgéo peculiar do territério municipal, representativa do processo de interagdo do homem
com o meio natural, a qual a vida e a ciéncia humana imprimiram marcas ou atribuiram
valores, com a presencga ou nao de intervengdes ou atividades humanas que representam
valores culturais tangiveis ou intangiveis.

PAISAGEM URBANA

Conjunto dos elementos, edificados ou néo, resultantes da aplicagdo das regulamentacdes e
das sucessivas transformacdes ao longo do tempo, que definem o carater de um local dentro
de uma cidade.

PARCELAMENTO DO
SOLO

Diviséo de uma area de terras em glebas, quarteirdes ou lotes. Ha varias formas de
parcelamento, dependendo do tamanho da area a ser parcelada.

PATRIMONIO CULTURAL

Conjunto de bens imdveis de valor significativo (prédios, pragas, parques, ambiéncias, sitios
e paisagens) e de manifestagdes culturais que conferem identidade a esses espagos.

PATRIMONIO NATURAL

Conjunto de elementos da paisagem natural do sitio do Municipio que engloba a flora e a
fauna, cuja preservagao é imprescindivel pelo seu significado para sua identidade.

PAVIMENTO TERREO Ou primeiro pavimento, é aquele implantado sobre o solo ou imediatamente acima do
subsolo.

PLANO SETORIAL E um instrumento complementar do Plano Diretor que contém as diretrizes e politicas dadas
pelos diversos setores de atuagéo do poder publico municipal.

POTENCIAL E a 4rea do lote possivel de ser edificada em um terreno, o qual é definido pelo coeficiente

CONSTRUTIVO de aproveitamento multiplicado pela area do terreno em metros quadrados.

RECUO FRONTAL

Distancia medida entre o limite externo da edificagéo e o logradouro publico, ou, quando se
tratar de terreno lindeiro a mais de um logradouro sera pela via de maior caixa e, se iguais,
pela divisa do lote de menor testada, inclusive chanfros e desenvolvimentos lindeiros ao
logradouro

REFERENCIA DE NIVEL

E o ponto do terreno natural na testada do lote, fornecido pelo érgdo competente do Poder
Executivo municipal para fins de nivelamento do terreno, a partir do qual se passa a ter a
referéncia para a medida da altura de edificagéo.

REGUL'ARIZAQAO
FUNDIARIA

Instrumento urbanistico constituido por um conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais que visam a regularizacdo de assentamentos irregulares e a titulagéo
de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia e o pleno desenvolvimento
das fungdes sociais da propriedade
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REMEMBRAMENTO

Unido de dois ou mais lotes ou glebas.

REPARCELAMENTO

Nova diviséo, parcial ou total, de area objeto de parcelamento anterior, que exija alteragéo
do sistema viario, dos espacos livres para uso publico ou das areas destinadas a instalagéo
de equipamentos urbanos e comunitarios.

SOBRELOJA OU
MEZANINO

Piso intermediario aberto situado entre o piso e o teto de um pavimento, e sem utilizagao
como unidade autdbnoma, cuja area total é limitada a cinquenta por cento da area do
compartimento do pavimento inferior, e que nao pode ser subdividido, mas nele se admitindo
sanitarios e areas técnicas e demais disposi¢coes derivadas de analise técnica pelo 6rgéo
municipal competente.

SOLO CRIADO

Um instrumento urbanistico de intervengao no solo urbano para o cumprimento da fungao
social da cidade, o qual consiste na oferta, pelo Municipio, de estoques construtivos publicos
em determinadas areas da cidade com infraestrutura disponivel, onde se pretende induzir o
crescimento. Os recursos decorrentes dessa venda revertem para o desenvolvimento
urbano, prioritariamente a habitagéo e infraestrutura.

SUBSOLO

Pavimento enterrado ou semienterrado. Considera-se semienterrado o pavimento cuja face
superior da sua laje de teto esteja até a metragem definida na lei de uso e ocupagéo do solo
acima do nivel natural do terreno, em no minimo cinquenta por cento do seu perimetro.

SUBSOLO

E o pavimento cujo nivel do piso se situa no minimo 2,30m abaixo da Referéncia de Nivel do
terreno.

TAXA DE OCUPAGAO

Parametro urbanistico estabelecido pela relagcdo percentual entre a projecéo horizontal da
edificagao e a superficie do lote.

TAXA DE
PERMEABILDIADE

Parametro urbanistico pelo qual se define percentual minimo obrigatério do terreno em
cobertura vegetal permeavel, destinado a infiltragdo de agua com a fungéo principal de
recarga do lencol freatico, infiltragdo da agua da chuva no interior do lote, além dos demais
aspectos de conforto e qualidade ambiental.

TESTADA DO LOTE

Dimensao linear do alinhamento frontal do lote com o logradouro publico

UNIDADE AUTONOMA

Edificagao, ou parte dela, composta de compartimentos e instalagdes de uso privativo,
constituindo economia independente. Também denominada unidade imobiliaria de uso
exclusivo, quando resultante de condominio.

URBANIZACAO

Processo de transformagéo das caracteristicas de uma localidade, regido, bairro ou area,
com a implantagao de equipamentos urbanos e aplicagdo das modalidades urbanisticas de
parcelamento do solo.

VIAS ESTRUTURANTES

Séao as vias urbanas que possuem a funcéo de conectar as regides de planejamento e que
por esta caracteristica devem manter a continuidade e o alinhamento nos novos
parcelamentos, sem a possibilidade de redugdo de sua caixa, sob qualquer hipétese ao
longo das quais se promovera o adensamento demografico e de ocupagao.

ZONAS DE USO

E a divisdo da cidade em 4areas, tendo em vista as tendéncias e potencialidades para fins de
localizagao das atividades.

ZONEAMENTO

Conjunto de regras que define as atividades que podem acontecer em diferentes lugares da
cidade (como comércio, industria, residéncias etc.) e como as edificacdes devem ser
construidas. Tanto a definicdo dessas regras quanto sua aplicacdo estao definidas na lei de
zoneamento, que divide o territério em porgdes (as chamadas zonas).




